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1 - PREAMBULE :

Rappel du principe d’absence de droits acquis en matiére d’urbanisme.

Les commissaires-enquéteurs précisent qu’ils ne sont pas des spécialistes du droit en ur-
banisme, et de plus, qu’il n’est pas dans leur mission de « faire le droit ». Néanmoins, ils
se doivent de connaitre le Code de I’'urbanisme et notamment de rappeler le principe
d’absence de droits acquis en matiere d’urbanisme, un principe que certaines personnes
ayant déposé a I’enquéte semblent méconnaitre.

En effet, certaines des observations du public ci-apres font état notamment, de « droit a
construire prévu dans le POS », de « préjudices financiers », voire de « spoliation » du fait
que des terrains qui €taient constructibles au Plan d'Occupation des Sols ou au PLU com-
munal actuellement en vigueur, ne le sont plus au projet du Plan Local d'Urbanisme Inter-
communal.

Il convient de rappeler que les régles d'urbanisme issues d'un PLU (ou PLU1i) sont égale-
ment appelées des servitudes d'urbanisme ou servitudes d'utilisation des sols, car ce sont
des servitudes publiques qui répondent a un régime spécifique vis-a-vis des propriétaires
privés :

— II n'existe pas de droits acquis en matiere d'urbanisme pour le propriétaire
privé : ni le classement d'un terrain, ni la modification du zonage d'un terrain ne
conférent de droits acquis au propriétaire foncier et ne portent atteinte au droit de
propriété, car le zonage répond a un objectif d'intérét général ; les seuls droits
acquis résultent d'une autorisation d'urbanisme réguliére et durant un délai de
validité fixé par les textes (Certificats d urbanisme, permis de construire, etc.) ;

— La contrainte que génere la régle d'urbanisme pour le propriétaire privé ne fait pas
I'objet d'une indemnisation puisqu'il n'y a pas de droits acquis (la seule servitude
publique qui fait l'objet d'une indemnisation est celle issue d'un plan de prévention
des risques technologiques instauré par 1’Etat) ;

— Les différents choix de zonage ne portent pas atteinte au principe d'égalité des
citoyens devant les charges publiques, car le zonage répond a un projet d'intérét
général ;

— Le zonage, qui est la traduction d'un projet d'intérét général d'aménagement du
territoire, n'a pas a tenir compte du parcellaire privé pour définir les limites des
zones, mais des critéres définis par le PADD (équilibre entre développement
urbain et protection des espaces naturels et agricoles, prise en compte du paysage
et des infrastructures).

Par ailleurs, les autorisations de droit des sols (permis de construire, déclarations
préalables, permis d'aménager,..) appliquent la partie réglementaire du PLU ainsi que les
orientations d'aménagement et de programmation.

De plus, les régles d'urbanisme définies par un PLU ou un POS se superposent en
s'additionnant, et ce sont les régles les plus contraignantes qui priment sur les régles les
moins contraignantes. C'est 1'ensemble des prescriptions réglementaires qui constitue ce
que l'on appelle « le droit des sols ».
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Enfin, sur un méme secteur, les régles suivantes peuvent se cumuler ;

Reglement du zonage qui peut comporter des prescriptions graphiques (régles d'im-
plantation, régles de hauteur, régles différenciées selon la destination des construc-
tions, etc.) ;

Prescriptions particuliéres relatives aux risques ;
Prescriptions particulieres relatives a un élément de paysage ou de patrimoine bati ;

Prescriptions particuliéres relatives a la protection de la trame verte et bleue
(TVB);

Secteurs de mixité sociale ;
Espaces boisés classés ;

Orientations d'aménagement et de programmation ;

Etc.

Ainsi, un terrain peut étre classé en zone urbaine, mais en réalité¢ étre inconstructible en
raison d'autres prescriptions plus contraignantes que le zonage qui s'appliquent sur ce
méme terrain. Par ailleurs, un terrain classé en zone urbaine n'est constructible que s'il bé-
néficie de tous les éléments suivants : eau potable, assainissement des eaux usées, voirie,
ces ¢léments devant étre suffisants au regard de I'importance de l'opération projetée.

En conclusion, la commission d’enquéte a donné un avis aux observations du public
ci-apres en tenant compte des réponses apportées par le président de la communauté de
communes du Val d’Amboise dans son mémoire en réponse, tout en ayant a 1’esprit le
principe « d’absence de droits acquis », sauf cas particuliers dont elle estimera qu’ils se-
ront I’exception pour des raisons d’intérét général.
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2 - OBSERVATIONS DE LA COMMISSION D’ENQUETE, REPONSES DU
PRESIDENT DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DU VAL
D’AMBOISE, ET AVIS DE LA COMMISSION D’ENQUETE.

Observation
de la com-
mission

AVIS DE LA COMMISSION SUR LE MEMOIRE EN REPONSE DE LA CCVA

Au cours des permanences qui ont €té tenues, les commissaires enquéteurs ont
constaté que le public (et parfois eux-mémes !) avait de grandes difficultés a repérer
les lieux objets des observations qu'ils souhaitaient formuler faute de dénomination
des voies principales sur les plans. Il serait judicieux que, si possible, il y soit porté
remede dans le document qui sera approuvé.

Réponse de

Le rapport de présentation va indiquer des zooms de localisation notamment pour
mieux apprécier la situation des STECAL justifiés, les emplacements réservés et les

la CCVA ¢léments repérés au L151-19 et 23.
Avis de I La commission d’enquéte prend acte de la réponse favorable et de la solution rete-
commission | € Par la CCVA pour améliorer le repérage des STECAL justifiés, des emplace-

ments réservés et des éléments repérés au L151-19 et 23.

Observation
de la com-
mission

Il en est de méme pour les ruisseaux ou écoulements d'eaux issues des plateaux et
qui se déversent dans la Cisse ou la Loire en bordure de voies les plus souvent ba-
ties. Il serait judicieux que, si possible, ils soient reportés dans le document qui sera
approuve.

Réponse de

Le rapport de présentation sera complété par les cartes IGN des communes qui re-

la CCVA perent les cours d'eau recensés officiellement.
La commission d’enquéte prend acte de la réponse favorable et de la solution rete-
Avis de la | nue par la CCVA.
commission | Le report direct sur les documents graphiques du reéglement aurait cependant évité

I’obligation de recours simultané a plusieurs pieces du dossier.
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Observation
de la com-
mission

Les fonds de cartes utilisés n'étaient pas a jour, et notamment n'y figuraient pas des
batiments parfois construits avant la date de début de I'¢laboration du PLU;i, ce qui a
pu conduire a une analyse et une prise en compte erronée de la situation existante.

Réponse de

Les fonds de carte sont ceux de la derniére version du cadastre disponible au mo-
ment de la rédaction du dossier d'arrét de projet (de méme pour 1'lGN et les photos

la CCVA .
aériennes).
La commission prend acte de la réponse de la CCVA. Elle fait cependant observer a
Avisdela | nouveau que ’analyse de telle ou telle situation a pu étre faussée, certains secteurs
commission | dans lesquels plusieurs parcelles apparaissent non baties €tant, en réalité, baties

depuis lors.

Observation
de la com-
mission

Les services de I'Etat et les Personnes Publiques Associées ont émis un certain
nombre de remarques sur le dossier du PLUi tel qu'il a été arrété pour étre soumis
I'enquéte publique. o Quelles sont les réponses que la CCVA y a apportées, ou
qu'elle s'engage a apporter ?

Réponse de

La CCVA va rencontrer les Personnes Publiques Associées pour échanger autour de
ces propositions de réponse. La réponse définitive de la CCVA interviendra a l'issue

la CCVA , ,
de cette rencontre avec les PPA début Janvier.
La commission d’enquéte doit remettre son rapport le 22 décembre au plus tard.
Compte tenu de sa réponse indiquant que les services de I’Etat et les PPA ne se-
. raient contactés que début janvier (a leur demande... compte tenu des fétes !) la
Avisdela | .ommission ne connaitra pas la réponse de la CCVA.
commission

La commission ne pourra faire autrement qu’émettre un avis favorable avec des
réserves, si celles-ci n’étaient pas levées, cet avis devait étre considéré comme dé-
favorable.

Observation
de la com-
mission

Le grand nombre de sous-secteurs dans les différentes zones du PLUi nuit a la
bonne compréhension par le public.

Réponse de

Le nombre de secteurs est une réalité des PLUi. Un type de secteur = 1 réglement

la CCVA spécifique qui s'y applique.
Avis de la La commission prend acte de la réponse de la CCVA, et de la clarification
.. qu’apporte ce choix au niveau du réglement écrit.
commission
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Observation
de la com-
mission

Le projet de PLUI prévoit de permettre la modification et l'extension mesurée des
constructions existantes sur des sites en zones agricoles ou naturelles méme si ces
batis n'ont pas de vocation agricole ou en rapport avec la destination de base de
ces zones. Le regroupement continu des terres agricoles depuis quelques années
entraine 1'abandon de l'utilisation des batiments tant agricoles que d'habitation au
profit de corps de ferme ou d'installations mieux situés et/ou plus modernes.

o S'ils ne trouvent pas d'affectation autre que celle précédemment prévue, les
batiments en cause risquent de courir a la ruine.

o Ne serait-il pas possible d'étendre cette modification a tous les batiments situés
en zones A et N, autres que ceux construits de fagon précaire ?

o Enfin qu'en sera-t-il de la construction d'une piscine qui correspond a une forte
demande pour ce type de bien isolé, et qui, de plus, constituerait éventuellement
une réserve incendie ?

Réponse de
la CCVA

Les batiments qui présentent une réelle opportunité de reconversion ont été identi-
fiés par le changement de destination grace a un travail remarquable des ¢lus, des
techniciens et du bureau d'étude.

Le changement de destination qui n'est pas retenu sur certains batiments ne signale
pas que le batiment ne peut plus évoluer. Dans la plupart des cas le bati isolé con-
cerne des maisons d'habitations qui continueront de 1'étre (comme les batiments
agricoles). Les ¢lus de la CCVA ne peuvent pas admettre que tous types de projets
soient autorisés. Méme si le risque d'avoir trés ponctuellement une friche peut exis-
ter, les €lus privilégient le respect des autres thématiques a traiter (réseaux, sécurité
incendie et sécurité routiere d'acceés, capacité de stationnement, intégration pay-
sagere, impact écologique, etc.).

La piscine est admise si elle respecte les dispositions du reéglement écrit relatives
aux annexes.

Avis de la
commission

La commission d’enquéte prend acte de la réponse de la CCVA, et note avec intérét
le fait que le changement de destination d’un batiment qui le justifierait mais
n’aurait pas été signalé dans le cadre de I’élaboration du PLUi, pourra cependant
évoluer, et que la construction de piscines respectant les prescriptions du réglement
relatives aux annexes est admise.

Observation
de la com-
mission

Le Département d'Indre-et-Loire s'est dot¢ d'un Plan Départemental des Itinéraires
de Promenade et de Randonnées (PDIPR).

0 Si les communes de la CCVA sont concernées par ce plan, les aménagements
prévus par le présent PLUi en tiennent-ils compte pour les préserver et/ou les dé-
placer ?

Réponse de
la CCVA

La CCVA va s'assurer que le PDIPR soit annexé pour que les chemins soient bien
identifiés. Ils sont dans tous les cas repérés au cadastre.
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Avis de la
commission

La commission d’enquéte prend acte de la réponse favorable apportée.

Elle signale cependant que les plans du cadastre reperent toutes les voies de
communication et n’identifient pas particulierement les chemins faisant partie du
PDIPR.

Pour les repérer il convient de se reporter a ce document géré par le Conseil Dépar-
temental.

Observation
de la com-
mission

Le projet de réglement du secteur Nh prévoit d'autoriser les extensions et les an-
nexes des constructions existantes a usage d'habitation, si I'ensemble des conditions
suivantes est réuni :

o Chaque extension admise doit €tre située a minimum 100 metres de tous bati-
ments a vocation agricole ou forestiere ;

o Chaque annexe admise doit étre située @ minimum 100 meétres de tous batiments
a vocation agricole ou forestiére ;

Or, l'article L 111-3 du Code rural, modifi¢ par la loi n°® 2010-788 du 12 juillet 2010
- art. 240, relatif a la réciprocité des distances d'éloignement, précise : « Lorsque
des dispositions législatives ou réglementaires soumettent a des conditions de dis-
tance l'implantation ou I'extension de batiments agricoles vis-a-vis des habitations
et immeubles habituellement occupés par des tiers, la méme exigence d'éloignement
doit étre imposée a ces derniers a toute nouvelle construction et a tout changement
de destination précités a usage non agricole nécessitant un permis de construire, a
l'exception des extensions de constructions existantes. »

o Pourquoi avoir fait le choix de restreindre ainsi les possibilités d'extension et/ou
de construction d'annexés aux habitations existantes des hameaux classés en secteur
Nh, par une application stricte de la « régle des 100 métres » alors que la cette dis-
tance d'¢loignement n'apparait pas, au regard de 1'art. L 111-3 Code rural, exigible
dans ces cas ?

o Cette restriction peut-elle étre supprimée ou réduite pour les extensions et an-
nexes prévues a l'alinéa d) ?

Réponse de
la CCVA

Les annexes et les extensions sont obligatoirement encadrées en zone A et N
(application obligatoire du principe de constructibilité limitée en zone N et A).
Ce point est particulierement suivi par les services de la Préfecture et de la CDPE-
NAF.

Avis de la
commission

La commission constate avec regret que la réponse de la CCVA n’apporte pas
d’éclairage sur le point précis qui était exposé. Il n’est nullement question de ne pas
encadrer les annexes et extensions en zone A et N, mais de conformer les prescrip-
tions du réglement de ces zones aux obligations légales, en I’occurrence définies
par Dlarticle L111-3 du Code rural relatif a la réciprocité des distances
d’éloignement, sans augmentation non justifiée de la distance d’éloignement.
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Observation
de la com-
mission

Une des caractéristiques de la vallée concerne les sites troglodytiques dont sont «
truffés » les coteaux calcaires bordant la Loire.

0 Pourquoi toutes les zones concernées par de tels sites ne sont-elles pas traitées de
la méme maniére ?

D'une part, le Code de 'urbanisme, indique :

e Dans son article L. 101-2 5°, que l'action des collectivités publiques en matiére
d'urbanisme vise a atteindre « la prévention des risques naturels prévisibles, des
risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature ».

e Dans son article L. 121-1 3°, que « Les documents de planification doivent dé-
terminer « les conditions permettant d'assurer la prévention des risques naturels
prévisibles. »

D'autre part, le Code de I'Environnement dans son article L 563 - 6 stipule que
« Les communes ou leurs groupements compétents en matiere de documents d'ur-
banisme élaborent, en tant que besoin, des cartes délimitant les sites ou sont situées
des cavités souterraines et des marnieres susceptibles de provoquer l'effondrement
du sol ».

Réponse de
la CCVA

Les ¢€lus ont choisi de ne pas donner I'opportunité de développement a tous les
secteurs troglodytiques.

Si certains secteurs présentent des conditions favorables pour le développement de
projets, pour d'autres ce n'est pas le cas (défense incendie insuffisante, capacité de
stationnement, application du PPRi et de la ZDE par ailleurs, etc.).

Avis de la
commission

La commission prend acte de la réponse de la CCVA.

Elle remarque en effet que les secteurs identifiées Ntr ne couvrent pas la totalité des
zones concernées par les cavités troglodytiques repérées dans les documents gra-
phiques des PLU communaux actuels, mais en méme temps, elle constate la pré-
sence des trames de protection « Elément du patrimoine a protéger au titre de 1'ar-
ticle L151-19 du Code de 1'Urbanisme » et « Elément du patrimoine a protéger au
titre de I'article L151-23 du Code de 1'Urbanisme » sur le réglement graphique de la
commune de Noizay en particulier, associ€es a des prescriptions destinées a proté-
ger et sécuriser les zones couvertes par ces trames.

La commission d’enquéte regrette que les préconisations de 1’étude réalisée dans le
cadre des opérations de Service public du BRGM 2002-RIS-407, et rapportée dans
le rapport final de juin 2003 référencé BRGMIRP-52318-FR et intitulé¢ « Inventaire
des cavités souterraines de | 'Indre-et- Loire » de faire des études approfondies
(cartes d'aléa), menant a terme a un PPR, dans certaines communes ou la densité de
cavités souterraines est élevée (supérieure a 10 cavités par km?) », a savoir dans les
communes suivantes appartenant a la CCVA : Amboise, Limeray, Lussault-sur-
Loire, Nazelles-Négron, Saint-Reégle et bien évidemment Noizay, n’aient pas en-
core abouti dans toutes les communes concernées.
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Avis de la
commission
(suite)

En conséquence, la commission d’enquéte :

= Rappelle que le Code de I’Environnement, par son article L. 563-6 créé par la
loi n°2003-699 du 30 juillet 2003, fait obligation aux communes de dresser une
carte des cavités existantes sur leur territoire : « Les communes ou leurs
groupements compétents en matiere de documents d’urbanisme élaborent, en
tant que de besoin, des cartes délimitant les sites ou sont situées des cavités
souterraines et des marniéres susceptibles de provoquer I’effondrement du sol. »

= Recommande :

- Que l'inventaire des cavités, dont la CCVA reconnait que ce dont elle a
connaissance n’est sans doute « qu 'un échantillonnage des cas réellement
existants » soit mis a jour a partir des €tudes et cartes les plus récentes
détenues par le syndicat intercommunal Cavités 37, et si nécessaire et en
coordination avec ce syndicat, & partir d’un relevé parcellaire,

- Que les trames de protection soient, a 1’issue de cet inventaire, étendues aux
éventuels secteurs qui auraient pu étre oubliés,

- Que tout projet de réalisation de constructions principales, d’extensions ou
d’annexes dans les zones qui auront ainsi ét¢é identifiées, soient conditionnés
a une étude géotechnique.

Observation
de la com-
mission

La CCVA a fait le choix, pour l'¢laboration du PLUi, de limiter le repérage des
zones présentant des cavités troglodytes a quelques secteurs, identifiés Nitr.

Or, il est apparu au cours de l'enquéte publique, que ces secteurs identifiés Ntr ne
couvraient pas la totalit¢ des zones troglodytes précédemment notifiées dans les
documents graphiques des PLU actuellement en vigueur, notamment sur le terri-
toire de la commune de Noizay, mais potentiellement aussi sur les territoires des
communes pour lesquelles I'étude réalisée dans le cadre des opérations de Service
public du BRGM 2002-RIS-407, et rapportée dans le rapport final de juin 2003
référencé BRGMIRP-52318-FR et intitulé « Inventaire des cavités souterraines de 1
'Indre-et- Loire » préconise « de faire des études approfondies (cartes d'aléa), me-
nant a terme a un PPR, dans certaines communes ou la densité de cavités souter-
raines est €levée (supérieure a 10 cavités par km2 ) », a savoir dans les communes
suivantes appartenant a la CCVA : Amboise, Limeray, Lussault-sur-Loire, Na-
zelles-Négron, Saint-Reégle (et bien évidemment Noizay). Aussi, la commission
d'enquéte souhaiterait :

o D'une part, que lui soient apportées toutes les justifications a ce choix,

o D'autre part, que lui soit explicité comment les communes et la CCVA vont pou-
voir, malgré ce repérage incomplet sur les documents du PLU;1, et, en conséquence,
malgré l'absence de prescriptions réglementaires spécifiques visant a prévenir les
risques spécifiques aux zones troglodytes sur les secteurs non repérés, répondre a
leurs obligations ien maticre de prévention des risques naturels prévisibles.

Communauté de Communes du Val d'Amboise - Enquéte publique - Projet d’élaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal
Ordonnance du Tribunal Administratif d’Orléans n° E19000129/45 - Arrété du Président de la CCVA du 16 septembre 2019




Rapport de la commission d'enquéte - Tome II Page 13 sur 342

Observation
de la com-
mission
(suite)

Par ailleurs, dans la partie du réglement écrit relatif au secteur Ntr, les travaux d'ex-
tension des constructions et des installations implantées antérieurement a 1'approba-
tion du PLUi sont exonérés de l'obligation de respecter les préconisations d'une
¢tude géotechnique préalable.

o La commission d'enquéte souhaiterait connaitre les justifications a cette absence
d'encadrement par une étude géotechnique préalable, de travaux dont I'ampleur im-
précise et les conditions de réalisation non définies peuvent potentiellement présen-
ter également des risques tant pour la construction ou l'installation a agrandir elle-
méme, que pour les propriétés voisines.

Réponse de
la CCVA

Le repérage exhaustif du risque des cavités n'est pas possible dans la mesure ou
seulement certaines données sont connues.

Ce n'est probablement qu'un échantillonnage des cas réellement existants.

Les ¢lus préferent indiquer en mention sur chaque planche du réglement graphi-
que l'existence de ce risque d'effondrement.

La CCVA proposera a la Préfecture les possibilités qui s'offrent au PLUi de
conditionner un projet a la réalisation d'une étude géotechnique.

Avis de la
commission

La commission prend acte de la réponse de la CCVA.

Elle remarque en effet que les secteurs identifiées Ntr ne couvrent pas la totalité des
zones concernées par les cavités troglodytiques repérées dans les documents gra-
phiques des PLU communaux actuels, mais en méme temps, elle constate la pré-
sence des trames de protection « Elément du patrimoine a protéger au titre de 1'ar-
ticle L151-19 du Code de 1'Urbanisme » et « Elément du patrimoine a protéger au
titre de I'article L151-23 du Code de 1'Urbanisme » sur le réglement graphique de la
commune de Noizay en particulier, associées a des prescriptions destinées a proté-
ger et sécuriser les zones couvertes par ces trames.

La commission d’enquéte regrette que les préconisations de 1’étude réalisée dans le
cadre des opérations de Service public du BRGM 2002-RIS-407, et rapportée dans
le rapport final de juin 2003 référencé BRGMIRP-52318-FR et intitulé « Inventaire
des cavités souterraines de I'Indre-et-Loire » de faire des études approfondies
(cartes d'aléa), menant a terme a un PPR, dans certaines communes ou la densité de
cavités souterraines est élevée (supérieure a 10 cavités par km?) », a savoir dans les
communes suivantes appartenant a la CCVA : Amboise, Limeray, Lussault-sur-
Loire, Nazelles-Négron, Saint-Régle et bien évidemment Noizay, n’aient pas en-
core abouti dans toutes les communes concernées.

En conséquence, la commission d’enquéte :
= Rappelle que le Code de I’Environnement, par son article L. 563-6 créé par la
loi n°2003-699 du 30 juillet 2003, fait obligation aux communes de dresser une
carte des cavités existantes sur leur territoire : « Les communes ou leurs
groupements compétents en matiere de documents d’urbanisme élaborent, en
tant que de besoin, des cartes délimitant les sites ou sont situées des cavités
souterraines et des marniéres susceptibles de provoquer I’effondrement du sol. »
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Avis de la
commission
(suite)

= Recommande :

- Que l'inventaire des cavités, dont la CCVA reconnait que ce dont elle a
connaissance n’est sans doute « qu 'un échantillonnage des cas réellement
existants » soit mis a jour a partir des €tudes et cartes les plus récentes
détenues par le syndicat intercommunal Cavités 37, et si nécessaire et en
coordination avec ce syndicat, & partir d’un relevé parcellaire,

- Que les trames de protection soient, a I’issue de cet inventaire, étendues aux
éventuels secteurs qui auraient pu étre oubliés,

- Que tout projet de réalisation de constructions principales, d’extensions ou
d’annexes dans les zones qui auront ainsi €t¢ identifiées, soient conditionnés
a une ¢tude géotechnique.

Observation
de la com-
mission

La protection des jardins, qui participent a la physionomie traditionnelle des habi-
tats des bourgs ruraux, est un enjeu patrimonial et paysager sous-estimé dans le
projet de PLUi : alors le réglement écrit, et la 1égende des plans de zonage font
état d'un secteur Nj, dédiés aux jardins partagés, il existe en fait peu de projets de
ce secteur sur le territoire intercommunal, notamment dans sa partie rurale, et les
jardins individuels ne sont pas évoqués dans le PLUi, en tant que secteurs spéci-
fiques et espaces a préserver.

Or, le territoire de la Communauté de communes du Val d'Amboise est composé
de nombreuses communes rurales, dans lesquelles de nombreux espaces urbanisés
des bourgs et hameaux sont, dans le projet de PLUi, directement entourés d'un
zonage N, supposé créer un espace « tampon » entre le zonage agricole propre-
ment dit, et la zone habitée. Plusieurs observations recueillies lors de I'enquéte
publique mettent en avant un souhait de la population de préserver ces jardins,
dans les bourgs et les hameaux.

Aussi, la commission d'enquéte souhaiterait savoir :

o Pourquoi avoir laissé de coté cet enjeu de patrimoine, qui participe lui aussi au
paysage et a l'identité du territoire ?

o Pourquoi n'y a-t-il pas eu de repérage des jardins existants (vergers, potagers,
jardins d'agrément), souvent en fond de parcelles baties ou sur des parcelles joux-
tant les habitations, qui représentent une tradition et soulignent le caractere rural
des villages du val de Loire, avec la volonté de les protéger en créant un secteur
dédié, permettant a la fois d'affirmer la non-constructibilit¢ de ces parcelles ou
parties de parcelles, comme dans le zonage N, mais en méme temps, permettant
aux propriétaires de bénéficier des mémes autorisations que celles prévues dans le
secteur Nj.

o Des évolutions du projet de PLUi en ce sens sont-elles envisageables ?
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Réponse de
la CCVA

La pratique des secteurs Nj symbolisant les jardins d'agrément n'est plus souhaitée
par les services préfectoraux.
La définition des STECAL est rappelée dans le Code de I'Urbanisme.
Les indices rapportés a la zone N sont soit des STECAL (constructibilité limitée)
dont le nombre doit rester exceptionnel soit des secteurs a risques identifiés en zone
N. Les jardins ne sont pas des cas exceptionnels.
Le patrimoine, sa préservation comme sa valorisation sont largement traités par :

o Le changement de destination ;

o L'usage du L151-19 ;

o L'usage des secteurs Ap ;

o L'usage des secteurs Nch et Ncp (voir le contenu autorisé dans le réglement
écrit pour ces secteurs) ;
Le réglement écrit et plus spécifiquement sur les zones UA, N et A.
Les ¢lus sont conscients et convaincus que le document du PLUi sera évolu-
tif par rapport aux besoins (économique, habitat, équipement ou pour l'enjeu
patrimonial).

o O

Avis de la
commission

La commission prend acte de la réponse de la CCVA, qui développe les moyens
retenus pour la préservation et la valorisation du patrimoine et note que les €lus
considérent bien que le document du PLUi « sera évolutif par rapport aux besoins
¢économiques, d’habitat, d’équipement ou d’enjeu patrimonial ».

Observation
de la com-
mission

Les problémes de cohabitation entre agriculteurs et résidents, les conflits d'usage du
territoire, apparaissent de plus en plus prégnants en milieu rural.

0 Si la limitation, appliquée de fagon stricte, du nombre de nouvelles constructions
dans les hameaux apparait comme un moyen apporté par le projet de PLUi1 de la
Communauté de communes du Val d'Amboise pour limiter les risques de conflits
de voisinage entre agriculteurs et habitants du milieu rural, d'autres moyens sont-ils
envisagés, et lesquels ?

Réponse de
la CCVA

Le PLUi ne peut étre une réponse a tous les sujets. Le PLUi contribue il est vrai a
limiter les conflits potentiels entre agriculteurs et habitants du monde rural.

Avis de la
commission

La commission partage en partie la réponse de la CCVA, qui rappelle que le PLUi
ne peut étre a lui seul la réponse a tous les sujets. Elle constate cependant que les
espaces ruraux apparaissent aujourd’hui comme des réceptacles de tensions et de
conflits en raison de leur caractére multifonctionnel. En effet, la pluralit¢ des fonc-
tions qu’ils assurent peut étre ordonnée autour de trois grandes « figures » de la
campagne :

o La campagne ressource de I’agriculture et des activités économiques,

o La campagne cadre de vie de la résidence et des loisirs,

o La campagne nature, espace de protection et conservation des ressources et

équilibres naturels.
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Avis de la
commission
(suite)

Cette grille de lecture du rural doit étre présente a 1’esprit pour mieux comprendre
les positions qui se sont exprimées dans le cadre de I’enquéte publique, et pour
mettre en ceuvre, par les différents réglements graphiques et écrits, une organisation
du territoire et des moyens facilitant une cohabitation harmonieuse des différents
acteurs du monde rural.

Observation
de la com-
mission

Certains secteurs constructibles sont entourés de zonages N, qui pourraient servir de
zones-tampons entre zones agricoles et zones d'habitat. Ceci appelle cependant
deux questions :

o Quelles cultures sont autorisées / interdites en zonage N ?

o Des plantations ou replantations de nouveaux vignobles sont-elles autorisées en
zone N ?

Réponse de

Le PLUi n'a pas vocation a réglementer le type de cultures.
En zone N comme dans toutes les zones du PLUIi, les plantations ou les replanta-

la CCVA tions de vignes sont possibles (exceptés les secteurs concernés par les emplace-
ments réservés dont les objets sont précisés dans le réglement écrit).
Avisdela | La commission prend acte de la réponse de la CCVA, et de 1’ouverture, encadrée
commission | par les réglements des zones A et N, offerte en termes de variété des cultures.
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3 - OBSERVATIONS DU PUBLIC, REPONSES DU PRESIDENT
DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DU VAL A
D’AMBOISE ET AVIS DE LA COMMISSION D’ENQUETE
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Enquéte publique relative au projet d’élaboration du
Plan Local d’Urbanisme intercommunal
de la Communauté de Communes du Val d’Amboise

OBSERVATIONS DU PUBLIC, REPONSES DE LA CCVA
et AVIS DE LA COMMISSION D’ENQUETE
CONCERNANT LA COMMUNE D’AMBOISE

Nom du ou des demandeur(s) Code fiche | Page
MME ROUSSEAU Marie AMB(I) 001 19
M. BAPTISTE Philippe AMB(I) 002 20
MME MOUGEL Cécile AMB(I) 003 21
M. DE LA ROCHEFOUCAULT Hubert AMB(I) 004 22
M. MME | ZIMMER Geneviéve AMB(I) 005 23
M. MME | LARNAUDIE Jacques et Camille AMB(I) 006 25
M. PDT. NATURE ENVIRONNEMENT VAL D'AMBOISE AMB(I) 006 28
M. MME | SAMBOURG Lidys et Michel AMB(I) 007 36
MME DUVAL Anne AMB(I) 008 39
M. GUYON Christian - MAIRE D'AMBOISE AMB(L) 002 40
M. VERNE Claude - PDT DE LA CCVA AMB(L) 003 47
M. MICHON René AMB(L) 004 52
M. FRISSANT Xavier - PDT. SYNDICAT VINS D'AMBOISE AMB(L) 005 53
M. MME | VIGNAUD Michel AMB(L) 005 54
MME POUPAULT Evelyne AMB(L) 007 56
M. CLEMENT Jean-Jacques AMB(0O) 001 57
M. CAYLA Nicolas AMB(R) 001 58
MM. DEBENNE Willy et GUICHARD Vincent AMB(R) 002 59
M. CLEMENT Gilles AMB(R) 012 60
M. GUICHARD Vincent AMB(R) 016 62
MME RIANDIERE Sandrine AMB(R) 017 63
MME COLIN Claudine AMB(R) 018 64
M. RIBERT Jean AMB(R) 019 65
M. BESSE SAIGE Bertrand AMB(R) 020 66
MME GUICHARD Sandra AMB(R) 021 67
M. PDT. AVENIR CULTUREL ET CULTUEL AMB(R) 022 68
M. CLEMENT Claude AMB(R) 023 69
MME GUICHARD Sandra AMB(R) 024 70
MME GUICHARD Sandra - AGIR POUR LA BIODIVSERSITE AMB(R) 024 71
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Référence de I’observation : AMB(I) 001

Quartier Références cadas- - Zonage
Commune ou Lieu-dit trales Zonage PLU précédent PLU;
PLUi Disposition du réglement du secteur Am Am
; " Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUI)

vatpameose | Communauté de Communes du Val d’Amboise (37) - Zone A

Dans le secteur Am, sont autorisés :
+ les aménagements, installations, constructions liés a des activités agricoles maraichéres (serres, etc.) ;

¢ les constructions constituant un prolongement de |'activité maraichére comme les unités de vente directe
sous réserve que les produits commercialisés sont exclusivement liées a une production maraichére;

Demandeur Mme ROUSSEAU Marie

Madame ROUSSEAU critique la disposition suivante du projet de PLUi « Les constructions consti-
tuant un prolongement de [’activité maraichere comme les unités de vente directe sous réserve que

Nature de la les produits commercialisés sont exclusivement liés a une production maraichere. »
demande . . . - . Sy,
& Mme ROUSSEAU juge cette disposition trop restrictive, desservant les liens de solidarité entre pro-

ducteurs. Elle estime également que cela va a I’encontre d’une réduction des trajets pour les con-
sommateurs, qui pourraient avoir un intérét a trouver plusieurs produits d’agriculteurs dans une
méme unité de vente directe, plutot qu’avoir a multiplier les points de vente.

Documents
remis a ’appui

Requéte adressée par voie numérique le 21/11/2019

Réponse de la Le COPIL valide cette demande. Il n’est pas interdit que d’autres produits soient vendus en direct.

CCVA

Favorable.
Avis de la La commission d’enquéte s’était étonnée de cette réglementation restrictive qui ne lui semble pas étre
commission de la compétence de la CCVA.
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Référence de I’observation AMB(I) 002

Commune Quartier Références cadas- Zonage PLU pré- | Zonage
ou Lieu-dit trales cédent PLU
AMBOISE Friche Marie Disposition du reglement du secteur Am Am

Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi)

vaLpamzose | Communauté de Communes du Val d’Amboise (37) - Zone A

Dans le secteur Am, sont autorisés :
+ les aménagements, installations, constructions liés a des activités agricoles maraichéres (serres, etc.) ;

e les constructions constituant un prolongement de l'activité maraichere comme les unités de vente directe
sous réserve que les produits commercialisés sont exclusivement liées a une production maraichere;

Demandeur

M. BAPTISTE Philippe

Nature de la
demande

&

Documents
remis a ’appui

M. BAPTISTE estime que la disposition visant a restreindre 1’autorisation de vente directe aux seuls
produits liés a I’activité maraichéres dans le secteur agricole Am destiné aux productions maraichéres
prévu pour le Friche Marie, est injustifiée et dommageable, car :

- « elle empécherait le maraicher d'accueillir dans son local de vente directe d'autres petits produc-
teurs locaux a la recherche d'un local dont ils partageraient les frais, plus proche de nos

zones urbaines, donc de lui (leur) assurer un apport supplémentaire de clientéle, »

- « elle va a I'encontre de I'effort de limitation des déplacements contraints en voiture :

aujourd'hui pour nous approvisionner en vente directe, beaucoup d'entre-nous parcourent trop

de km a aller d'un producteur a l'autre. »

M. BAPTISTE « pense que ces unités de vente commune devraient sur notre territoire pouvoir étre
ouvertes a d'autres productions agricoles ou arboricoles locales, autorisant ainsi le regroupement de
petits producteurs parfois éloignés de la zone urbaine achalandée. Ce qui s'inscrit totalement

dans le sens des travaux menés a la CCVA dans le cadre de son plan d'action pour l'alimentation

et le climat en cours d'¢laboration (PCAET, PADD) ».

Observation adressée par courriel le 21/11/2019 a 16 :20

Réponse de la
CCVA

Le COPIL prend bonne note de cette remarque et valide le principe.

Avis de la
commission

Favorable.
La commission d’enquéte s’¢tait étonnée de cette réglementation restrictive qui ne lui semble pas étre
de la compétence de la CCVA.
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Référence de I’observation AMB(I) 003

Commune Quartier Références cadas- Zonage PLU pré- | Zonage
ou Lieu-dit trales cédent PLU
AMBOISE Disposition du réglement du secteur Am Am
;’ Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI)

vatpavsoise | Communauté de Communes du Val d’Amboise (37) - Zone A

Dans le secteur Am, sont autorisés :
+ les aménagements, installations, constructions liés a des activités agricoles maraichéres (serres, etc.) ;

e les constructions constituant un prolongement de l'activité maraichére comme les unités de vente directe
sous réserve que les produits commercialisés sont exclusivement liées & une production maraichére;

Demandeur Mme MOUGEL Cécile

Mme Cécile MOUGEL déclare (texte reproduit ci-dessous in extenso):

« Il me semble comprendre qu'il y a une restriction des zones Agricoles qui ne permettrait aux pro-
ducteurs de ne commercialiser que leur production. Par exemple, dans le secteur Am (Agricole desti-
né aux productions maraichéres), le maraicher ne pourrait vendre que des légumes.

Or dans les petits marchés locaux chez les producteurs, en vente directe, il peut étre trés trés intéres-
sant de pouvoir y trouver des ceufs, farines, tisanes, ou autres produits issu de producteurs locaux.

Nature de la Au niveau économique, environnemental et sociétal, autoriser ces ventes, pour les petits producteurs
demande locaux, leur permettrait de partager les frais des locaux, mais aussi permettrait aux consommateurs de
& pouvoir acheter des produits différents, ce qui limite les déplacements en voiture (et on sait aussi
Documents qu'aujourd'hui, les consommateurs préferent grouper quand cela est possible, car avoir

remis a ’appui | a faire 10 fermes pour trouver les produits laitiers, Iégumes, viandes, céréales, des plants de [égumes,
du miel, etc etc c'est quand méme pas simple et consomme beaucoup de gasoil). »

Mme MOUGEL demande que soit apportée une nuance en autorisant la vente de produits autres que
maraichers, si les producteurs sont a moins de 10 ou 20 km du lieu de vente, ce qui encouragerait
ainsi les autres producteurs du secteur a vendre en direct et en local, et s'inscrirait dans le plan en
cours pour l'alimentation et le climat.

Observation adressée par courriel le 21/11/2019 a 21 :46

Réponse de la Le COPIL prend bonne note de cette remarque et valide le principe.

CCVA

) Favorable.
Avis d.e lf‘ La commission d’enquéte s’¢tait étonnée de cette réglementation restrictive qui ne lui semble pas étre
commission de la compétence de la CCVA.
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Référence de I’observation AMB(I) 004

. . Zo-
Commune Qlli.ll'tlel‘. Références cadastrales Zonag(f PLU pre- nage
ou Lieu-dit cédent .
PLUi
AMBOISE Disposition du réglement du secteur Am Am
; ] Plan Local d’'Urbanisme intercommunal (PLUI)

vaLpamsoise | Communauté de Communes du Val d’Amboise (37) - Zone A

Dans le secteur Am, sont autorisés :
+ les aménagements, installations, constructions liés a des activités agricoles maraichéres (serres, etc.) ;

e les constructions constituant un prolongement de l'activité maraichére comme les unités de vente directe
sous réserve que les produits commercialisés sont exclusivement liées & une production maraichére;

Demandeur

M. DE LA ROCHEFOUCAULT Hubert

Nature de la
demande

&

Documents
remis a ’appui

M. DE LA ROCHEFOUCAULT, écrit souhaiter que, dans le cadre du futur PLUIi, les producteurs
de produits locaux soient autorisés a vendre d'autres produits que ceux de la production du lieu
(moins de 20 km).

1l ajoute « Ca serait quand méme chouette de pouvoir trouver par exemple chez un maraicher, des
ceufs, de la farine, des pates, du miel, du vin, des tisanes etc, etc... »

Observation adressée par courriel le 22/11/2019 a 12 :02

Réponse de la
CCVA

Le COPIL prend bonne note de cette remarque et valide le principe.

Avis de la
commission

Favorable.
La commission d’enquéte s’était étonnée de cette réglementation restrictive qui ne lui semble pas étre
de la compétence de la CCVA.
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Référence de I’observation : AMB(I) 005

Commune Quartier Références cadas- Zonage PLU Zonage
ou Lieu-dit trales précédent PLUI
AMBOISE Les Sablonniéres AP 240 UB/h1 UBa

.
L X

e e ol S S 2

o =
- -
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e

Extrait du zonage du PLUi
PriT s i 7 A

Demandeur

M. et Mme ZIMMER Geneviéve

Nature de la
demande

&
Documents
remis

a l’appui

M. et Mme ZIMMER Geneviéve sont propriétaires de la parcelle AP 240, sise 97 bis rue de Mosny —
37400 Amboise qui figure dans le PLUI en emplacement réservé n° AMBO08 permettant
I’aménagement d’une voie de desserte sur la partie Est de ’OAP n°5 des Sablonniéres.

N’étant pas vendeurs de cette parcelle et conscients de I’intérét de ’OAP n°5 des Sablonnieres pour la
ville d’Amboise, ils demandent de bien vouloir supprimer de leur parcelle ’emplacement réservé
AMBO8 du PLUI et ils proposent de décaler I’acces Est au niveau de la venelle située Rue de Mosny
entre les parcelles n°236 et 235 section AP.

Courriel daté du 21/11/2019, a 17h30, adressé a la Communauté de Communes du Val d'Amboise

Réponse de la
CCVA

Le COPIL maintient cet ER déja présent au PLU.

Avis de la
commission

Favorable.
La commission d’enquéte estime que cet emplacement réservé est plus efficient que celui proposé par
le demandeur.
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Référence de I’observation : AMB (L) 006

Quartier Références cadas- Zonage PLU Zonage
Commune . . My .
ou Lieu-dit trales précédent PLUI
PLUi Observations générales sur le projet de PLUi
Demandeurs Jacques et Camille LARNAUDIE

Le texte du courrier des demandeurs, daté du 18/11/2019, et recu par le service urbanisme de la CCVA est re-

produit ci-aprés in extenso.

Observations sur le Plan Loeal d’Urbanisme
intercommunal (PLUi) du Val d’Amboise
soumis & enquéte d’intérét public

Madame,
Monsieur,

La France fut autrefois un pays ot 'esprit de synthése constituait une vertu
cardinale, mais trouver son chemin parmi les centaines de pages que comporte
T'Enquéte d"Utilité Publique qui nous est soumise in extremis (quelques semaines
pour prendre connaissance et digérer une telle masse d’informations aussi
diverses étant un délai ridiculement court !) requiert en pratique P'esprit et la
ténacité du défricheur.

Un document, celui intitulé « Avis des personnes publigues associées », a phis

particuliérement retenu notre attention. Et plus particuliérement, 3 'intérieur

de cet avis, celui ou plut6t ceux qu'émet la Préfecture d’Indre-et-Loire, 4 savoir

Madame la Préféte Corinne Orzechowski et ses services. 1l apparait en effet que

celle-ci et ceux-1a sont tout 3 fait critiques sur bien des aspects de ce projet de

PIA...

» Critiques (pages 8 et 9) concernant I'installation d’une centrale photoélectrique
de prés de 12 ha au sol dans le secteur de la Boitardiere & Amboise, ceci
sur « une parcelle identifiée corme agricole » et comme « un réservoir
complémentaire de la biodiversité ».

¢ Critiques (page 10) concernant le non-respect des enjeux primordiaux découlant
du plan de gestion du « Site Val de Loire — Patrimoine mondial » : « le modéle
ligérien de composition urbaine, déja perturbé sur certains secteurs, n’a pas
été suffisarmment analysé dans le diagnostic, puis développé pour nourrir
les formes urbaines proposées dans les OAP. Si le diagnostic analyse la
banalisation des territotres a laquelle a conduit Purbanisation par lotissements
pavillonnaires, aucun élément des OAP ou du réglement ne garantit que l'on
puisse échapper a ce type d’urbanisation »

» Critiques (pages 12 et suivantes) au sujet des défauts d'information sur « les
risques d’'inondation par débordement des cours d’eau », visiblement par
méconnaissance des mécanismes en jeu. Ainsi page 12 : « les données du porter
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a connaissance sur lactualisation des plus hautes equx connues (PHEC)
doivent étre exploitées dans létat initiai de lenvironnement.../... 1l serait
judicieux d'y faire figurer la carte des aléas qui a fait Pobjet d’une concertation
avec [a population »

+ Critiques encore (page 25 et suivantes) sur le manque de précision et de justesse
concernant la « prise en compte du risque mouvements de terrain »... « Cette
information pourrait étre complétée en mentionnant qu'en 1991, le BRGM a
réalisé, dans le cadre d'un étude pour les services de I'Etat, une évaluation de
la vulnérabilité awx mouvements de terrain des communes du département
d’Indre et Loire.._ /... Ainst, sur le territoire de la CCVA | la vulnérabilité oux
mouvementis de terrain lifes aux cavité souterraines et cotegux abrupis a été
identifiée commme.../... forte pour les communes d’Amboise, Chargé, Limeray,
Lussault-sur Loire, Mosnes, Nazelles-Négron, Noizay et Pocé-sur Cisse.../...
La connaissance du risque apportée par le Plan d’Exposition qix Risques
(PER) d’Amboise, voir par les études complémentaires faites par le syndicat
“Cawités 37”7, devrait étre exploitée pour identifier le risque.../... L'existence
du PER mouvement de terrain aurait dil étre cité comme une opportunité au
méme titre que le PPRI »

11 est parait-il 4 la mode d’accabler les £lus et cela ne nous enchante pas de devoir
le faire & notre tour mais tout de méme, que d'incohérences, que d'insuffisances
dans celte enquéte, méme si on peut trouver également que le cabinet AUDDICE
mandaté par ces mémes élus a été pour le moins léger 4 la fois sur le fond du
travail et sur sa présentation qui est bien souvent incompréhensible ! Comment
est-il possible par exemple, pour ce qui concerne la commune de Noizay ol

nous avons notre maison, gue le PLU équilibré et réaliste approuvé en 2006

soit remplacé par un PLUI ot plus personne ne reconnait les siens ? On cherche
pourtant, et on finit par trouver...

Et on tombe des nues en découvrant — toujours pour ce qui concerne Noizay —

que les zones classées dans le PLU actuel Uab (zone urbaine d’habitat
ancien soumis au risque mouvement de ferrain ; secteur troglodytique) ont été
transformées en UBa zone urbaine pavillonnaire, faisant ainsi disparaitre —
par un simple coup de baguette magique ? — de nombreuses et anciennes cavités et
carriéres bien réelles, ceci au moment méme ot la mairie (sur les instances réitérées
des riverains) vient de diligenter une étude auprés du Syndicat des Cavités 97
justement 4 cause de troubles de sous-sol qui se sont produits récemment dans le
secteur de la Dupinerie ol nous habitons...

Ce n'est pas tout, hélas...

Car on finit par comprendre gue dans ce secteur de 1a vallée de la Loire classé
depuis des années au patrimoine mondial de 'UNESCO, le projet ultime est de

« densifier lhabitat ». Traduisons : de laisser se construire partout, y compris en
zones inondables et en secteurs troglodytes — ¢’est 4 dire fragiles —, de nouvelles
habitations. Certes, il existe des contraintes d’aménagement et des besoins de
logements, mais pour faire face aux exigences d’aujourd’hui faut-il absolument
faire table rase du passé, sans plus se préoccuper des engagements pris ? Faut-
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il aussi nécessairement insulter P'avenir en feignant d’oublier les impératifs qui
seront ceux de demain ? Partout la Ville repousse les agriculteurs, sur une planéte
qui comptera dans peu d’'années 10 milliards d’habitants qu'il faudra pourtant
bien nourrir... & s'étendre ainsi indé&finiment, veut-on que notre Val de Loire
ressemble 4 ces banlieues américaines ol chacun a sa maison et sa pelouse ? Ou
bien voulons-nous assurer & nos enfants et petits-enfants un avenir possible, avec
une alimentation & peu prds saine et un air & peu prés respirable ?

Dans cette enquéte il y a aussi 'anecdote, qui reste Panecdote mais qui est
révélatrice dun certain &tat d'esprit (ou d'un réflexe ¥) trés « 197 sidele », fagon
Balzac : @ Noizay, le seul secteur troglodytique & se tirer d'affaire, c’est & dire

4 pouveir officiellement demeurer ce qu'il est, a pour centre la maison du
compositeur Frangis Poulene, classée Monument historique ; les autres — ¢'est

& dire les sans fitres — n'existent pas en tant que tels. Et on n’hésite pas 4 rendre
constructibles partout ailleurs (cela se dit « terrain mobilisable » ou bien « terrain
densifiable ») des zones de jardinets pleines de charme et devant lesguelles
défilent d'ailleurs promeneurs et visiteurs dans cette région gu’on appelle “le
Jardin de la France™ !

Transformer en terrains constructibles des terres agricoles situées en zones
inondables en arrangent évidemment quelques-uns, mais faut-il tout sacrifier
pour leur rendre service ? Par ailleurs, les communautés de communes
ont-elles été créées pour détruire tout ce qui a existé avant elles ?
Lorsque les varennes et leurs occupants pavillonnaires auront ét€ inondés, que
des caves troglodytes et les maisons qui les surplombent se seront effondrées
T'une aprés I'autre faute de surveillance et d’entretien (et surtout de figurer

sur les cartographies !) ; lorsque les touristes auront déserté la région qui ne
ressemblera plus & rien d’autre qu'a une banliene ordinaire, que diront les élus du
futur & Fensemble de leurs administrés ? Que ceux qui les ont précédés voulaient
simplement se faire réélire, que pour cela ils ont fait 4 pen prés n'importe quoi et
qu’il faut maintenant en payer le prix ?

Nous n'irons pas plus loin dans la dénonciation du brouillon qui nous a été
présenté 4 travers cette consultation soit-disant publigue : d’autres 'ont fait ou
vont le faire bien mieux que nous. Nous sommes en complet accord avec leurs
observations que nons avons pu consulter en détail. Nous y ajoutons seulement
Findignation devant tant d'inconséquence et de mauvaise foi.

Nous demandons instamment — pour éviter des drames futurs —le

rétablissement du classement des zones troglodytigues telles gu’elles
figurent dans le PLU cohérent actuellement en vigueur.

| L
.-"hi » :{ v
=

e ¥
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I

Courrier daté du 18 novembre 2019, recu par le service urbanisme de la CCVA le 21 novembre 2019

Réponse de la CCVA Le COPIL prend bonne note de ces remarques.

La commission prend acte de la réponse de la CCVA.

En ce qui concerne les zones troglodytiques et leur protection, la commission remarque en
effet que les secteurs identifiées Ntr ne couvrent pas la totalité des zones concernées par les
cavités troglodytiques repérées dans les documents graphiques des PLU communaux actuels,
Avis de la commission | mais en méme temps, elle constate la présence des trames de protection « Elément du pa-
trimoine a protéger au titre de l'article L151-19 d u Code d e I'Urbanisme » et « Elément du
patrimoine a protéger au titre de l'article L151-23 d u Code de 1'Urbanisme » sur le régle-
ment graphique de la commune de Noizay en particulier, associées a des prescriptions desti-
nées a protéger et sécuriser les zones couvertes par ces trames.
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La commission d’enquéte regrette que les préconisations de 1’étude réalisée dans le cadre
des opérations de Service public du BRGM 2002-RIS-407, et rapportée dans le rapport final
de juin 2003 référencé BRGMIRP-52318-FR et intitulé « Inventaire des cavités souterraines
de | 'Indre-et- Loire » de faire des études approfondies (cartes d'aléa), menant a terme a un
PPR, dans certaines communes ou la densité de cavités souterraines est élevée (supérieure a
10 cavités par km2) », a savoir dans les communes suivantes appartenant a la CCVA : Am-
boise, Limeray, Lussault-sur-Loire, Nazelles-Négron, Saint-Régle et bien évidemment Noi-

zay, n’aient pas encore abouti dans toutes les communes concernées.

En conséquence, la commission d’enquéte :
= Rappelle que le Code de I’Environnement, par son article L. 563-6 créé par la loi
n°2003-699 du 30 juillet 2003, fait obligation aux communes de dresser une carte des
cavités existantes sur leur territoire : « Les communes ou leurs groupements compétents
en matiere de documents d’urbanisme élaborent, en tant que de besoin, des cartes
délimitant les sites ou sont situées des cavités souterraines et des marniéres susceptibles
de provoquer I’effondrement du sol. »
= Recommande :

- Que linventaire des cavités, dont la CCVA reconnait que ce dont elle a
connaissance n’est sans doute « qu'un échantillonnage des cas réellement
existants » soit mis a jour a partir des études et cartes les plus récentes détenues par
le syndicat intercommunal Cavités 37, et si nécessaire et en coordination avec ce
syndicat, a partir d’un relevé parcellaire,

- Que les trames de protection soient, a I’issue de cet inventaire, étendues aux
éventuels secteurs qui auraient pu étre oubliés,

Que tout projet de réalisation de constructions principales, d’extensions ou d’annexes dans
les zones qui auront ainsi été identifiées, soient conditionnés a une étude géotechnique.
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Référence de I’observation : AMB (I) 006-1

Quartier Références cadas- Zonage PLU Zonage
Commune . . N .
ou Lieu-dit trales préceédent PLUi
AMBOISE Observations générales sur le projet de PLUi
Demandeur Président de I’Association Nature Environnement Val d’Amboise

Nature de la
demande

&
Documents
remis

a Pappui

Objet : Réponse et avis enquéte publique PLUI CC Val d’Amboise

Amboise, le 21 novembre 2019

Monsieur le Président,

La présente lettre et son document annexé constituent la réponse et l'avis que notre association NE-
VA, formule dans le cadre de I'enquéte publique relative a 1'élaboration du Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal du territoire de la Communauté de Communes du Val d'Amboise, qui se tient du 21
octobre au 22 novembre 2019.

Le volume trés important des documents composant le dossier aurait nécessité un temps d'examen
plus étendu, compte-tenu des enjeux qui vont en découler. En effet notre appréciation et notre con-
cours s'en trouvent affaiblis et incomplets.

Ce risque d'imperfection va s'attacher a cette édition du dossier d'enquéte. Et pourtant, il apparait, a
I'examen auquel nous avons procédé, une qualité des dossiers et une description détaillée, de nature a
favoriser par toute partie prenante, la réussite du développement durable de notre territoire.

Nous formulons a nouveau nos propos a vous adressés par notre demande de prolongement de I'en-
quéte, en date du 29 octobre 2019 : la liste des Personnes Publiques Associées a 1'élaboration ne
comprend aucune association environnementale agréée. Nous confirmons, preuve a l'appui si néces-
saire, que nous n'avons pas €t¢ invités au comité de pilotage de I'élaboration du PLUI.

En outre, le 11/07/2019, la CCVA a saisi 1’autorité environnementale pour avis sur le projet d'élabo-
ration et a regu la réponse suivante : la mission régionale d’autorité environnementale Centre—Val
de Loire ne s’est pas prononcé dans le délai de trois mois prévu a ’article R. 104—25 du code de
l'urbanisme. Cette absence rend l'appréciation environnementale de parties prenantes associatives
comme la ndtre d'autant plus précieuse.

Compte-tenu de ces éléments et de ceux figurant dans la piéce annexe jointe, notre association NE-
VA émet un avis réservé sur le projet de PLUI présenté a 1'enquéte et demande qu'il soit procédé aux
ajustements nécessaires avant approbation, gage d'un PLUI au service du développement durable de
la collectivité de nos concitoyens.

Restant a votre disposition pour tout complément, je vous prie d’agréer, Monsieur le président, l'ex-
pression de ma considération distinguée.

René Filatre, président de NEVA

Lettre du 21/11/2019 + annexe

Réponse de la
CCVA

Le COPIL prend connaissance du courrier qui n’appelle pas de réponse.

Avis de la
commission

La commission d’enquéte prend note de la position du COPIL (COmité de PILotage de I’élaboration
du PLUi de la CCVA).
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Référence de I’observation : AMB (I) 006-2

Quartier Références cadas- Zonage PLU Zonage
Commune . . N .
ou Lieu-dit trales préceédent PLUi
AMBOISE Observations générales sur le projet de PLUi
Demandeur Président de I’Association Nature Environnement Val d’Amboise

Nature de la
demande

&
Documents
remis

a Pappui

Amboise le 21/11/2019
Annexe a la lettre de réponse faisant partie avec celle ci de la réponse globale a 1'enquéte

Les Plans de réglement graphique-Zonage

Ils sont peu aisés a consulter, sauf sur place, et donc le "zapping" entre chaque plan et les endroits ou
l'on se pose des questions est fastidieux et n'incite pas a un examen serein de 1'ensemble du dossier
Y-a-t-il une différence avec les plans de Zonage ?

Quelle part doit-on accorder a I'Atlas cartographique de I'analyse fonciére ?

Par exemple, pour St Reégle, sur I’atlas cartographique page 69, 2/3 commune de St Régle figure en
diagnostic, une zone a densifier, en vert n° 23. Ces parcelles le long du chemin des Breussolliéres,
sont accessibles par celui-ci. Il est étroit et bordé a droite (parc de chateau Gaillard) d’une déclivité
importante et abrupte.

Le Plan de zonage 243700176 CC VAL D AMBOISE PLUI 2000 Commune-de-Saint-Régle-
2 2 classe le tout en zone Uba sans reprendre cette précision. Si cela est maintenu, un emplacement
réservé devrait étre prévu sur les parcelles constructibles pour permettre son élargissement.

Sur ST Régle toujours, la zone Nh de la c6te Chaude doit mentionner de maniére spécifique dans son
réglement ; ’intérét paysager de la ligne de créte et de son importance pour contenir les eaux de
ruissellement du plateau. De plus, stipuler que les fonds de parcelles dans le coteau, sont sensibles
aux mouvements de terrain.

Enfin, toujours sur ST Régle, mentionner que zone humide de I’Amasse qui est limitée au parc du
chateau des Arpentis, mériterai d’étre étendue aux parcelles 108 et 106 au lieu-dit des Marniéres.
Outre cet examen a titre d'illustration, les autres éléments que I'on a détectés sont indiqués ci-aprés

Courriel du 21/11/19 + annexe

Réponse de la
CCVA

Le COPIL prend connaissance du courrier qui n’appelle pas de réponse.

Avis de la
commission

La commission d’enquéte prend note de la position du COPIL.
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Référence de I’observation : AMB (I) 006-3

Quartier Références cadas- Zonage PLU Zonage
Commune . . N .
ou Lieu-dit trales précédent PLU:
AMBOISE Observations générales sur le projet de PLUi
Demandeur Président de I’Association Nature Environnement Val d’Amboise

Amboise le 21/11/2019

Annexe a la lettre de réponse faisant partie avec celle-ci de la réponse globale a l'enquéte

PADD

Nature de la
demande

&
Documents
remis

a Pappui

ORIENTATION 11. MAITRISER L’ETALEMENT URBAIN ET LA DENSIFICATION DES
HAMEAUX

Page 38 du doc 02-Projet-d Aménagement-et-de-Développement-Durables-PADD.pdf

Sur le niveau de construction, par cohérence avec le bati existant, tout en préservant la capacité habi-
table, en habitat individuel : limiter en zone non dense a R+ combles et en habitat collectif (zone
urbaine dense, centre bourg) limiter & R+3 (sans comble mais toiture terrasse avec production d'éner-
gie, sauf secteur AVAP justifi¢).

Objectif 5. LIMITER L’ INSECURITE ROUTIERE PAR DES ACCES COLLECTIFS
Citons aussi en dehors des espaces urbanisés des communes, les élus souhaitent interdire les construc-
tions ou installations dans une bande de 50 métres de part et d'autre de I'axe des RD 31, 751 et 952.
Cette interdiction ne s'applique pas :

* aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;

* aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routicres ;

* aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus a l'adaptation, au changement de destination, a la réfection, a I'exten-
sion de constructions existantes ou a la consolidation d’une occupation existante (annexes pour un
logement ou nouveau batiment agricole d’un site d’exploitation agricole existant & moins de 50
metres de I’emprise visée par le projet).

Donc cela annule le projet de déplacement du Centre auto Leclerc a I’est de la RD 31, auquel déja
nous nous sommes opposés, et qui ne répond pas aux critéres annoncés!

Courriel du 21/11/19 + annexe Padd

Réponse de la
CCVA

Le COPIL prend connaissance du courrier qui n’appelle pas de réponse.

Avis de la
commission

La commission d’enquéte prend note de la position du COPIL mais estime que la réponse du COPIL
aurait méritée d’étre argumentée.
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Référence de I’observation : AMB (I) 006-4

uartier Références cadas- Zonage PLU pré- .
Commune Q . . 5¢ P Zonage PLU:
ou Lieu-dit trales cédent
AMBOISE Observations générales sur le projet de PLUi
Demandeur Président de I’Association Nature Environnement Val d’Amboise

Amboise le 21/11/2019

Annexe a la lettre de réponse faisant partie avec celle ci de la réponse globale a 1'enquéte

Les OAP

Nature de la
demande

&
Documents
remis

a l’appui

De fagon générale l'indication plusieurs fois répétée "d'une intégration a l'environnement immédiat par un
linéaire arbustif voire boisé" est notoirement insuffisant pour caractériser une intégration et se résume
davantage a une fagon de "cacher" quelque chose qui, précisément, serait non intégré !

AMBOISE - OAP 1 - CHANDON (page 9)

Pages 9 et suiv. du doc 03-Orientations-d Aménagement-et-de-Programmation-OAP.pdf

Cette orientation dénature le type de paysage existant (décrit dans le document et souligné par 'AVAP)
par une densification inappropriée ici. Laisser ce terrain en zone N ou A.

AMBOISE - OAP 2 - LA REIGNIERE

Pages 13 et suiv. du doc 03-Orientations-d Aménagement-et-de-Programmation-OAP.pdf

Quid de I'¢largissement pour sécuriser le chemin de la Fuye? Qui "était en emplacement réservé au PLU
d’Amboise ??

Pour garder un tant soit peu le caractére paysager, limiter la hauteur des constructions a R+combles seule-
ment, comme les autres maisons a I'ouest, si ce n'est pas trop tard car travaux en cours !!

AMBOISE - OAP 3 — GRAND MALPOGNE

e eld+ 10k

Sur la partie est (A), éviter l'erreur de la
création du lotissement récent, décriée una-

nimement. C'est le moment de créer un 51’% b A
écoquartier et de faire appel a un cabinet -
d'architecture en gardant la maitrise d'ou- [
vrage a la Ville qui sera alors garante de la
bonne réalisation écologique et paysagére
souhaitée.

Le § 2.5. PRESCRIPTIONS VALANT REGLEMENT, page 103 et suivantes, - qui laisse une liberté a de
multiples constructeurs, et donc une forte probabilité d'incohérence du résultat- devient alors non-avenu.
L'exemple (B) en est la preuve visible !

D'autre part, il conviendrait de préciser et situer le projet de nouvelle Gendarmerie (C)

NAZELLES-NEGRON - OAP 3 - LE PLATEAU

Mémes principes et orientation que ci-dessus pour la MOA et la compétence architecturale, en regrettant
encore une fois 1'impact sur la surface agricole et sa nécessité discutable !

1l conviendrait aussi de tenir compte de la nature du sous-sol qui a déja produit des effondrements ailleurs
dans le territoire de la commune,

POCE-SUR-CISSE - OAP 2 - LA VOVELLERIE
Voir notre réponse a la consultation de la Ville de Pocé¢.

MONTREUIL-EN-TOURAINE - OAP 1 - PARADIS (page 126)

Bien que située sur une surface agricole l'opération compléte un tissus bati existant de maniére logique
(contrairement aux OAP 2 et 3 du méme type). Quid de 'opération qui était annoncée par la ville comme
un écoquartier plus au sud?

Cependant par cohérence avec le bati voisin, limiter & R+combles.

AMBOISE - OAP 8 - BOITARDIERE OUEST (page 81)

Citons dans le document 03-OAP, page 83:

L urbanisation du site doit par ailleurs s’inscrire dans une optique de densification de l’espace qui peut se
traduire par des formes urbaines compactes de type hotel d’entreprises ou cité artisanale avec des bdti-
ments a l’alignement et en mitoyenneté, la mutualisation des aires de stockages, des accés poids-lourds, la
mutualisation des aires de stationnement, etc.

Les élus ambitionnent ici une exemplarité en matiére de gestion des eaux et de réflexion d’aménagement
en matiere de développement durables. Le site de la Boitardiere est par ailleurs dans sa partie existante
est cours de requalification avec ces mémes objectifs.

Ou sont l'imagination et I’innovation ?

Pour donner crédibilité a I'ambition vaut mieux appeler a projet pour créer un ensemble aux caractéris-

Communauté de Communes du Val d'Amboise - Enquéte publique - Projet d’élaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal
Ordonnance du Tribunal Administratif d’Orléans n° E19000129/45 - Arrété du Président de la CCVA du 16 septembre 2019




Rapport de la commission d'enquéte - Tome II Page 32 sur 342

tiques environnementales précises (énergie, eau, circulation, harmonie paysagere d'ensemble, intégration
aux surfaces adjacentes...), ensemble dans lequel des activités économiques seront invitées a s'implanter,
bénéficiant d'une image de cohérence ainsi réalisée.

Cela suppose une maitrise d'ouvrage unique et compléte définie au niveau de la CCVA.

Beaucoup d'exemples de ZA en France peuvent étre visités pour étre convaincu de cette méthode plutdt
que, celle proposée, d'un vague et consensuel lot de prescriptions classiques non-innovantes, qui abouti-
ront a une juxtaposition de projets individuels dépréciés d'avance par leur incohérence.

CHARGE - OAP 2 - BOITARDIERE EST (page 85)

Page 87 : Cette surface d’OAP ne comprend pas :

Extrait ; ... la surface dédiée au projet photovoltaique au sol projeté sur la partie Sud-Ouest de cette exten-
sion (environ 12 ha). Un projet est en cours de définition. Il pourrait mutualiser sur la méme emprise un
espace de stationnement de poids lourds. Un travail technique et architectural est a 1’étude pour construire
des ombriéres.

Le projet est imprécis et se heurte a un principe fort : pas de photovoltaique au sol ! et partagé.

Cette zone risque de voir sa vocation agricole disparaitre ce qui a déja fait annuler naguére un projet ana-
logue dans cette zone.

Comme envisagé dans le SCOT : il est préférable d'intégrer I'énergie solaire (chaleur + élec) sur un en-
semble architectural sous lequel s'installeront les activités économiques, comme demandé et formulé dans
le cadre du PCAET.

Le PADD, document a l'enquéte, ne 1'envisage pas ! mais prudence : page 23 on lit :

* les installations photovoltaiques sous réserve d’étre implantées en couverture des constructions ou dans
des secteurs sans réel intérét agricole comme c’est le cas a La Boitardiére.

Voila une affirmation non démontrée (du réel intérét agricole), qui ouvre la porte au photovoltaique au sol.
Nous sommes contre !

POCE-SUR-CISSE - OAP 8 - LA RAMEE (page 89)

Les acces. Pages 91, 92

L'acces sud (RD 205) mérite 'aménagement envisagé : pour la RD 431, a noter que l'acces nord accueille-
ra les utilisateurs venant de cette direction tandis que l'accés venant d'Amboise, continuera de bien fonc-
tionner par la RD 205. L'aménagement nord peut donc se limiter a une bretelle d'accés et éviter ainsi un
rond-point supplémentaire qui traduit hélas trop souvent le concept d'aménagement de sécurité.

NAZELLES-NEGRON - OAP 1 - STADE DE VILVENT (page33)

Cette zone espace vert doit conserver sa vocation de sports et loisirs ; il est a noter que cette zone en alti-
tude NGF inférieure a celle de I'environnement voisin a subi a plusieurs reprises I'envahissement par 1'eau
soit par accumulation d'eaux pluviales, soit par remontée de la nappe alluviale de la Cisse.

NAZELLES-NEGRON - OAP 2 - ECOLE DE VILVENT (page 37)

On apprécie le fait que la ville soit ici Maitre d'ouvrage pour cette opération !

Voir toit plat, rester a 3 niveaux habitables soit R+3. Toiture a plat et végétalisée ou avec panneaux a éner-
gie solaire

Courriel du 21/11/19 + annexe OAP

Réponse de la
CCVA

Le COPIL prend connaissance du courrier qui n’appelle pas de réponse.

Avis de la
commission

La commission d’enquéte prend note de la position du COPIL mais estime que la réponse du COPIL
aurait méritée d’étre argumentée point par point.
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Référence de I’observation : AMB (I) 006-5

uartier L or Zonage PLU précé- .
Commune Q . . Références cadastrales g P Zonage PLUi
ou Lieu-dit dent
AMBOISE Observations générales sur le projet de PLUi
Demandeur Président de I’Association Nature Environnement Val d’ Amboise

Nature de la
demande

&
Documents
remis

a Pappui

Amboise le 21/11/2019
Annexe a la lettre de réponse faisant partie avec celle-ci de la réponse globale a l'enquéte

Reéglement écrit

4.6. DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES LIEES AUX CARACTERISTIQUES URBAINE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Veiller au respect de ces paragraphes du réglement ! Le meilleur moyen est que la collectivité soit
maitre d'ouvrage des projets de lotissement qu'elle en confie la conception au métier d'architecte et au
conseil du CAUE, et non pas que chaque lot soit laissé a la libre initiative de tel ou tel constructeur
indépendant, conduisant le plus souvent, comme prouvé par des exemples récents, a des désatres pay-
sagers.

Dispositifs techniques et d’énergies renouvelables

...Dans le cas de panneaux solaires, ces derniers doivent suivre la méme pente que le pan de toiture sur
lequel ils sont implantés.

Ajouter la possibilité de panneaux solaires sur toit plat, dés lors que ce type d'architecture est adopté.

Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des constructions
Clotures

Exiger si le projet autorise la cloture sur la voie publique, qu'il n'y ait qu'un seul type par ensemble
cohérent. (Arbustif ou autre ) (éviter de dérouler un catalogue de clotures diverses et variées!)
Compte-tenu du temps dévolu a l'enquéte publique nous ne pouvons qu'émettre des réserves sur le
document du Réglement comportant 244 pages.

Toute opération future précise devra pouvoir faire valoir ce droit a réserve, lorsque les détails de I'opé-
ration seront définis.

POCO01 page 131 Commune de Pocé
La voirie envisagée sou POC 01 est-elle aujourd’hui encore justifiée, compte-tenu de la limitation de
circulation des poids lourds sur la RD 952.

AMB 05 page 130 le tableau indique :

AMBO05 AMBOISE 3567 Aménagement d'une liaison douce entre les Guillonnéres et les Sablonniéres
Commune

Puis page 136 (par déduction car il n'y a plus de numérotation a partir de la page 132 !), sous le titre :
AMBO5

Avec la photo qui en fait concerne une extension appartenant a la propriété voisine !

Ce qui n'a rien a voir en outre avec la désignation de 1'emplacement dans le tableau !

On est ainsi amener a douter de la précision de I'ensemble du document, car nous ne disposons pas du
temps nécessaire pour vérifier tout et se positionner.

Par exemple encore :

Tableau page 130: CHA09 CHARGE 3440 Extension de I'école Commune

Extrait situation :

La page correspondante en annexe indique seulement:

La surface en bleu est-elle cohérente avec cette destination et le libellé ci-dessus ?

On ne peut qu'en douter !

AMB09-AMBOISE-1433m?-Aménagement d'une liaison douce a la Richardiére - bénéficiaire Com-
mune
Extrait du plan: 243700176_CC_VAL D AMBOISE PLUI 2000 Commune-dAmboise-2_5.pdf
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Il convient de compléter cette destination d'emplacement par une liaison douce.

Conformément au projet de liaison douce que nous avons soumis a la Ville d'Amboise le 8 janvier
2018 et sur lequel nous avions noté un accord favorable.

De facon générale, comte tenu des erreurs entre tableaux et détails en annexe, il n'est pas possible
de porter un avis pertinent sur I'ensemble du document sans qu'il ne soit réédité sans erreur.
Cela justifierait de le soumettre a2 nouveau a I'enquéte, mais si cela est difficile, d'établir un pro-
cessus de révision partielle du PLUI.

4.6. DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES LIEES AUX CARACTERISTIQUES, URBAINE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE.

Veiller au respect de ces paragraphes du réglement ! Le meilleur moyen est que la collectivité soit
maitre d'ouvrage des projets de lotissement qu'elle en confie la conception au métier d'architecte et au
conseil du CAUE, et non pas que chaque lot soit laissé a la libre initiative de tel ou tel constructeur
indépendant, conduisant le plus souvent, comme prouvé par des exemples récents, a des désastres pay-
sagers.

Gestion du PLUi

Le PLUi est trés structurant pour notre territoire.

Une fois le PLUI approuvé, il doit étre doté d'un processus de suivi.

Outre les modifications qui seront soumises a enquéte publique de révision, il convient de mettre en
place une procédure plus simple pour que toute modification, évolution, abandon d'emplacement réser-
vé, ... soit porté a connaissance pour avis des parties intéressées. Cela permettrait aux associations
notamment, qui ceuvrent pour un aménagement soucieux de la nature et de I'environnement, du lien
social,... de veiller au respect des enjeux correspondants.

Courriel du 21/11/19 + annexe OAP

Réponse de
la CCVA

Le COPIL prend bonne note de ces remarques.
Le COPIL émet un avis favorable pour la création d’un nouvel ER comme indiqué dans le courrier de
la NEVA entre la rue du Vau de Bonnin et la ruelle Sautard parcelle A 3069 (cf. annexe 1)

Annexe I :
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Avis de la La commission d’enquéte prend bonne note de la position du COPIL qui se range partiellement aux
commission suggestions de la NEVA.
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Référence de I’observation : AMB(I) 007-1

Quartier rex Zonage PLU précé- Zonage
Commune ou Lieu-dit Reéferences dent PLUi
PLUi Disposition du réglement du secteur Am Am

T

Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI)
vatpaveoise | Communauté de Communes du Val d’Amboise (37) - Zone A

Dans le secteur Am, sont autorisés :
+ |es aménagements, installations, constructions liés a des activités agricoles maraichéres (serres, etc.) ;

e les constructions constituant un prolongement de I'activité maraichére comme les unités de vente directe
sous réserve que les produits commercialisés sont exclusivement liées & une production maraichére;

Demandeur Mme Lidys et M. Michel SAMBOURG

1/ M. et Mme SAMBOURG font par des remarques suivantes concernant le réglement écrit (zexte
reproduit in extenso) :

p- 102 - 12. La zone A
Et précisément p 107 : Dans le secteur Am, sont autorisés :
- les aménagements, installations, constructions li¢s a des activités agricoles maraichéres
(serres, etc.) ;
- les constructions constituant un prolongement de 1’activité maraichére comme les unités de
vente directe sous réserve que les produits commercialisés sont exclusivement liées a
une production maraichére;

Il nous semble que cette réserve est dommageable a l'activité et & la rentabilité des petites exploita-
tions agricoles du territoire et des territoires limitrophes : ces exploitants qui cherchent a

privilégier les circuits courts tels quAMAP ou vente directe rencontrent de nombreuses difficultés
parmi lesquelles 1'¢loignement de leurs fermes des centres urbains ou des axes principaux de commu-
nication. Restreindre un lieu de vente directe - qui pourrait étre "bien situ¢" a I'exploitation sur la-
quelle il serait ouvert a ses seules productions - qu'elles soient maraichéres ou autres - ne permettrait
donc pas le regroupement d'autres petits exploitants sur cette unité de commercialisation directe.
Cette restriction nous semble aller a I'encontre des constats évoqués notamment lors des concerta-

Nature de la tions dans le cadre du PADD de la CCVA : il convient de limiter les déplacements ; or la population
demande cliente de ces productions alimentaires locales est contrainte de se rendre de ferme en ferme et donc
& de multiplier les km parcourus alors qu'un lieu de vente mutualisé réduirait considérablement cette
Documents nuisance et de surcroit offrirait trés probablement une source de revenus plus importante a nos pay-

remis a ’appui | gang.

Ces unités de ventes communes se créent de plus en plus tant en milieu urbain que semi-rural et
représentent une alternative apparemment viable et en tous cas complémentaire aux circuits
d'approvisionnements existants.

Elles devraient sur notre territoire pouvoir étre ouvertes a d'autres productions agricoles ou arbori-
coles locales (distance a définir ?), autorisant ainsi le regroupement de petits producteurs parfois
¢loignés de la zone urbaine achalandée.

On retrouve cette restriction p 105 (12.1.3) s'appliquant en fait a toute la zone A - qui pourrait
cependant étre interprétée ? :

¢) les constructions constituant un prolongement de I’activité agricole comme les unités de
vente directe sous réserve que :

* les produits commercialisés sont exclusivement liées a une exploitation agricole ;

+ le bati, objet de I'unité de vente soit localisé 2 moins de 100 meétres des batiments a vocation
agricole de I’exploitation visée.

D'autre part, p 111 au 12.2.2, Facades :

Pourquoi limiter autant les couleurs du bardage : "soit peint & I’huile de lin et pigments naturels
de teinte moyenne ou soutenue (gris, noir, brun)" ? Nous pensons notamment au rouge "sang de

Communauté de Communes du Val d'Amboise - Enquéte publique - Projet d’élaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal
Ordonnance du Tribunal Administratif d’Orléans n° E19000129/45 - Arrété du Président de la CCVA du 16 septembre 2019




Rapport de la commission d'enquéte - Tome II Page 37 sur 342

boeuf" si commun autrefois... (d'ailleurs comparable au traitement aux pigments naturels des
constructions en bois des pays nordiques).

Courriel regu le 19/11/2019 a 11 :10 par le service urbanisme de la CCVA

Réponse de la
CCVA

Le COPIL prend bonne note de cette remarque.

Avis de la
commission

La commission d’enquéte prend note de la position du COPIL mais estime qu’il aurait dd se pronon-
cer sur cette demande.

Favorable de la commission d’enquéte a I’ouverture de la commercialisation en zone Am a d’autres
productions agricoles locales. La commission d’enquéte s’était étonnée de cette réglementation res-
trictive qui ne lui semble pas étre de la compétence de la CCVA.
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Référence de I’observation : AMB(I) 007-2

Quartier rex Zonage PLU précé- Zonage
Commune ou Lieu-dit Reéferences dent PLUi
PLUi Disposition du réglement relative au stationnement des véhicules

6.2.2. Reégles quantitatives

Les aires de stationnement des véhicules doivent répondre aux normes de stationnement indiquées ci-aprés.

= Constructions a destination d’habitation

Sous-destinations de la construction Nombre de places minimum requis

Habitation 1 place minimum par habitation en zone UA et 1AU sur I'unité fonciére
visée par la construction.

2 places minimum par habitation en zone UB sur l'unité fonciére visee
par la construction.

Les opérations d'aménagement d'ensemble (zones 1AU) doivent
également prévoir sur l'espace public des stationnements visiteurs en
cohérence avec I'importance du projet.

Reégles spécifiques pour :
- les logements locatifs financés avec un prét aidé par | 1 place minimum par habitation sur I'unité fonciére visée par la
I'Etat ainsi que pour les autres types de logements construction.

visés a l'article L. 151-34 du Code de l'urbanisme.

= Les autres constructions
Le nombre de places de stationnement a réaliser est déterminé aprés étude des besoins, et ce notamment en
fonction :
de leur nature ;
du taux et du rythme de leur fréquentation ;
des besoins en salariés ;

RN

de leur situation géographique au regard des transports en commun et des parcs publics de stationnement
existants ou projetés.

Demandeur

Mme Lidys et M. Michel SAMBOURG

Nature de la
demande

&

Documents
remis a appui

2/ M. et Mme SAMBOURG font part des remarques suivantes concernant le réglement écrit (zexte
reproduit in extenso) :

Dans un tout autre domaine, p 23

6. DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES LIEES AU STATIONNEMENT, au 6.2.
STATIONNEMENT DES VEHICULES

Nous ne trouvons aucune mention du stationnement sur les trottoirs alors que cette pratique est
trés largement répandue sur I'ensemble des communes de la CCV A, y compris sur des axes de
circulation principale suffisamment larges pour autoriser le croisement de tous véhicules : le
Code de la Route est-il le seul réglement applicable ? Dans ce cas pourquoi constatons-nous
parfois que des stationnements "a cheval" ont été créés dans des zones urbanisées sans tenir
compte des 1,40 m minimum imposé par un arrété de 2007 ? Le PLUi peut-il conforter ces
impositions ?

Courriel regu le 19/11/2019 a 11 :10 par le service urbanisme de la CCVA

Réponse de la
CCVA

Cette remarque est hors réglement PLUI mais en effet seul recours au code de la route et réglement
de voirie.

Avis de la
commission

En effet les remarques du demandeur relévent du code de la route et du réglement de voirie.
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Référence de I’observation : AMB(I) 008

Commune Ol?l]i?:lt:_e;i ¢ Références Zonage PLU précédent Z;E%gie
PLUi Disposition du réglement du secteur Am Am
;” Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI)

vaipameoie | Communauté de Communes du Val d’Amboise (37) - Zone A

Dans le secteur Am, sont autorisés :
+ les aménagements, installations, constructions liés a des activités agricoles maraichéres (serres, etc.) ;

¢ les constructions constituant un prolongement de I'activité maraichére comme les unités de vente directe
sous réserve que les produits commercialisés sont exclusivement liées a une production maraichére;

Demandeur Mme Anne DUVAL

Mme DUVAL fait part d'une proposition d'élargissement d'une restriction du PLUi concernant la vente
a la ferme.

Elle écrit (texte reproduit in extenso) :
« Nous venons de constater a la lecture du réglement du PLUi :

Que dans le secteur Am (Agricole destiné aux productions maraichéres) prévu pour le Friche Marie,
sont autorisées (p 107) les constructions constituant un prolongement de I’activité maraichére comme
les unités de vente directe sous réserve que les produits commercialisés sont exclusivement liées a
une production maraichére;

Nature de la Cette restriction nous parait injustifiée - et dommageable - a plusieurs titres :

demande - elle empécherait le maraicher d'accueillir dans son local de vente directe d'autres petits producteurs
& locaux a la recherche d'un local dont ils partageraient les frais, plus proche de nos zones urbaines, donc
Documents de lui (leur) assurer un apport supplémentaire de clientéle,

remis a Pappui | - elle va a l'encontre de I'effort de limitation des déplacements contraints en voiture : aujourd'hui pour
nous approvisionner en vente directe, beaucoup d'entre nous parcourent trop de km a aller d'un produc-
teur a l'autre...

On retrouve d'ailleurs cette restriction (p 105) comme s'appliquant a toutes les zones A (agricoles)...

Nous pensons que ces unités de vente commune devraient sur notre territoire pouvoir étre ouvertes a
d'autres productions agricoles ou arboricoles locales, autorisant ainsi le regroupement de petits produc-
teurs parfois ¢loignés de la zone urbaine achalandée. Ce qui s'inscrit totalement dans le sens des travaux
menés a la CCVA dans le cadre de son plan d'action pour I'alimentation et le climat en cours d'¢labora-
tion (PCAET, PADD). »

Courriel regu le 22/11/2019 a 15 :50 par le service urbanisme de la CCVA

Réponse de la Le COPIL prend bonne note de cette remarque.

CCVA

. Favorable
Avis de la L. S > re e o . , . .. . . .
commission La commission d’enquéte s’était étonnée de cette réglementation restrictive qui ne lui semble pas étre

de la compétence de la CCVA.
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Référence de ’observation : AMB(L) 002-1
Commune Quartier Références cadas- Zonage PLU pré- Zonage
ou Lieu-dit trales cédent PLUI
AMBOISE Remarques de la ville d’Amboise concernant le projet de PLUi
Demandeur M. Christian GUYON, Maire d’AMBOISE

Nature de la
demande

&

Documents
remis a ’appui

Dans un courrier de 5 pages, illustré d’extraits de plans annotés, M. le Maire d’Amboise fait part des
différentes remarques de la ville d’ Amboise concernant le dossier de PLUi mis a enquéte publique du
21 octobre au 22 novembre 2019.

1/ OAP 3 Grand Malpogne :

=  p.102 des OAP :
- Retirer ’alignement (a plus ou moins 2 métres du front béti) sur le partie Est avenue de
Chanteloup,
- Reprendre le schéma de la coulée verte en connexion entre la partie Est et a partie Ouest par
I’avenue de Chanteloup,
- Intégrer une fléche « desserte de principe » par la rue Armel Jahan,
- Rajouter I’équipement gendarmerie

= Auréglement graphique faire concorder la zone 1AU avec I’OAP AMB-OAP3

PR A\
/\\, ¢

Remarques transmises par courrier regu le 21/11/2019.

Réponse de la
CCVA

Le COPIL émet un avis favorable a toutes ces remarques.

Avis de la
commission

La commission partage I’avis du COPIL.
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Référence de ’observation : AMB(L) 002-2

Commune Qlli.ll‘tlel'. Références cadastrales Zonage PLU préce- Zonage PLUI
ou Lieu-dit dent
AMBOISE Remarques de la ville d’Amboise concernant le projet de PLUi
Demandeur M. GUYON Christian, Maire d’AMBOISE

Nature de la
demande

&

Documents
remis a ’appui

Dans un courrier de 5 pages, illustré d’extraits de plans annotés, M. le Maire d’ Amboise fait part des
différentes remarques de la ville d’ Amboise concernant le dossier de PLUi mis a enquéte publique du
21 octobre au 22 novembre 2019.

2/ OAP 4 La Marnieére :

= p.19 des OAP : La hauteur est limitée a 9 métres. Or ce secteur fait partir de ’AVAP (SR3),
dans laquelle la hauteur est en effet limitée a 9 métres mais qu’il peut étre dérogé a la regle
sous conditions.
11 serait donc plus correct d’inscrire que la hauteur devra étre conforme a la réglementation de

I’AVAP.

=  Auniveau du réglement graphique le périmétre doit étre corrigé pour intégrer toute la parcelle
AO 39 et AO 40 dans 'OAP.

Remarques transmises par courrier re¢u le 21/11/2019.

Réponse de la
CCVA

Le COPIL émet un avis favorable a toutes ces remarques.

Avis de la
commission

La commission partage I’avis du COPIL.
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Référence de I’observation : AMB(L) 002-3

Commune Quz.lrtler. Références cadastrales Zonage PLU préce- Zonage PLUI
ou Lieu-dit dent
AMBOISE Remarques de la ville d’Amboise concernant le projet de PLUi
Demandeur M. GUYON Christian, Maire d’AMBOISE

Nature de la
demande

&

Documents
remis a ’appui

Dans un courrier de 5 pages, illustré d’extraits de plans annotés, M. le Maire d’Amboise fait part des
différentes remarques de la ville d’ Amboise concernant le dossier de PLUi mis a enquéte publique du
21 octobre au 22 novembre 2019.
3/ OAP 5 Les Sablonniéres :
Sur la planche de zonage, faire concorder le périmeétre de la zone avec ’OAP AMB-OAP 5.

Les parcelles AP 438, 451 et 452 ne doivent pas étre intégrées a ’OAP mais doivent étre dans le méme
zonage que les parcelles situées au Nord, car ce sont des fonds de jardins des habitations existantes.
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Remarques transmises par courrier recu le 21/11/2019.

Réponse de la
CCVA

Le COPIL émet un avis favorable a toutes ces remarques.

Avis de la
commission

La commission partage 1’avis du COPIL.
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Référence de ’observation : AMB(L) 002-4

Commune Qlli.ll‘tlel'. Références cadastrales Zonage PLU prece- Zonage PLUI
ou Lieu-dit dent
AMBOISE Remarques de la ville d’Amboise concernant le projet de PLUi
Demandeur M. GUYON Christian, Maire d’AMBOISE

Nature de la
demande

&

Documents
remis a ’appui

Dans un courrier de 5 pages, illustré d’extraits de plans annotés, M. le Maire d’Amboise fait part des
différentes remarques de la ville d’ Amboise concernant le dossier de PLUi mis a enquéte publique du
21 octobre au 22 novembre 2019.

4/ OAP 7 Bel-Air :

p- 30 des OAP : 1l est noté que cette emprise s’est retrouvée au fil du temps enclavée par la succession
d’opérations groupées, principalement composées de pavillons... Or les terrains ne sont absolument pas
enclavés car toujours le long de la rue de Bel-Air.

Remarques transmises par courrier recu le 21/11/2019.

Réponse de la
CCVA

Le COPIL émet un avis favorable a toutes ces remarques.

Avis de la
commission

La commission partage 1’avis du COPIL.
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Référence de I’observation : AMB(L) 002-5

Commune Quz.lrtler. Références cadastrales Zonage PLU préce- Zonage PLUI
ou Lieu-dit dent
AMBOISE Remarques de la ville d’Amboise concernant le projet de PLUi
Demandeur M. GUYON Christian, Maire d’AMBOISE

Dans un courrier de 5 pages, illustré d’extraits de plans annotés, M. le Maire d’Amboise fait part des
différentes remarques de la ville d’ Amboise concernant le dossier de PLUi mis a enquéte publique du
21 octobre au 22 novembre 2019.

5/ OAP 8 La Boitardiére Ouest :

= p.84 des OAP : Il est demandé de retirer le « Maintien d’une opportunité d’un échangeur avec la
RD 31 en raison de sa non réalisation technique et de I’aménagement de la zone. »

=  Planche zonage :

e Le zonage n’est pas toujours clair entre deux zones (exemple planche 3/5) notamment lors-
qu’il y a juxtaposition de couleurs ou lors de grande zone, le nom de cette derniére n’apparait
plus et le trait porte a confusion.

e L’E.R. AMB 07 n’est pas implanté sur les bonnes parcelles, il doit longer la parcelle AB 214
mais en passant sur les parcelles AB 154 et 155 car existence d’une cloture.
Elle doit ensuite passer sur la parcelle AB 153 et non AB 154 car de la vigne est existante.

Nature de la

demande N

&
Documents
remis a ’appui

e Il manque une trame de projection de I’AV AP reprise au PLUi sous la protection L. 151-19 du
CU pour la parcelle AB 22 en continuité de celle de la parcelle AB 25
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€

e  Suite aux fortes inondations de juin 2018, il est important que certaines parcelles ne soient pas
constructibles et soient marquées par une protection au titre de I’article L.151-19 du CU. 1l s’agit
des parcelles AB 39, AB 40 et une partie de la parcelle AB 49 en continuité des parcelles ci-dessus
citées (ruissellement des eaux pluviales provenant u parc de la Richardiére).

J‘.

Remarques transmises par courrier re¢u le 21/11/2019.

Réponse de la

CCVA Le COPIL émet un avis favorable pour toutes ces remarques.

Avis de la

oo, La commission partage I’avis du COPIL.
commission
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Référence de ’observation : AMB(L) 6
Commune Ol?;?:ltli_e;i ¢ Références cadastrales Zonage;;LnItJ précé- Zonage PLUi
AMBOISE Remarques de la ville d’Amboise concernant le projet de PLUi
Demandeur M. GUYON Christian, Maire d’AMBOISE

Nature de la
demande

&

Documents
remis a ’appui

Dans un courrier de 5 pages, illustré d’extraits de plans annotés, M. le Maire d’ Amboise fait part des
différentes remarques de la ville d’ Amboise concernant le dossier de PLUi mis & enquéte publique du
21 octobre au 22 novembre 2019.

6/ Le réglement écrit :

e Les Grands Champs : Dans le cadre de I’arrét du PLUi, la commune avait demandé un STE-
CAL permettant la démolition et reconstruction d’un batiment cultuel et culturel sur les par-
celles AW 116 et AW 92.

Le reglement du zonage mis (Ah) ne permet pas cette démolition-reconstruction.
I1 est donc demandé un STECAL particulier pour ce cas permettant ainsi la démolition et la re-
construction d’un centre culturel et cultuel.

IOCK

b

AN

- ' '

e Il est demandé¢ d’interdire les Habitations Légeres de Loisirs et les Résidences Mobiles de Loi-
sir dans les zones A et N afin de ne pas voir ’apparition de ces structures,

e [l est demandé de faire correspondre dans les OAP la hauteur en métres des constructions
comme déja indiqué dans le réglement écrit au lieu d’inscrire le nombre d’étages autorisés.

Remarques transmises par courrier requ le 21/11/2019.

Réponse de la
CCVA

Le COPIL émet un avis favorable a toutes ces remarques et permettant également le stationnement a
I’arri¢re de la parcelle AW 116.

Avis de la
commission

La commission partage 1’avis du COPIL.
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Référence de I’observation : AMB(L) 003

Lettre adressée par le président de la Communauté de Communes du Val d'Amboise
au président de la commission d’enquéte

Le président de la Communauté de Communes du Val d'Amboise a adressé une lettre, en date du 18 no-
vembre 2019, au président de la commission d’enquéte, en ces termes :
« Dans le cadre de l'élaboration du PLUI, nous souhaitons nous saisir de l'enquéte publique afin de vous
faire part de nos remarques dans le document ci-joint. L'objectif étant de pouvoir améliorer le dossier par
soucis de clarté en vue de son application future, notamment en ce qui concerne le réglement écrit ».
PLUI CCVA
Remarques sur le PLUi arrété le 04/07/2019 pour transmission a la commission
d'enquéte publique
LE REGLEMENT ECRIT
Sommaire : pour chaque zone, préciser sa destination dans le sommaire afin de faciliter la recherche.
Et pour chaque section 1 des zones ou est indiqué la destination, préciser les secteurs concernés (par
exemple, pour la zone UE, il s'agit des zones des Poujeaux, La Commanderie, Saint-Maurice, et zone artisa-

nale de Mosnes).

e P3:Lexique, supprimer la définition des piscines ;

— ajouter la définition des résidences mobiles de loisirs.
e P4 : Lexigue, préciser de quelle maniére la hauteur doit étre calculée (au point le plus haut ? au point
le plus favorable ? donnant sur voie publique ? comment appliquer la régle sur un terrain en pente ?) Un
schéma illustrant la regle permettrait une meilleure compréhension.

— Pour Il'acrotére : préciser au sommet de I'acrotére

— Supprimer la derniére phrase « Dans les tous cas...avant affouillement »

e P6 Adaptations mineures
- Intégrer un point 1.5 « Adaptations aux régles », en se référant a l'article L152-4 du code de
I'urbanisme, car les points listés entre le point 1.4.1 et 1.4.4 ne sont pas des adaptations mi-
neures.
- Préciser au point 1.4.3 que les dérogations sont possibles uniquement pour les logements

existants.
e P7 Restauration d'un bdtiment : ajouter « conformément a I'article LIlI-23 du code de I'urbanisme ».

e P7 Défrichements des terrains boisés non classés : certaines communes sont soumises a autorisation
deés 0.5ha (cf : arrété préfectoral du 17/02/2005 annexes 2 et 3).

e P8 : pour les lotissements, I'article R151-21 est a exposer clairement, car la regle qui est rédigée a
I'appui de cet article est incompléte, il manque a la fin du 1¥ paragraphe la précision suivante « sauf si
le réglement du plan s'y oppose ».

* P9 Protection L151-19 et L151-23 : sont seulement autorisés dans les périmétres de ces protections
des extensions limitées, des annexes, et création d'accés. L'article L151-19 indique que les construc-
tions existantes « (...) doivent étre conservées, faire I'objet d'une maintenance ou d'une restauration
». Aussi, il faut autoriser la restauration/rénovation des batiments existants et les piscines accolées ou
non aux habitations dans les trames L151-19 et L151-23.

- Par ailleurs, I'emprise au sol pour les extensions, limitée a 30m2, pose question, notamment pour les
parcelles situées en zones urbaines. Il est proposé de ne pas limiter I'emprise pour les piscines, et
d'augmenter I'emprise des extensions (a 50m2 ?) et celles des annexes a (30m2 ?).

e P13 Servitudes : le PSMV est un document d'urbanisme et non une SUP.

- Ajouter a la liste : le SPR d'Amboise (AVAP), PPRN, périmeétres protection M H, captages eau potable.

e P15 Risques liés a la IDE : supprimer les paragraphes 2, 3 et 4 commencant par « En zone de dissipation
de I'énergie identifiée.... ». En effet, les regles reprises dans le réglement du PLUI sont celles du Porter a
la Connaissance de I'Etat sur l'actualisation des connaissances du risque inondation ; d'ici leur intégra-
tion dans le PPRi en cours de révision, elles sont susceptibles d'évoluer, et il n'est donc pas opportun de
les inscrire maintenant.
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e P16 Ouvrages technigues : ajouter également que sont autorisés les constructions, installations, amé-
nagements et équipements techniques liées aux stations d'épuration, ce qui évitera de faire un zonage
spécifique pour ces équipements dans le réglement graphique.

e P17 Dispositifs techniques et d'énergies renouvelables : ce paragraphe fait partie des dispositions géné-
rales applicables a toutes les zones. On autorise les panneaux solaires/photovoltaiques positionnés au
sol des lors qu'ils alimentent une construction principale. Compte tenu de la destination des zones agri-
coles et des zones naturelles strictes, doit-on autoriser les panneaux solaires au sol ? Méme question en
zone Ah et Nh ?

e P23 Stationnement : pour les zones 1AU, il faut prévoir 2 places de stationnement et non1 seule.

e P25 Eau potable : le dernier paragraphe « les divers usages de I'eau a l'intérieur d'un bdtiment... » est a
supprimer car non issu du code de I'urbanisme au niveau de l'instruction des autorisations du droits des
sols ; le service concerné sera consulté pour avis.

e P26 Eaux pluviales : modifier la rédaction comme suit pour étre cohérent avec ce qui est écrit pour I'eau
potable : « Par ailleurs, les dispositifs de récupération et de réutilisation des eaux pluviales doivent étre
mis en place dans le respect de la réglementation en vigueur ».

e P26 Eaux de piscine : préciser les modalités a suivre pour les installations en ANC.

e P27 Réseaux électriques : le premier paragraphe est a supprimer.

e P31 Volumétrie : en zone UA, « Le bdti doit avoir un volume simple, de proportion nettement rectangu-
laire avec un pignon étroit » : cela interdirait par exemple les demeures de maitre ou les maisons bour-
geoises, il est donc proposé de supprimer cette régle.

- Hauteur des constructions : ajouter « ou a l'acrotére » pour la hauteur maximale des annexes aux habi-
tations.

- Implantation par rapport aux voies et emprises publigues : pour une meilleure compréhension de la
regle remplacer la phrase suivante « a I'alignement d'une construction principale qui jouxte la parcelle
visée » par « pour s'harmoniser avec le bdti existant, I'alignement dans ce cas se fera par rapport aux
constructions existantes sur les parcelles voisines ».

e P32 Implantation par rapport aux limites séparatives : ajouter le schéma illustrant la regle.
- Ajouter les piscines, elles ne doivent pas étre imposées en limité séparative.

e P33 Bardage : « Il est prioritairement composé de bois » cette regle est difficile a appréhender en ins-
truction ; il faut revoir la rédaction et il est proposé également d'ajouter d'autres matériaux (composite,
acier) et d'interdire le bardage plastique.

- Toitures : il est imposé pour les constructions d'une emprise de 20m2 une toiture traditionnelle a 2
pans. Il est proposé d'augmenter ce seuil a 30m2.

e P36 Zone UB : la trame risque instaurée sur quelques parcelles en zone UBa a St Regle n'est pas traduite
dans le réglement écrit (interdiction d'y construire de nouvelles habitations ; autoriser les extensions et
annexes avec une emprise au sol limitée).

e P40 et P48 Implantation par rapport aux limites séparatives : en zone UB et UC, indiquer que les cons-
tructions «peuvent» s'implanter sur une ou plusieurs limites pour étre cohérent avec la possibilité de
s'implanter en retrait.

e P41 et P49 Bardage : les regles sont identiques a celle de la zone UA, ne faut-il pas étre plus souple en
zone UB ? en zone UC ?

- Sion autorise d'autres matériaux en zone UA comme proposé, il faut également les autoriser en zones
UB et UC.

e P47 Dispositions générales : ces dispositions sont a supprimer suivant la décision du Conseil d'Etat du
27/07/12 toujours applicable.

e P48 Hauteur des constructions : la hauteur des annexes est limitée a 4.50m au faitage, mais si I'annexe
est en toiture plate, est-ce la méme limite a I'acrotere ?

e P51-P113 Clétures en limites séparatives : la régle telle qu'elle est écrite autorise donc les murs pleins
en limite. Il faut préciser la régle : y autoriser les mémes choses que le long des voies et emprises pu-
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bliques, et interdire les murs pleins.

e P52 CBE : supprimer le recours au coefficient de biotope en zone UC. Les élus ont fait le choix pour le
moment de I'imposer pour des opérations d'ensemble au sein des zones AU et a la Boitardiere.

e P 54 Zone UD : pour quelle raison les constructions doivent étre réalisées d'en seul tenant ? Si ce n'est
pas justifié, cette regle est a supprimer.

e P56 Interdiction de certains usages : interdire également les ICPE de type SEVESO ; supprimer la phrase
concernant le secteur Uda.

e [imitation de certains usages : les éoliennes sont autorisées en zone UD ; faut-il les autoriser en zone
UA,UBetUC?

- Parailleurs, les conditions réglementaires ne sont pas précisées pour les activités de services accueillant
une clientéle.

e A la page 57, Emprise au sol : on traite I'emprise au sol pour les entrepots, il faut donc les autoriser au
point 4.1.3.

e P 58-P72- P81 : 'implantation par rapport aux limites de la zone A ou N n'est pas opportun pour la
zone UD, la zone UF, la zone UL ; d'autant plus qu'un recul de 5m est déja demandé pour les implanta-
tions par rapport aux limites séparatives de la zone UD, UF et UL.

e P58 - P65 - P72 - P81 - P93 Implantation par rapport aux autres constructions sur une méme propriété :
la régle n'est pas claire ; il est proposé la rédaction suivante : « Les constructions non contigués doivent
étre édifiées de maniere a laisser entres elles une marge d'isolement au moins égale a 3 métres ».

e P60 et P67 Espaces libres et de plantations : I'emprise au sol des batiments n'a pas a étre traitée dans ce
paragraphe; celle associée aux surfaces imperméabilisées ou minéralisée est a supprimer ou a reformu-
ler.

e P64 :lerecul parrapport aux zones A et N est-il pertinent pour la zone UE ?

e P65 Facades : aucun secteur de la zone UE n'est situé le long de ces voies.

e P72 - P94 Facades : le traitement de la polychromie dans le projet lors de l'instruction ne peut se faire ;
le reglement autorise des teintes auxquelles le service instructeur se référera.

e P82 Facades : les régles sont a préciser, quelles teintes autorisées, quels bardages ?

e P82 Clétures : des haies bocagéeres imposées en zone UL pour Amboise (Lycées, Colleges) est-ce vrai-
ment adapté ? les types de clotures autorisés en zone UB devraient étre également autorisés en zone
UL.

- Pour les clotures situées le long des voies et emprises publiques, la regle est celle des zones d'activités,
et n'est donc pas adapté pour le secteur UL.

e P99 Zone 2AU Boitardiére : pour étre ouverte a l'urbanisation aprés 2030, il sera nécessaire de faire

évoluer le PLUI, par conséquent il ne faut pas inscrire de regles, ni indiquer de vocation principale.
e P 102 Zone A : il manque le sous-secteur Ag.

e P103 et P116 Tableau des destinations : le mettre en cohérence avec les changements de destinations
autorisés dans la zone A et N (par exemple, I'hébergement, I'artisanat, I'nébergement hotelier, la res-
tauration, ne sont pas autorisés alors que sur les fiches de certains batiments pouvant changer de desti-
nation, c'est autorisé).

e P104 et P118 Interdictions de certains usages : |'installation des caravanes, de résidences mobiles ou tout
autre installation légere constituant I'habitat permanent ou temporaire est interdite dans les bois et foréts
identifiés comme a protéger ; cela doit étre interdit également dans I'ensemble de la zone A et N.

e P 104 et P118 Limitation de certains usages

- Enzone A, autoriser aussi les constructions et installations nécessaires aux exploitations fores-
tieres et mettre a jour les autres articles du réglement en conséquence ;

- Enzone IM, autoriser aussi les constructions et installations nécessaires aux exploitations agri-
coles, et mettre a jour les autres articles du réglement en conséquence.

e Les constructions a usage d'habitation sont autorisées a raison d'une seule habitation par exploitation ;
si plusieurs associés dans I'exploitation, plusieurs logements de fonctions pourraient étre autorisés si
c'est justifié. Le principe général de la CA37 est un logement par exploitation.
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e Les abris non clos pour animaux devraient étre autorisés en zone A et N (ex : pour les propriétaires de
chevaux, avec une emprise au sol limitée (50m2 maximum ?)

e Secteur Ah : autoriser les extensions limitées des constructions existantes

e P107-109 Secteur Ap : autoriser les annexes, et définir I'emprise (20m2?) et la hauteur (4.5m ?)

e Plll Bardage pour les constructions autres que celles a vocation d'habitation : il est proposé la rédaction
suivante « Les bardages seront de teinte foncée et traités en surface pour éliminer les effets de brillance.
Les bardages bois pourront conserver leur teinte naturelle. »

e P114 Stationnement : supprimer le 2" paragraphe car la régle ne concerne pas la zone A.

e P118Zone N
- a) sont autorisées des constructions nécessaires a des exploitations forestieres quand elles sont de
faible emprise : comment apprécier une faible emprise ?

- P119 : autoriser également les abris non clos pour animaux.

- P119 et 120 : a la lecture du réglement de la zone N et Nh sur ce qui est autorisé, un point serait a
préciser. En effet, la transformation d'un local accessoire a I'habitation est-il autorisé ? (par exemple est
ce qu'un garage attenant ou non a I'habitation existante pourrait-il étre transformé en logement ?)

e P119 Secteur Na : si les constructions, installations et aménagements pour les stations d'épuration sont
autorisées dans les dispositions générales, il faut supprimer la régle les concernant et supprimer sur le
reglement graphique les STECAL correspondants au STEP.

e P119 Secteur Ne : le réglement autorise les habitations légéres de loisirs (HLL), or le camping de Mosnes
concerné par cette zone Ne est également soumis au reglement du PPRI qui interdit les HLL dans ce sec-
teur.

e P120 Secteur Ncp : il est proposé d'autoriser également les changements de destination notamment
pour des activités de commerces et services.

e P 121 Secteur Nha : préciser la notion de constructions démontables.

e P122 Secteur Nt : autoriser également les extensions et annexes.

e P122 Secteur Ntr:

- la portée réglementaire des paragraphes 1, 2, 4, 5,7 et 8 et la référence a plusieurs reprises de la réali-
sation d'une étude géotechnique posent question dans le cadre de I'instruction des autorisations.

- sont autorisés les travaux d'extension des constructions existantes ; il faut également autoriser les an-
nexes avec une emprise au sol limitée a définir.

- «Sont autorisés les travaux de démolition » : seul le secteur Ntr fait référence a la démolition, il fau-
drait plutét indiquer dans les dispositions générales qu'il faut se référer aux articles du code de I'urba-
nisme.

e P124 Secteur Ntr : les extensions sont autorisées avec une emprise au sol limitée a 100m2 si cette ex-
tension concerne uniquement des usages culturels ou touristiques ; quid des extensions a usage d'habi-
tation ?

e P125 Secteur Nch : la hauteur des constructions liées a la valorisation du site, et des annexes est a pré-
ciser.

e P125 Secteur Ntr : la hauteur des constructions est limitée a celle des constructions existantes, mais
s'agissant de secteurs troglodytes, s'il y a absence de construction existante sur la parcelle, comment la
hauteur doit étre réglementée ?

e P132 Changements de destination : dans les fiches, il faudrait préciser dans quelle zone se situe le bien
visé par le changement de destination ; de plus, il faut mettre en cohérence le tableau des destinations
des zones A et N avec les destinations autorisées dans les fiches. Par ailleurs, pour le batiment NOIO7, la
seule destination possible est I'nébergement (résidence séniors, foyer...), ne faut-il pas autoriser
d'autres destinations au vu du potentiel bati ? De méme pour le batiment NOIOS8, seule la restauration
est possible, pourquoi ne pas autorisé I'h6tellerie ?

RAPPORT DE PRESENTATION - Justification des choix et évaluation environnementale 3/4

e P 7a10Zoom sur le volet Habitat : les tableaux présentés doivent étre commentés pour mieux justifier

Communauté de Communes du Val d'Amboise - Enquéte publique - Projet d’élaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal
Ordonnance du Tribunal Administratif d’Orléans n° E19000129/45 - Arrété du Président de la CCVA du 16 septembre 2019




Rapport de la commission d'enquéte - Tome II Page 51 sur 342

et expliciter le scénario démographique choisi et les conséquences en matiére de consommation fon-
ciere pour répondre au besoin de production de logement.

P 16 Soutenir le potentiel de production d'EnR : la justification doit étre complétée et étayée quant au
choix du site (UPv) au sein de la ZAC de la Boitardiere.

P26 : l'orientation « Projeter une emprise adaptée a la sédentarisation des gens du voyage » n'est plus
inscrite dans le PADD ; a supprimer.

P 28 Densifier les extensions urbaines a vocation principale d'habitat : préciser que ce sont les secteurs
présentant une surface de terrain de 3000m2 minimum qui sont encadrées par les OAP.

P28 Consolider les hameaux : justification a étayée.

P32 Préserver les zones humides et les restaurer : la justification est a compléter en faisant référence a
I'étude sur les zones humides réalisée par la CCVA.

P33 : l'orientation « Permettre I'aménagement d'aires de repos » n'est plus inscrite dans le PADD ; a
supprimer.

P219 Justifications du reglement : I'ensemble des justifications du réglement n'est pas suffisamment
justifié ; en effet, les choix réglementaires qui ont été fait doivent étre expliqués pour comprendre l'ins-
tauration de ces régles (P 226 : en zone U et AU, instauration du coefficient de biotope : indiquer quel
est I'objectif recherché de cet outil qui justifie son instauration dans certaines zones)

LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT et de PROGRAMMATION (OAP)

- OAP La Boitardiére Ouest p84 : supprimer sur le schéma et dans la légende le symbole correspondant au
« Maintien d'une opportunité d'un échangeur avec la RD31 ».

- OAP du Grand Malpogne : ajouter sur le schéma un second carré bleu pour désigner I'emplacement de la
future Gendarmerie.

L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE (4/4)

P8 : mettre a jour la date d'approbation du PEB (le 07/12/2018 et non le 13/06/2000).

P9 : le SAGE Cher Aval ne couvre pas I'ensemble du territoire de la CCVA, seulement une partie d'Am-
boise et de Lussault-sur-Loire ; a rectifier.

P18 : il n'y a pas de justification pour le chapitre 4 du PADD « Promouvoir une activité touristique du-
rable et de qualité » ; a compléter.

P19 : supprimer la référence a la réalisation d'un giratoire pour I'OAP n°8 Boitardiére.

P20 : le Val d'Amboise est bien couvert par un PLH 2016-2020, y faire référence.

- Compléter les données sur le PCAET.

P23 : I'étude sur les zones humides a été achevée début 2018.

- Ajouter Limeray parmi les communes sur lesquelles sont recensées des voies ferrées.

P29 : les secteurs OAP n°l, n°2, n°3 (non concerné également par le PER), n°4, n°5, n°6, n°7 a Amboise
ne sont pas concernés par le PPRT.

P89 : |'aire de grand passage n'a pas encore été inaugurée.

P95 : I'objectif n°3 « Permettre I'aménagement d'aires de repos » n'est pas dans le PADD ; a supprimer.
PlIll : dans la colonne « Constat » il est indiqué que certains secteurs d'OAP sont situés en dehors de tout
périmétre de protection du bati. Or les OAP suivantes sont concernées par des protections : OAP 1 Rei-
gniére et OPA 4 Marniére a Amboise (AVAP), OAP 1 a Montreuil-en-Touraine et a Neuillé-le-Lierre (sec-
teur MH)

P117 : mettre a jour les informations concernant les carriéres du territoire : celles a Amboise et Lus-
sault-sur-Loire sont fermées ; une a Noizay toujours en activité.

Avis de la CCVA : Le COPIL émet un avis favorable a toutes ces remarques.

Avis de la commission d’enquéte : La commission partage 1’avis du COPIL.
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Référence de I’observation : AMB(L) 004

Quartier L ex . Zonage
Commune ou Lieu-dit Références Zonage PLU précédent PLUi
AMBOISE Les Ormeaux D 493 Az Az

Extrait du zonage du PLU précédent
NN

a P8s Era
LES X , 20 /I
LORMEAUX /¢ g

\ Extrait du zonage du
I AN — m

LA s 1 7

1 108 | 1

Demandeur

M. MICHON René, demeurant 85000 MOUILLERON-LE-CAPTIF

Nature de la
demande

&

Documents
remis a appui

M. MICHON, propriétaire de la parcelle cadastrée D 493 située au lieu-dit « Les Ormeaux » a8 Am-
boise s’étonne du déclassement en zone Az de ce terrain naguére constructible et exempt de toute
activité agricole depuis au moins 15 ans.

M. MICHON :

- explique avoir acquis ce terrain en 2003, alors qu’il était constructible en zone UBDb, et

- joint un plan le confirmant,

- évoque des raisons professionnelles qui I’ont amené a différer son projet de construction.

M. MICHON estime que la constructibilité de cette parcelle était tout a fait justifiée, car:

- elle est desservie par la méme voie d’acces que les parcelles construites 444 et 2299 (ex. 494)

- elle est desservie a son angle nord-est par les mémes réseaux électricité, eau potable, assainisse-
ment,

-elle n’est pas dans une zone inondable, ni menacée par des feux de forét.

M. MICHON souhaite que sa demande de reclassement de sa parcelle D 493 dans la zone construc-
tible UB/h2 soit examinée en tenant compte de la constructibilité antérieure de ce terrain

Courrier recommandé AR du 29/10/2019, recu par le service urbanisme de la CCVA le 31/10/2019,
accompagné d’un ancien plan de zonage.

Réponse de la
CCVA

Le COPIL émet un avis défavorable a cette demande, la parcelle étant déja en A au PLU, il n’y a pas
d’extension de la PAU.

Avis de la
commission

Avis défavorable a la demande.
La commission rappelle qu’il n’existe pas de « droits acquis en matiére d’urbanisme », comme men-
tionné dans le préambule.
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Référence de I’observation : AMB (L) 005

Quartier Références cadas- Zonage PLU Zonage
Commune . . . g
ou Lieu-dit trales précédent PLUi
PLUi Observations générales sur le projet de PLUi
Demandeurs M. Xavier FRISSANT, président du Syndicat des vins d’Amboise

1/ Suite au vote de I’Assemblée générale du Syndicat des vins d’Amboise dont il est président, M. FRISSANT rappelle
la volonté du syndicat des vins d’Amboise de classer en zone ZAP (Zone d’ Appellation Protégée) les 690 hectares cor-
respondant a I’aire de la future appellation « Amboise », situés sur les communes suivantes :

Rive gauche : Amboise, Saint-Régle, Chargé et Mosnes,

Rive droite : Nazelles-Négron, Pocé-sur-Cisse, Limeray et Cangey.

2/ M. FRISSANT explique que ces parcelles constituent « le fleuron du patrimoine viticole amboisien », et que ce clas-
sement permettra de pérenniser le tissu économique relatif a la viticulture locale.

M. FRISSANT demande par ailleurs une zone boisée en bordure des différents lotissements afin d’éviter les problémes
récurrents entre vignerons et néo-ruraux.

Courrier daté du 21 novembre 2019, remis au commissaire-enquéteur le 22 novembre 2019.

Réponse de la
CCVA

Le COPIL prend bonne note de ces remarques.

Avis de la
commission

La position du COPIL aurait mérité d’étre explicite sur la demande de zone boisée a mettre en place
le long des lotissements.
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Référence de I’observation : AMB(L) 005

Demandeur

. iy Zo-
Commune Qu:.lrtler. [HAEONEES GO b Zonage PLU précédent nage
ou Lieu-dit trales .
PLU
. A 1578 Az
AMBOISE Les ergerles ] A 1101 - Na/p N

M. et Mme VIGNAUD Michel

Nature de la
demande

&

Documents
remis a appui

Dans le courrier signé de M. et Mme, M. VIGNAUD écrit avoir conscience de la nécessité du projet
« Rétention d’eau » mais constate qu’ils sont les seuls impactés sur leur propriété, le reste étant des
terres agricoles.

M. VIGNAUD déclare :
- Avoir été informé par le voisinage,
- Avoir di se déplacer pour consulter les plans,
- Etre sous le choc de la découverte que 1/3 de son jardin est concerné,

M. VIGNAUD fait part de I’attachement qu’ils ont pour ce jardin, qu’ils cultivent depuis 1960, qui
leur permet aujourd’hui, apres avoir élevé leurs quatre enfants, de manger sainement malgré leurs
petites retraites, et ou ils jardinent I’un et I’autre avec passion.

11 estime :
- que le découpage présenté dans le projet de PLUi désorganise leur propriété, qui comprend
les parcelles 1578 et 1101,
- qu’il ne le comprend pas car aucune symétrie dans le plan ne I’impose,
- que le découpage contourne le jardin de leur voisin, ce qui peut s’appliquer de la méme ma-
ni¢re du coté de leur propriété,

M. VIGNAUD demande :
- que lui soient fournies des explications,
- et surtout que ce plan soit reconsidéré et modifié.

Courrier du 16/11/2019, regu et enregistré par le service urbanisme de la CCVA le 20/11/2019,
accompagné de deux documents regroupant deux photographies du jardin, et un extrait de plan de
zonage annote.
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Réponse de la
CCVA

Le COPIL donne un avis favorable a la demande en retirant la parcelle A 1101 et une partie de la
parcelle A 1105 de I’ER (cf annexe 2).

Annexe 2 :

Zovhce PLU;

Avis de la
commission

Avis favorable.
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Référence de I’observation : AMB(L) 007

Commune Quartier Références cadas- | Zonage PLU précé- Zonage
ou Lieu-dit trales dent PLUI
AMBOISE La Reigniére A 2874 UB/h1/p UBa

N mer 3

316
317

REIGNERE jg 21

Extrait de I’ AVAP == Extrait du plan de zonage du

—
TR 1406 | ] | AN | h o

Demandeur

Madame POUPAULT Evelyne

Nature de la
demande

&

Documents
remis a ’appui

Mme Evelyne POUPAULT écrit étre surprise par le classement qui apparait sur le plan de zonage du
projet de PLUi en « boisement protégé » de la parcelle 2874 sise a La Reigniére, commune d’ Amboise,
dont elle est propriétaire, car cette parcelle a « toujours été constructible ».

Mme POUPAULT explique habiter a c6té depuis soixante ans, et que seule une frise de bois est a
I’Ouest de cette parcelle pour protéger de 1’éventuelle rocade. Elle affirme que cette parcelle a supporté
de la vigne, puis différentes cultures, et joint des photos a I’appui.

Selon Mme POUPAULT, ce quartier résidentiel est constitué¢ de maisons, et il ne souffrirait en rien
d’une construction sur sa parcelle qui conserverait a ce hameau sa vue et son caractere.

Mme POUPAULT qui écrit avoir passé les quatre-vingt ans, fait part de son souhait de pouvoir dispo-
ser, par la vente de ce terrain, d’un complément de revenus qui abonderait sa pension si elle devait
partir en maison de retraite.

En conséquence, elle demande que la dénomination de cette parcelle soit réexaminée, pour, écrit-elle,
« la rendre libre a la vente ».

Courrier daté du 17 novembre 2019, posté le 18 novembre 2019 (cachet de la poste sur [’enveloppe),
recu et enregistré le 29 novembre 2019 par le service urbanisme de la CCVA, accompagné de trois
photographies.

Réponse de la
CCVA

La trame émise sur la parcelle provient de I’AVAP. Elle ne peut donc pas étre modifiée par le PLUI.

Avis de la
commission

Avis conforme.
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Référence de I’observation : AMB(O) 001

Amboise

Les Bergeries et Chandon ZB N° divers Ah UC NA N

Demandeur

CLEMENT Jean-Jacques « pour lui et ses voisins »

Nature de la
demande

&
Documents
remis

a Pappui

Plan remis par Monsieur Clément
Au cours de ses permanences, Monsieur CLEMENT Jean-Jacques a rencontré a trois reprises le
commissaire enquéteur. Sa déposition orale était peu compréhensible, il lui a été conseillé de la faire

par écrit, il ne I’a pas fait et a refusé de dicter ce qu’il voulait voir rapporté.
11 a remis des documents cartographiques dont le plus « éclairant »est repris ci-dessous.

Des propos de Monsieur Clément, il semble résulter (sous toutes réserves ) que :
- Il demande que ses parcelles N° 50 et 51 précedement constructibles le demeurent.
- Ilindique que ses voisins qui sont dans le méme cas formulent la méme demande.
- Le plan remis fait apparaitre une OAP au nord de sa propriété, celle-ci n’exite pas sur le
document graphique du PLUI.

Déposition orale formulée au cours de la permanence du 22 novembre a Amboise

Réponse de la
CCVA

Le COPIL ne donne pas une réponse favorable a ces plans proposés sans explication.

Le hameau de Chandon est densifiable mais une extension n’est pas envisagée.

Concernant les parcelles ZB 50 et 51, la partie classée en N au PLUIi correspond a la partie classée Ah
au PLU donc déja inconstructible.

Avis de la
commission

La commission prend note de la réponse apportée par le COPIL.

Avis conforme.

Référence de I’observation : AMB(R) 001
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Commune Qua.lrtler. Références cadas- Zonflg,e PLU Zonage PLUI
ou Lieu-dit trales précédent
CENTRE-

AMBOISE BOURG Al 22 UBb

@ %

R
UE CLOS VAUGIRARD #57

%%,

SINIINSYN $30 3NY

“z |,

Demandeur

M. CAYLA Nicolas

Nature de la
demande

&

Documents
remis a ’appui

Le demandeur, propriétaire de la parcelle Al 22 sur la commune d’ Amboise sur laquelle se situe son
habitation, signale :
- que les parcelles voisines Al 23 et Al 24 sont actuellement mises en vente,

- que I’accés par I’impasse des vignes au n°10 (parcelle UB 24) est conditionné par une chaus-
sée étroite.

Il demande en conséquence que la permission de construire sur ces parcelles soit restreinte a la cons-
truction d’une seule maison individuelle en supplément a la maison existante, afin de limiter les risques
et dangers provenant de la faible largeur de I’impasse.

Requéte inscrite dans le registre d’enquéte au siege de la CCVA, le 29/10/2019.

Réponse de la
CCVA

Le COPIL prend bonne note de ces remarques mais s’agissant d’une zone urbaine, il n’est pas possible
d’imposer la construction d’une seule habitation.

Avis de la
commission

La commission prend acte de la réponse du COPIL, et rappelle que la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014

pour ’accés au logement et & un urbanisme rénové (ALUR) a supprimé le coefficient d’occupation des
sols (COS).

Avis défavorable.
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Référence de I’observation : AMB(R) 002

Quartier Références cadas- L . Zonage
Commune ou Lieu-dit trales Zonage PLU précédent PLU;
Closerie de A 654, 656, Ad/p
AMBOISE Chanteloup A 657, 658 Al AZ

Demandeur

MM. DEBENNE Willy et GUICHARD Vincent, vignerons et brasseurs a la Closerie de Chante-
loup. (SCEA CLOSERIE DE CHANTELOUP)

Nature de la
demande

&

Documents
remis a ’appui

M. DEBENNE et M. GUICHARD demandent a ce que leur exploitation située 460, route de Martin le
Beau sur les parcelles A 654, 656, 657, 658, soit classée en zone A dans le nouveau PLUi, comme les
autres exploitations d’Amboise et des environs.

Les demandeurs rappellent que « La Closerie de Chanteloup », c’est 7 personnes qui travaillent sur 3
activités : céréales en agriculture biologique, vin en agriculture biologique, biére.

Le projet de classement de leur exploitation en zone Az ne leur permettrait pas d’envisager le dévelop-
pement de leur entreprise, car il interdit tout projet de construction future.

Requéte inscrite dans le registre d’enquéte d’Amboise en date du 20/11/2019,
et courrier daté du 20/11/2019 regu le jour méme par le service urbanisme de la CCVA

Réponse de la
CCVA

Le COPIL émet un avis favorable a cette demande et demande un STECAL zonage A sur les parcelles
A 654, 656, 657 et 658 propriété de la SCEA.

Avis de la
commission

La commission partage I’avis du COPIL.
Avis favorable a la création d’'un STECAL zonage A.
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Référence de ’observation : AMB(R) 012

Commune

Quartier
ou Lieu-dit

Références cadas-
trales

Zonage PLU
précédent

Zonage PLUI

AMBOISE
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Extralt du zonage du PLU

]

Demandeur

M. CLEMENT Gilles

Nature de la
demande

&
Documents
remis

a l’appui

M. CLEMENT Gilles, propriétaire de la parcelle cadastrée BM 346, en indivision avec CLEMENT
Claude, remet en cause la Zone De Dissipation d’énergie (ZDE), en apportant les éléments ci-apres,
reproduits « in extenso ».

« L'étude de ce PLUi comporte des aberrations qui laissent supposer une réelle volonté de nuire a des

propriétaires de parcelles et de favoriser d'autres secteurs.

Les zones UA et UAz du Bout des Ponts sont impactées par la Zone de Dissipation d'Energie du fait
d'un éventuel danger de risque de rupture de digue de la levée de la Loire.

Cette ZDE est plus que fantaisiste a voir son découpage au sud de la gare marchandises SNCF. La
partie au sud de l'emplacement réservé AMB 11 (parking projeté) devrait étre intégralement incluse
dans cette ZDE puisqu'une vague d'eau éventuelle, formant front, aurait la méme force a quelque en-
droit de ces zones : que ce soit a la Gendarmerie comme dans le secteur délimité par les rues Jules
Ferry pratiquement, rue de Nazelles, rue de la Marne et le Boulevard Gambetta.

Pourquoi privilégier ce secteur ? et pour quels intéréts ?

En 1856, la digue a cédé au lieu-dit Croix Saint Jean et le flot a envahi l'ensemble du Bout des Ponts
sans distinction de parcelles.

La maison sise au 24 rue Jules Ferry (parcelle BM 345) portait encore les stigmates lors de travaux
dans les années 1960 a environ 1,50 m du sol.

Lors de récents tsunamis, des vidéos montrent que l'eau s'engouffre partout avec la méme force surtout
dans les rues et parties planes sans distinction de parcelles.

1l est aisé de constater que cette ZDE est extrémement fantaisiste et doit étre revue sur ce projet de
PLUi ; entrainant une refonte totale de la limite de ladite zone.

Pour info : les digues rives droite et gauche sont quasi identiques mais pas les ZDE de ce projet PLUi!
Durant la 2éme moitié du XXeme siécle, de nombreux ouvrages et barrages sur tout le bassin de la
Loire, soulagent les digues. Au Bout des Ponts une digue s'est formée lors de l'élaboration du Boule-
vard Anatole France, a une hauteur proche du niveau des traces laissées dans la maison du 24 rue

Jules Ferry ».
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Observation déposée le 22/11/2019 dans le registre d’enquéte d’Amboise.

Réponse de la
CCVA

Le COPIL informe que la parcelle est en ZDE, qu’il s’agit d’un « porté & la connaissance de I’Etat ».
Cette servitude devra étre intégrée au PLUI.

Avis de la
commission

La commission prend acte de la réponse du COPIL.
Avis défavorable.
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Référence de I’observation : AMB(R) 016
uartier Zonage
Commune Q . . Références Zonage PLU précédent .
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Demandeur M. GUICHARD Vincent, agriculteur a la Closerie de Chanteloup.

Nature de la
demande

&

Documents
remis a ’appui

M. GUICHARD attire I’attention sur le fait que le projet d’urbanisation du Grand Malogne connu sous
le nom OAP n°3 va amputer son exploitation de 7ha de terres agricoles sur 20ha qu’il cultive, soit 1/3
de sa superficie en céréales, sur laquelle il produit de 1’orge brassicole bio pour sa production de biéres.

Etant donné la petite superficie agricole de son exploitation, il demande a la ville d’Amboise et 4 la
communauté de communes de lui retrouver la méme superficie agricole sur la commune afin de pouvoir
poursuivre son activité.

M. GUICHARD demande également la possibilité de restaurer des batiments ou monuments anciens et
classées, situés sur la zone Az afin de les sauvegarder.

M. GUICHARD conclut en déplorant ’urbanisation des espaces naturels et agricoles qui contribue au
réchauffement climatique et a I’extinction des espéces.

Requéte inscrite dans le registre d’enquéte d’Amboise en date du 22/11/2019.

Réponse de la
CCVA

Le COPIL prend bonne note de ces remarques.
Il informe émettre un avis favorable a la réfection des batiments existants en Ap.

Avis de la
commission

La commission souscrit a la position du COPIL.
Avis conforme.
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Référence de AMB(R) 017

Commune Quartier Références cadas- Zonage PLU Zonage
ou Lieu-dit trales précédent PLUI
AMBOISE La Commanderie AT 542, UBa
205, 206, 207, 208
O ,

Demandeur

r‘l

a4

vz

4 l;:”f v

Mme Sandrine RIANDIERE

Nature de la
demande

&
Documents
remis

a l’appui

Mme Sandrine RIANDIERE, demeurant & Amboise, déclare étre propriétaire avec son mari des six par-
celles cadastrées A 542, 205, 206, 207, 208 situées au bout de I’impasse Jean de La Fontaine.

Elle explique avoir acquis ce terrain enclavé aprés 15 années de négociations, n’avoir pu conclure cette
acquisition qu’en mai 2018, avoir fait nettoyer le terrain aprés 30 années d’abandon par une entreprise
paysagiste.

Mme RIANDIERE déclare n’avoir pris connaissance du projet de « coulée verte » et de « sauvegarde »
qui pesait sur ce terrain qu’a I’issue, le notaire ne les en ayant pas avertis lors de I’achat, et estime injuste
que leurs efforts pour acquérir et remettre ce terrain en état et leur investissement financier soient remis
en question par le nouveau PLUI.

Elle demande a « pourvoir construire sur ce terrain si nous le souhaitons et [a] bénéficier de notre nou-
veau terrain en totale liberté »

Observation inscrite sur le registre d’enquéte d’Amboise, le 22/11/2019.

Réponse de la
CCVA

Le COPIL décide de retirer cet ER AMB 06 suite aux arguments de M. CLEMENT (*)
Il émet un avis défavorable au retrait de la trame de protection.

Avis de la
comimission

(*) Précision de la commission : M. CLEMENT Claude, fiche AMB (R) 023.

La commission prend acte de la position du COPIL, mais s’interroge sur la destination de ces parcelles
enclavées.
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Référence de I’observation : AMB(R) 018

Commune Quartier Références cadas- Zonage PLU Zonage
ou Lieu-dit trales précédent PLUI
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Demandeur Mme COLIN Claudine

Nature de la
demande

&
Documents
remis

a l’appui

Projet de gendarmerie (parcelle 20 en AMB10 et AMB-OAP3) :

La gendarmerie actuelle se trouve déja sur un terrain familial. Ce terrain est maintenant boisé¢ et
I’ensemble des terres autour est cultivé.

Ce projet de gendarmerie sur des terres si belles et bien placées est un gachis et puis elles sont encla-
vées et nécessiteraient des infrastructures pour les abords, les entrées et les sorties ;

Est-il possible d’avoir des nouvelles de ce projet ?

Ce terrain acquis par mon pere depuis trés longtemps est trés important pour moi.

Observation enregistrée sur le registre d’enquéte d’Amboise le 22/11/2019

Réponse de la
CCVA

Le COPIL prend bonne note de ces remarques.

Avis de la
commission

La commission prend acte de la position du COPIL.
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Référence de I’observation : AMB(R) 019

Commune Quartier Références Zonage PLU Zonage
ou Lieu-dit cadastrales précédent PLUI
AMBOISE La Métrasserie AP 196 UB/h1 UBc

AN

Extrait du zonage du PLUi

Demandeur

M. RIBERT Jean

Nature de la
demande

&

Documents
remis a Pappui

Dans son observation, M. Jean RIBERT fait référence a un courrier adressé a la CCVA le 8 avril
2019, concernant la parcelle cadastrée AP 196 appartenant aux consorts MARTINEAU, qui est en-
clavée et a laquelle on accéde par un passage de 3 métres de large selon I’usage qui s’exerce sur sa
propriété.

M. RIBERT estime que cette parcelle AP 196 ne devrait pas étre située en zone constructible alors
qu’elle ne fait que 12 metres de large, n’a pas de facade sur la route et que les canalisations ne peu-
vent pas passer sur un terrain privé.

Il rappelle que, d’ailleurs, un permis de construire a été refusé en septembre 2019, et ajoute que cette
parcelle est attenante a une zone agricole et devrait donc étre située en zone naturelle comme elle
I’était avant.

Observation inscrite sur le registre d’enquéte d’Amboise, le 21/10/2019

Réponse de la
CCVA

Le COPIL prend bonne note de ces remarques mais souhaite laisser en 1’état le zonage.

Avis de la
commission

La commission prend acte de la réponse, mais aurait souhaité que celle-ci soit argumentée.
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Référence de I’observation : AMB(R) 020

Commune Quartier Références Zonage PLU Zonage
ou Lieu-dit cadastrales précédent PLUI
AMBOISE La Perle AC UB/3p UBb
Vue aérienne extrait du site Géoportail 05 Extrait du plan de zonage du
7 H
4 *
28

28

Demandeur M. BESSE SAIGE Bertrand

Nature de la Dans son observation, M BESSE SAIGE Bertrand, demeurant au 89bis rue St Denis a Amboise, de-

demande mande s’il lui serait possible d’acquérir une bande de terrain devant sa propriété a I’Ouest d’environ 12
& m sur 30 m dans ’OAP 3, ou que cette parcelle soit classée en zone verte non constructible.
Documents

remis a Pappui | Observation inscrite sur le registre d'enquéte d’Amboise, le 21/10/2019

Réponse de la

CCVA Le COPIL prend bonne note de sa demande qui n’appelle pas de réponse pour le moment.

Avis de la La commission d’enquéte prend note de la réponse du COPIL.
commission
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Référence de ’observation : AMB(R) 021

Commune Quartier Références cadas- Zonage PLU Zonage
ou Lieu-dit trales précédent PLUI
Amboise Chanteloup N

Demandeur Madame GUICHARD Sandra 387 bis route de Saint Martin le Beau 2 Amboise
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Déposition du 22/11/19 sur registre d’enquéte page 13

. Le COPIL prend bonne note de ces remarques, précise que ce lieu se situe en Site Classé aux abords
Réponse de la ~ | . s .
du chéteau de Chanteloup ou toute nouvelle construction n’est pas autorisée en dehors des annexes

ceva des constructions existantes.
Avis de la .. S . ..

- La commission d’enquéte prend note de la position du COPIL.
commission
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Référence de ’observation : AMB(R) 022

Commune Quartier Références Zonage PLU précé- | Zonage
ou Lieu-dit cadastrales dent PLU:
AMBOISE La Bergerie AW 16 Ah/A Ah/A

2
5

2!

Extrait du plan de zonage du PLUi
e R e | R |

Demandeur Association « Avenir culturel et cultuel », 79 rue des Ormeaux a Amboise

Dans son observation, le demandeur fait part « dans le cadre du nouveau PLUi », de la nécessité
« vitale » qu’a I’association « Avenir culturel et cultuel » d’obtenir un permis de démolir et de re-

Nature de la construire le batiment existant, d’une emprise au sol d’environ 400 m? de plain-pied, car le rapport de
demande diagnostic structurel démontre que le batiment existant n’est pas viable pour accueillir du public

& (nombreuses failles aux niveaux dallage, armature acier, fissures et murs instables,).

Documents

remis a Pappui Le demandeur signale que le rapport est a disposition.

Observation inscrite sur le registre d’enquéte d’Amboise, le 04/11/2019

Reéponse de la Le COPIL émet un avis favorable a la demande par un STECAL spécifique.

CCVA
. La commission prend acte de la réponse du COPIL.
Avis de la .
. . Avis favorable.
commission
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Référence de I’observation : AMB(R) 023

Commune Quartier Références cadas- Zonage PLU Zonage
ou Lieu-dit trales précédent PLU;
AMBOISE La Commanderie | AT 5435':;‘5'547' UBa

&

Demandeur

M. CLEMENT Claude

Nature de la
demande

&
Documents
remis

a Pappui

L’emplacement réservé AMBO06 sur mes nouvelles parcelles AT 543-545-547 et 541, n’a pas lieu
d’étre projeté.

Un remaniement de parcelles avec échange de terrain a été fait avec M. Riandiére, le 15 mai 2019. Ce
remaniement de parcelle ne figurant pas sur ce projet de PLUI, ce dernier n’est donc pas actualisé ;
Cet emplacement réservé AMBO6 est totalement inutile et non valide car il aboutit en cul de sac sur
la parcelle AT208 et est parallele & la rue des Templiers située a 45 m a I’Est.

D’autre part il existe une autre voie située a 60m a 1’Ouest : La rue de la Commanderie.

En outre, la parcelle AT 541 m’est indispensable pour entretenir ma toiture et les abords de ma mai-
son sise sur la parcelle AT 199 et accéder par I’avenue des Montils pour les livraisons et stockage de
bois et de fioul, seul passage des véhicules poids lourd pour cela.

Cet emplacement réservé créerait une enclave sur les parcelles AT 543-545-547, ce qui est interdit
par laloi !

Je demande expressément 1’annulation pure et simple de ce projet d’emplacement réservé AMBO6,
puisqu’il est entaché de graves erreurs manifestes d’appréciation.

Observation enregistrée dans le registre d’enquéte avec des pieces annexées suivantes : un extrait du
cadastre, deux extraits de plan de zonage du PLUI, et six photos ;

Réponse de la
CCVA

Le COPIL émet un avis favorable a la demande de retrait de ’ER AMB 06.

Avis de la
commission

Avis conforme.
La restructuration de la parcelle de M. CLEMENT supprime de fait une partie de I’ER et lui retire
tout intérét.
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Référence de ’observation : AMB(R) 024-1

Quartier Références cadas- Zonage PLU Zonage
Commune . . N .
ou Lieu-dit trales précédent PLU:
Amboise Chanteloup N
Demandeur Madame GUICHARD Sandra 387 bis route de Saint Martin le Beau 2 Amboise

Nature de la
demande

&
Documents
remis

a Pappui

Dans le secteur Am (Agricole destiné aux productions maraicheres) prévu pour le Friche Martin, sont
autorisées :

- Les constructions constituant un prolongement de I’activité maraichére comme les unités de
vente directe sous réserve que les produits commercialisés soient exclusivement liés a une
production maraichére.

- Cette restriction parait injustifiée et dommageable a plusieurs titres :

Elle empécherait le maraicher d’accueillir dans son local de vente directe d’autres petits

producteurs a la recherche d’un local dont ils partageraient les frais, plus proche des zones

urbaines, donc susceptible de leur assurer un apport supplémentaire de clientéle.

Elle va a I’encontre de I’effort de limitation des déplacements contraints en voiture.

Aujourd’hui, pour s’approvisionner en vente directe, il faut parcourir trop de km pour aller

d’un producteur a ’autre...
On retrouve d’ailleurs cette restriction (p105) comme s’appliquant a toutes les zones A (agricoles)...
Elle propose que ces unités de vente commune devraient, sur notre territoire, pouvoir étre ouverts a
d’autres productions agricoles ou arboricoles locales, autorisant ainsi le regroupement de petits pro-
ducteurs parfois éloignés de la zone urbaine achalandée. Cela s’inscrit totalement dans le sens des
travaux menés par la CCVA dans le cadre de son plan d’action pour 1’alimentation et le climat en
cours d’élaboration.

Lettre A reportée sur le registre d’enquéte le 22/11/19

Réponse de la
CCVA

Le COPIL prend bonne note de ces remarques.

Avis de la
commission

La commission émet un avis favorable a la demande.
La commission d’enquéte s’¢tait étonnée de cette réglementation restrictive qui ne lui semble pas étre
de la compétence de la CCVA.
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Référence de ’observation : AMB(R) 024 -2

Commune Quartier Références cadas- | Zonage PLU pré- Zonage
ou Lieu-dit trales cédent PLU;
AMBOISE 7ZH 7
Mme GUICHARD Sandra - Agir pour la Biodiversité des cultures -
Demandeur
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Réponse de la CCVA Le COPIL prend bonne note de ces remarques.

. .. La commission prend note de la position du COPIL mais regrette 1’absence de réponse sur
Avis de la commission . . L
le fond aux observations de la présidente de cette association.
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Réponse de la CCVA Le COPIL prend bonne note de ces remarques.

Avis de la commission La commission d’enquéte prend acte de la réponse de la CCVA.
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Enquéte publique relative au projet d’élaboration du
Plan Local d’Urbanisme intercommunal
de la Communauté de Communes du Val d’ Amboise

OBSERVATIONS DU PUBLIC, REPONSES DE LA CCVA
et AVIS DE LA COMMISSION D’ENQUETE
CONCERNANT LA COMMUNE DE CANGEY

Nom du ou des demandeur(s) Code fiche Page
M. BROSSE Alain CAN(L) 001 77
MME BERNON Stéphane et HEFKA Virginie CAN(L) 002 78
M. BERNON Stéphane CAN(L) 003 79
MME GRENOUILLEAU Stéphane et COEPEAU Martine CAN(L) 004 82
MM/MMES | BERNON S, HEFKA V, GRENOUILLEAU S, COEPEAU M. CAN(L) 005 83
MME COCTEAUX Franck et Amélie CAN(L) 006 85
MME CHALAMET CAN(O) 001 88
M. DURIEZ Stéphane - GOLF DE FLEURAY CAN(R) 001 89
M. SIMON Benoit CAN(R) 009 90
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Référence de I’observation : CAN(L) 001

Commune Quz.lrtler. Références cadas- Zonflg'e PLU Zonage PLUi
ou Lieu-dit trales précédent
CANGEY La Guignardiere ZM 171 UB Ah
105 [\ T . ’ A7 %
A GUIGNARDRIERE S ,
f 2 2%

18 7

48

NV ak:
= c\N10

Extrait du zonage du PLUi

Demandeur M. BROSSE Alain

M. BROSSE, propriétaire de la parcelle ZM 171, explique avoir appris lors d’une demande

Nature de la demande de prorogation de certificat d’urbanisme que son terrain allait passer en zone Ah.

& Il écrit ne pas comprendre cette décision car son terrain se situe dans un secteur entiérement
Documents remis a construit, et va former une « dent creuse » et demande a ce que le zonage soit reconsidéré.
P’appui

Courrier daté du 02/10/2019, enregistré le 21/10/2019 par la CCV A, avec un extrait du plan
cadastral et une vue aérienne (Géoportail)

La CCVA ne donne pas une suite favorable a cette requéte. Cette parcelle est située en secteur
Ah sur le reglement graphique. Ce zonage acte que ce secteur n’est pas un des hameaux cons-
tructibles retenus par les élus dans les objectifs du PADD (notamment I’orientation 11, objectif
2).

Réponse de la CCVA

La commission prend acte des arguments de la CCVA.

Avis conforme, mais elle s’interroge cependant sur ce que peut devenir cette parcelle incluse
dans le périmétre du zonage Ah, et, qui n’a plus vocation a étre cultivée par un agriculteur, au
vu des habitations qui I’entourent.

Avis de la commission
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Référence de I’observation : CAN(L) 002

Quartier ‘ex Zonage PLU Zonage
Commune ou Licu-dit Références cadastrales G o PLUi
ZA 165 2169
CANGEY CENTRE-BOURG Et ZA 1969 UA UA

309

LE BUZELLIER

4 Extrait du zonage du PLUi

N\

NlcaNo]

a ) ‘\

Demandeur

M. BERNON Stéphane et Mme HEFKA Virginie

Nature de la

Les demandeurs sont propriétaires des parcelles ZA 264 et ZA 372, riveraine des parcelles ZA 165, 166, 167,
168, 169 actuellement en jardins et sur lesquelles un emplacement réservé référencé CANO3 est projeté. Ils
contestent le bien-fondé du projet de création d’une aire de stationnement sur cet emplacement et d’un che-
minement piétonnier, et demandent I’abandon des deux E.R. CAN02 et CANO3.

Dans le courrier daté du 28/10/2019 qui a été remis au commissaire-enquéteur lors de la permanence, et a été
annex¢ au registre le 28/10/2019, Mme HEFKA et M. BERNON :

- Font part de leur opposition au projet de PLUI,

- Dénoncent « ce projet qui comprend la construction d'un parking et d'un chemin piétonnier représente un

demande , . . . . . . A
& réel dommage quant a la préservation de [leur] site, une attaque a [leur] environnement personnel et a la
préservation de la nature et de notre patrimoine »,

Documents Ly C e . .. .

e - Considéerent ne pas avoir ét¢ informés ni impliqués ni considérés suite aux remarques qu’ils avaient for-

r,emls 2,‘ mulées en 2015,

Iappui - Considérent que, de plus, la construction de logements au-dessus de [leur] maison nuit gravement a
[leur] tranquillité, et que ce projet de construction sur cet emplacement impacte considérablement le pa-
trimoine naturel et 'environnement de notre village,

- S’associent a tous les propriétaires voisins qui restent dans la méme démarche depuis 2015 ?

- Se disent préts a engager des poursuites a [leur] action si ce projet n'était modifié.
Courrier de M. BERNON et Mme HEFKA daté du 28/10/2019, accompagnés d’un document relié de 7
pages, remis au C.E. le 28/10/2019 et annexés au registre d’enquéte le méme jour.
M. BERNON et Mme HEFKA ont semblé découvrir lors de I’entretien avec le commissaire-enquéteur que

Remarques I’OAP « Les Séminées » présente dans le PLU précédent de 2015, ne figurait plus dans le projet de PLUi.

et

Question de
la CE

IIs ont cependant souhaité maintenir la remise du courrier qu’ils avaient préparé.

Compte-tenu de I’abandon dans le PLUi de ’OAP « Les Séminées » du PLU précédent de 2015, les deux
E.R. et en particulier celui référencé CANO2 gardent-il une justification ?

Réponse de

La CCVA, en concertation avec la commune (directement concernée en qualité de bénéficiaire de ces deux
emplacements réservés) décide de retirer I’emplacement réservé n°2. L’emplacement réservé n°3 va faire

la CCVA I’objet d’une réflexion approfondie pour en redéfinir un contour plus opérationnel et adapté au besoin de
stationnement.
La commission souscrit au retrait de ’ER CANO2, qui n’avait plus de justification ;
Avis d.e lf‘ Elle prend acte de I’engagement de mener une nouvelle réflexion plus approfondie pour redéfinir le besoin
commission

de stationnement, et recommande que soient réétudiées les différentes possibilités présentes dans la commune
pour y répondre, et leurs impacts respectifs.
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Référence de I’observation : CAN(L) 003

Commune Quartier Références cadas- Zonage PLU Zonage
ou Lieu-dit trales précédent PLU;
CENTRE- ZA 165 2169

CANGEY Et ZA 1969 UA UA

ofp
o

Extrait du zonage du PLUi

Demandeur

M. BERNON Stéphane

Nature de la de-
mande

&

Documents remis a
I’appui

Le demandeur a remis le 28/10/2019 au commissaire-enquéteur un second courrier daté du 28/10/2019
comportant en objet : PLUi CCVA et signé de son nom seul.

Dans ce courrier, M. BERNON :
- Informe la commission d’enquéte que sa résidence principale est située [adresse postale] , a I'inté-
rieur du bassin des Vaux, en contrebas directe de 'AOP N°l « Les Seminées D » et en lien avec
les équipements proposés en cohérence, notamment, le projet de parking réservation N°3, la voie

douce reliant le bourg a la rue des troénes réservation N'2 et I'aménagement d'entrée de bourg, ré-
servation N°6.

M. BERNON :

1. Précise que ’emplacement réservé n°3 (CANO3) est constitué de terrains a flanc de coteaux,
présentant une pente non négligeable, composés de jardins constructibles en partie basse avec une
perspective potentille de logements en densification le long de la route de Chateau Renault, et en
partie Ouest, présence de haie avec des bois de pente de stabilité des coteaux dans la continuité de
la trame verte Nord Sud.

(Quatre photos des parcelles sur lesquelles sont prévus les emplacements réservés destinés au pro-
jet d’aire de stationnement et d’une continuité piétonne sont jointes)

2. Pose plusieurs questions (Questions théme n°1) sur I’évolution démographique de Cangey :

a. A cejour, quelle est 1'état de 1'évolution de la population de Cangey depuis 2015 ?

b. L'hypothése sur Le pourcentage d'augmentation de la population fixé a 1.2% pour la période
2014-2024 est-elle respectée ?

c. L'objectif de mobilisation a 50% de logements en densification est-il cohérent ?
Le besoin résidentiel de 59 logements est-il toujours maintenu ?

e. Selon l'engagement vers le principe de mixité urbaine et sociale, quelles sont les orientations
du PLU qui pourraient attirer les cadres, catégorie socioprofessionnelle sous représentée dans
la population communale (p152, rapport de présentation) ?

3. Affirme que AOP N°1 Les Seminées a un impact critique sur les eaux pluviales avec un risque

d’imperméabilisation des sols, une accentuation du ruissellement.

11 constate qu’il est mentionné que sur les zones AUs il y a une obligation de gestion des eaux a la
parcelle et d'infiltration des eaux pluviales, un aménagement avec des ouvrages complémentaires
de régulation des eaux pluviales, et que I’excés de ruissellement sera redirigé vers le réseau col-
lecteur, et pose plusieurs questions (Questions théme n°2) relative a la gestion des eaux pluviales
sur « Les Séminées » :

a.  Que précisent les études pré-opérationnelles sur la capacité d’infiltration et de rétention des
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sols avec une telle densité d’habitat & I’hectare ?

b. Quelles sont les hypothéses retenues sur la proportion d’eau pluviales qui seraient reliées di-
rectement et indirectement, par ruissellement et infiltration, au réseau collecteur ?

c.  Quelle est la capacité de prise en charge par le réseau collecteur encore possible ?

d. En cas de saturation du réseau, quelles seraient les conséquences probables pour le bourg de
Cangey ?

e. Comment seront traitées les eaux de ruissellement polluées par cette zone urbanisée avant
d'étre dirigées vers le milieu aquatique ?

4. Rappelle un certains nombre de caractéristiques des zones naturelles et de la biodiversité de ce
secteur du territoire de la commune de Cangey et au-dela, et pose les questions suivantes (Ques-
tions théme n°3 : Préservation des ressources naturelles environnant « Les Séminées ») :

a. Comment assurer que la pression urbaine exercée par les Seminées de 20 logements a I'hec-
tare, ne risque pas de fragmenter le territoire identifié Les Grands Corbeaux (P74 Rapport de
présentation) et de fragiliser ce corridor écologique ?

b.  Quelles sont les garanties définies par la mairie pour préserver la zone naturelle du Butelier
et maintenir la pérennité et la tranquillité de la zone de reproduction, de nidification et de
nourrissage d'especes d'intérét communautaire ?

c. Le secteur des Seminées est décrit déja fortement anthropisé€, doit-on considérer alors, que le
dérangement occasionné ne peut étre que limité (comme définis p251) ou que ces secteurs
déja fragiles, sont a protéger ?

5. Pose plusieurs questions (théme n°4) relatives a I’imperméabilisation des sols qu’entrainera le
projet lié a I’emplacement réservé n°3 :

a.  Quelles sont les justifications qui valident le choix d’imperméabiliser une zone de pente de
flanc de coteaux qui ralentit le ruissellement en assurant une infiltration naturelle des eaux
pluviales ?

b. Comment seront traitées les eaux de ruissellement polluées par cette zone de parking avant
d’étre dirigées vers le milieu aquatique ?

c. Quelles peuvent étre les conséquences, par I’aggravation du ruissellement induite par ce pro-
jet d’aménagement sur la saturation de ce méme réseau collecteur ?

6. Pose plusieurs questions (théme n°5) relatives a I’appauvrissement de la biodiversité li¢ a
I’emplacement réservé n°3 :

a. Comment expliquer le choix de conversion de I’emplacement réservé n° 3 a fort potentiel
environnemental en un parking, avec une destruction du biotope avéré et existant ?

b. En contrepartie, quels sont les arguments qui soutiennent le raisonnement de créer une zone
environnementale publique sur 1’espace réservé n°6, délaissé situé en fond de vallon ?

7. Pose plusieurs questions (Questions théme n°6) relatives a la prévention des nuisances liées a

I’aire de stationnement projetée sur I’emplacement réservé n°3 :

a. Combien de stationnements sont envisagés sur emplacement N°1 (dimensions d'une place de
stationnement de 2m5 x Sm pour une surface de 630m?)?

b. Comment considérer que 'acces a I'espace réservé N°1poar la rue du Chéateau est moins
étroit que le chemin accédant aux parcelles 1970 et 1973 (alternative consignée par 1'observa-
tion N°28 de I'enquéte publique du 01/07/2015 ?

c.  Quel est 'argumentaire qui plaide en faveur de la création d'une seconde aire de parking sur
I'emplacement N°3 (2895m?) ?

Quelle est 'attitude de la municipalité vis-a-vis du refus de céder les terrains en zone N°3 ?

e. Quels sont les fondements qui permettent de présumer de la compatibilité des nuisances so-
nores avec le voisinage d'habitation ? La municipalité a-t-elle procédé a une enquéte de voi-
sinage ?

f.  Et comment considérer qu'une augmentation de ces nuisances sonores par le confortement de
la salle des fétes associées a une aire de stationnement sur la zone N°3, enclavée dans une
zone d'habitat et de jardins, puisse étre toujours compatible ?

8. Constate :

a. que le tracé de la liaison piétonne a aménager n’est pas en lien direct avec la réservation n°2,
continuité directe entre le centre-bourg et la zone AUs,

b. Rappelle qu’il existe une cave ne partie Ouest de la parcelle sur laquelle est prévu
I’emplacement réservé n°2, ouvrage fragile par rapport aux changements de conditions hy-
driques et mécaniques (infiltrations d’eau, dessiccation, déblais ou remblais),

c. Qu’il existe un important dénivelé entre le chemin et le haut de la butte du Butelier avec pré-
sence de chénes remarquables,

9. Etpose les questions suivantes (théme n°7) sur le tracé de cheminement piétonnier en liaison avec
la réservation n°2 :
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Pourrait-on avoir une identification du tracé avec précision ?

Quels sont les aménagements prévus en garantissant la pérennité de la cave existante ?
Comment est pris en compte le dénivelé existant pour répondre aux enjeux d'accessibilité ?
Comment considérer que 'aménagement par le rétrécissement de voie et une faible largeur
de trottoir début de la route de Chateau Renault soit privilégié en termes d'accessibilité et de
sécurité pour un acces aux commerces et a I'école ?

e. De fagon a connecter le bourg a la rue des Troénes, pourrait-on envisager une arrivée de cette
liaison douce vers la route de St Ouen, au-dessus de 1'école ?

( Sept photographies sont jointes pour illustration).

po o e

10. Conclut en estimant que :

a. L'ensemble des documents établis sont bien illustrés et je tiens a souligner a nouveau le tra-
vail considérable nécessaire a I'établissement de ce PLUI,

b. Les points sont abordés sur la forme et pas suffisamment sur le fond. Le projet de camping
en est un exemple flagrant avec des terrains gagnés sur des terres agricoles, une destruction
du biotope établi, un traitement des eaux usées qui va devenir une source de pollution...,

¢. L'approche environnementale est archaique. Les espaces déja fragilisés par 'urbanisation et
l'anthropisation doivent étre préservés et des mesures doivent étre prises pour les réhabiliter.

11. S'oppose :
a. al'OAP N°1 tel qu'elle est proposée tant que 1'approche environnementale sur la gestion des
eaux pluviales et préservation du biotope & proximité sera mesuré par des études,
b. également aux espaces réservés N°3 et N°2, leur nécessité n'est pas fondée.

Courrier de M. BERNON daté du 28/10/2019, accompagnés d’un document relié de 7 pages, remis
au C.E. le 28/10/2019 et annexés au registre d’enquéte le méme jour.

Remarques et
Question de l1a CE

M. BERNON a semblé découvrir lors de I’entretien avec le commissaire-enquéteur en mairie de
Cangey que ’OAP « Les Séminées » présente dans le PLU précédent de 2015, ne figurait plus
dans le projet de PLUI. Il a cependant souhaité remettre le courrier qu’il avait préparé.

Compte-tenu de I’abandon dans le PLUi de ’OAP « Les Séminées » du PLU précédent de 2015,
les deux E.R. gardent-il une justification, et dans ce cas, celle-ci peut-elle étre explicitée de ma-
niére complete, avec des précisions sur les projets qui y sont liés ?

Réponse de la
CCVA

La CCVA, en concertation avec la commune (directement concernée en qualité de bénéficiaire de
ces deux emplacements réservés) décide de retirer I’emplacement réservé n°2. L’emplacement
réservé n°3 va faire I’objet d’une réflexion approfondie pour en redéfinir un contour plus opéra-
tionnel et adapté au besoin de stationnement.

Avis de la commis-
sion

La commission souscrit au retrait de ’ER CANO2, qui n’avait plus de justification ;

Elle prend acte de I’engagement de mener une nouvelle réflexion plus approfondie pour redéfinir
le besoin de stationnement, et recommande que soient réétudiées les différentes possibilités pré-
sentes dans la commune pour y répondre, et leurs impacts respectifs.
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Référence de I’observation : CAN(L) 004

Commune Quartier Références cadas- | Zonage PLU Zonage
ou Lieu-dit trales précédent PLU;
CANGEY CENTRE- C 166 UA UA

BOURG

Demandeur

M. GRENOUILLEAU Stéphane et Mme COEPEAU Martine

Extrait du zonage du PLUi

Nature de la demande
&

Documents remis a
P’appui

Les demandeurs, propriétaires de la parcelle C 166 sur laquelle est projeté ’E.R. CANO3
contestent le bien-fondé du projet de création d’une aire de stationnement sur cet emplace-
ment et d’un cheminement piétonnier, et demandent 1’abandon des deux E.R. CANO02 et

CANO3.

Courrier daté du 19/10/2019 remis au C.E. le 28/10/2019 et annexé au registre d’enquéte le

méme jour.

Compte-tenu de I’abandon dans le PLUi du projet d’OAP « Les Séminées » présent dans le

Question de la CE PLU précédent de 2015, ’E.R. CANO02 garde-t-il une justification ?
La CCVA, en concertation avec la commune (directement concernée en qualité de bénéfi-
Réponse de la CCVA ciaire de ces deux emplacements réservés) décide de retirer I’emplacement réservé n°2.

L’emplacement réservé n°3 va faire I’objet d’une réflexion approfondie pour en redéfinir un

contour plus opérationnel et adapté au besoin de stationnement.

Avis de la commission

La commission souscrit au retrait de ’ER CANO02, qui n’avait plus de justification ;

Elle prend acte de I’engagement de mener une nouvelle réflexion plus approfondie pour
redéfinir le besoin de stationnement, et recommande que soient réétudiées les différentes
possibilités présentes dans la commune pour y répondre, et leurs impacts respectifs.
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Référence de I’observation : CAN(L) 005

Quartier Références cadas- Zonage PLU .
SO ou Lieu-dit trales précédent Zonage PLU:
CANGEY CENTRE- ZA 165 2169 UA UA

BOURG Et ZA 1969
Extrait du zonage du PLUi

|
ol

L o

M. BERNON Stéphane, Mme HEFKA Virginie,
M. GRENOUILLEAU Stéphane, Mme COEPEAU Martine

Demandeur

Mme COEPEAU Martine, au nom des quatre demandeurs susnommés, s’est présentée a nouveau
devant le commissaire-enquéteur, lors de la permanence du 13/11/2019, et a remis un nouveau
courrier précisant la requéte formulée par les quatre demandeurs.

Cette démarche faisait suite a un entretien qu’ont eu les demandeurs avec MM ROSSE et SIMON,
Maires-adjoints de Cangey, ainsi que le commissaire-enquéteur 1’avait conseillé lors de la ren-
contre du 28/10/2019, pour que soient apportées des réponses a leurs questionnements, dont cer-
tains ne semblaient plus d’actualité.

Dans le courrier daté du 13/11/2019 et co-signé des demandeurs, il est fait un compte-rendu de cet
entretien, et des points qui, en particulier, ont apporté des réponses orales, a savoir :
- Laliaison douce définie comme I’équipement en cohérence avec ’OAP « Les Sémi-
nées » dans le PLU de Cangey approuvé le 28/12/2015, n’est plus d’actualité dans le
PLUI, et ’emplacement réservé CAN 02 n’est donc pas a considérer comme une zone ré-

servée,
Nature de la de- - La municipalité n’a pas encore effectué 1’étude des besoins, et dans une projection a long
mande terme, a considéré la nécessité de 10 a 20 places de stationnement,
& L - L’emplacement réservé CAN 01 a été affirmé comme le choix prioritaire de la municipa-
Docurgents remis a lité pour la réalisation de I’aire de stationnement nécessaire aux besoins de la commune
Pappui de Cangey, étant consciente que I’E.R. CAN 03 n’est pas une réponse adaptée au station-

nement sauvage identifié¢ aux abords de 1’école , en lien direct avec I’accueil scolaire et
péri-scolaire,

- La municipalité n’a pas la maitrise fonciere des terrains formant les emplacements réser-
vés, et les maires-adjoints ont assuré qu’elle n’avait a pas la volonté de préempter des ter-
rains & I’encontre des propriétaires,

Les demandeurs rappellent qu’il est mentionné dans le projet de PLUI, en correspondance avec les
articles R.111-26 et R.111-27 du Code de I’'urbanisme, que « afin de participer a I’ amélioration
du cadre de vie, a la gestion des eaux pluviales, au maintien d’une biodiversité en milieu urbain,
que des terrains de pentes en facade de voies publiques sont définis comme espaces participant a
la conception architecturale d’ensemble, et qu’il ne doit pas étre porté atteinte au caractére ou a
lintérét de ces lieux. »

Les co-signataires du courrier informent, de plus, des autres points qui ont été abordés dans leur
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entretien.

Une mention de la remise du courrier a été inscrite dans le registre d’enquéte, avec demande a ce
que le courrier soit joint au précédent courrier remis le 28/10/2019

Remarques et
Question de 1a CE

1/ Cette observation est donc directement en lien avec les fiches d’observations codées :
CAN(R) 002, CAN (R) 003, CAN (R) 004

2/ Une visite des lieux concernés (E.R. CAN 03, E.R. CAN 01, abords du groupe scolaire...) a été
réalisée par le commissaire-enquéteur, sous le guidage de Mme COEPEAU, a I’issue de la perma-
nence du 13/11/2019.

3/ La commission d’enquéte estime que, bien que cela ne soit pas noté en tant que requéte dans le
document remis le 13/11/2019, il apparaitrait souhaitable que I’ensemble des positions et engage-
ments de la municipalité dont il est fait état dans le courrier du 13/11/2019 co-signé par les de-
mandeurs, soient confirmés dans la réponse qu’apportera la CCVA dans le cadre de ’enquéte
publique.

Réponse de la
CCVA

La CCVA, en concertation avec la commune (directement concernée en qualité de bénéficiaire de
ces deux emplacements réservés) décide de retirer I’emplacement réservé n°2. L’emplacement
réservé n°3 va faire ’objet d’une réflexion approfondie pour en redéfinir un contour plus opéra-
tionnel et adapté au besoin de stationnement. L’emplacement réservé n°1 est quant a lui confirmé
par la CCVA et la commune.

Avis de la commis-
sion

La commission souscrit au retrait de ’ER CANO2, qui n’avait plus de justification ;

Elle prend acte de I’engagement de mener une nouvelle réflexion plus approfondie pour redéfinir
le besoin de stationnement, et recommande que soient réétudiées les différentes possibilités pré-
sentes dans la commune pour y répondre, et leurs impacts respectifs.
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Référence de I’observation : CAN(L) 006-1

Quartier Références ca- -~ Zonage
Commune ou Lieu-dit dastrales Zonage PLU précédent PLU;
CANGEY La Boulais ZH 23 Ad/A Ah/A
16 ‘

LE HAU

URG

|
l 49

CAN-OG

Y V=72

gl CAN-08

Nz AT a.uj?‘

\\%%

h LA f!?lhav/
=) N ﬂf ‘.@K/,
\ \ 57
L
Demandeur Mme Amélie et M. Franck COCTEAUX

Nature de la de-
mande

&

Documents remis a
I’appui

M. et Mme COCTEAUX, viticulteurs a Cangey, déclarent avoir pris connaissance des évolutions
du PLU dans projet de PLUI, et font les observations suivantes :

1 - concernant la parcelle ZH 23 au lieu-dit « La Boulais » :

Mme et M. COCTEAUX trouvent nécessaire et demandent que la parcelle entiére, section A et B
soit 1ha 3280, reste en secteur Ah, car leur fils Louis COCTEAUX s’installe début 2020 en tant que
viticulteur. Les batiments existants pourraient avoir besoin d’étre modifiés ou agrandis, voire de
nouveaux construits, pour le développement de son activité.

I1s estiment donc indispensable que les batiments actuels puissent changer de destination (accueil,
clientéle, restauration, bureau).

Courrier daté du 20/11/2019, annexé au registre d’enquéte de la mairie de Cangey le méme jour.

Réponse de la
CCVA

LE HAUT BOURG

La CCVA constate que ['unité fonciere de la
parcelle 23 doit étre prise dans son entiéreté
dans le secteur Ah compte tenu de 1’activité
économique observée sur cette unité fon-
cicre. Aussi la derniére construction obser-
vée sur la parcelle 24 est aussi intégrée au
secteur Ah par souci de cohérence de zo-
nage dans un méme secteur urbain et artifi-
cialisé. Le trait noir pointillé sera le pro-
chain contour du secteur Ah.

Cette évolution ne permet en rien la cons-
truction de nouveaux logements (interdits
dans le réglement du secteur Ah).

Avis de la commis-
sion

Avis favorable pour le classement de la totalité de la parcelle 23 en secteur Ah, secteur agricole
urbanisé partiellement constructible, permettant le développement de I’activité des demandeurs.
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Référence de I’observation : CAN(L) 006-2

Quartier Références ca- -~ Zonage
Commune ou Lieu-dit dastrales Zonage PLU précédent PLU;
CANGEY Fleuray ZM 58 A A
Z |“|‘ ) 50 160 {
20 fl o 59\ 150 it
I : 3 \ 1 1 %
80 66 4.\. _
o 7
C N\ 7
\ 3 % 153 129
URG \ % - \‘\ 1% 7B @@/ d o
% % 147 58
43 \_% e A A . [} E 64 171 NO
— 3 7. 106
# __ o
~ B B Y ™
X A . TR 0
RI : . BLEURA
27
33 ]
I 1
Demandeur Mme Amélie et M. Franck COCTEAUX

Nature de la demande
&

Documents remis a
I’appui

M. et Mme COCTEAUX, viticulteurs a Cangey, déclarent avoir pris connaissance des évolu-
tions du PLU dans projet de PLUI, et font les observations suivantes :

2 - concernant la parcelle ZM 58 - Hameau de Fleuray » :

Mme et M. COCTEAUX signalent qu’une partie de cette parcelle est construite, sur laquelle ils
ont le siege social de leur société, toujours en développement.

Ils expliquent qu’ils ont besoin que cette parcelle demeure en secteur Ah., car leur siége social
est 1ié aux batiments sur La Guignardiére, et parce qu’ils pourraient avoir besoin de développer
I’activité oenotouristique (accueil clientéle, tables d’hotes, bureaux, musée ludique) sur cette
parcelle. Ils estiment que fermer cette possibilité pourrait nuire a leur développement écono-
mique, et par conséquent a I’économie locale.

Courrier du 20/11/2019, annexé au registre d’enquéte de la mairie de Cangey le méme jour.

Réponse de la CCVA

La CCVA souhaite protéger cette parcelle aujourd’hui plantée de vignes de toutes nouvelles
constructions qui n’auraient pas de vocation exclusivement agricole.

S’il existe un projet de diversification d’une activité économique élargie, la CCVA invite le tiers
a présenter son projet dans sa globalité (sécurité routiere, conditions d’acces, stationnement,
impact sur les sols, emprise batie, hauteur de construction, etc.). Si le projet est détaillé, justifié
et présente des certitudes vis-a-vis de son intégration dans I’environnement projet, des capacités
techniques (réseaux et sécurité incendie par exemple) le PLU1 pourrait peut-étre faire 1’objet
d’une modification le moment venu (a ’appréciation des €lus). En I’état des éléments qui sont
portés a la connaissance des ¢lus, la CCVA maintient le réglement graphique sur ce secteur tel
qu’il a été présenté a I’enquéte publique. La vocation agricole doit ici rester exclusive.

Avis de la commission

Avis conforme.
La commission prend en compte les arguments et I’ouverture apportée par la réponse de la
CCVA pour permettre I’évolution de I’entreprise.
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Référence de I’observation : CAN(L) 006-3

DU POIRIER AUX RENARDE

53

Quartier Références - Zonage
T ou Lieu-dit cadastrales Zonage PLU précedent PLUi
La Grande Piece
CANGEY de Saint- Tho- ZN 17 A N
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Demandeur

Mme Amélie et M. Franck COCTEAUX

Nature de la de-
mande

&

Documents remis a
I’appui

M. et Mme COCTEAUX, viticulteurs a Cangey, déclarent avoir pris connaissance des évolutions
du PLU dans projet de PLUI, et font les observations suivantes :

3- concernant la parcelle ZN 17 - La Grande Piéce de Saint-Thomas :

Mme et M. COCTEAUX constatent que le projet de PLUI prévoit de la placer en zone naturelle. Ils
expliquent posséder également les parcelles ZN 15 et ZN 16, qu’ils exploitent en tant que vignes, et
viennent d’acquérir la parcelle ZN 17 qui est en friche et non en espace bois€, pour planter une
nouvelle vigne et avoir ainsi un bel ilot, loin de toutes habitations pour les préserver des ZNT.

Ils demandent que cette parcelle ne soit pas classée en zone naturelle.

Courrier daté du 20/11/2019, annexé au registre d’enquéte de la mairie de Cangey le méme jour.

Réponse de la
CCVA

La CCVA explique qu’a ce jour, la parcelle présente une vocation plutdt naturelle et forestiére par
son occupation du sol actuelle. Le zonage N qui y est appos€ n’empéche en rien la culture de la
vigne.

Avis de la commis-
sion

Avis conforme.

La commission estime que la demande de classement en zone naturelle n’a pas lieu d’étre acceptée,
des lors que la CCVA confirme que le zonage N apposé ne s’oppose en rien a la culture de la vigne.
(plantations existantes et nouvelles plantations)
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Référence de I’observation : CAN(O) 001

Commune Quz.lrtler. Références cadastrales Zonflg’e PLU Zonage PLUI
ou Lieu-dit précédent
ZA 165 a 169
CANGEY Centre-bourg Et ZA 1969, 1970, 1973 UA UA
;\\\\\.:5\@“/

I'Ermitage cﬁapd['ais
|

\
\

/i‘ / Plan extrait du site Geopor-

e — 1

Demandeur Mme et M. CHALAMET.

1/ Mme et M. CHALAMET sont en désaccord avec le choix de I’emplacement réservé CAN 03,
emplacement qu’ils estiment inopportun pour le projet d’aire de stationnement.

Nature de la de- Ils suggeérent de prendre les surfaces nécessaires sur les parcelles ZA 1969, 1970, 1973 situées
mande derriére le groupe scolaire, et d’y associer un cheminement piétonnier pour rejoindre 1’entrée des
& ¢éleves.

Documents remis a

2/ Mme et M. CHALAMET demandent pourquoi la venelle du Butelier a été transformée en im-

I’appui ) . . A "
passe ? Ils évoquent notamment la présence de conduite(s) sans étre en mesure de préciser.

Mention dans le registre d’enquéte de |’observation formulée oralement.

1. La CCVA, en concertation avec la commune (directement concernée en qualité de bénéficiaire

de ces deux emplacements réservés) décide de retirer I’emplacement réservé n°2.
Réponse de la L’emplacement réservé n°3 va faire 1’objet d’une réflexion approfondie pour en redéfinir un
CCVA contour plus opérationnel et adapté au besoin de stationnement.

2. La CCVA explique que cette question ne reléve pas du PLUi et pourra étre discutée directe-
ment avec la commune.

La commission souscrit au retrait de ’ER CANO02, qui n’avait plus de justification ;

. . Elle prend acte de I’engagement de mener une nouvelle réflexion plus approfondie pour redéfinir
"f"ls de la commis- | |¢ hesoin de stationnement, et recommande que soient réétudiées les différentes possibilités pré-
sion sentes dans la commune pour y répondre, et leurs impacts respectifs.

Sans avis sur la question 2, qui est hors champ de I’enquéte relative au projet de PLUi.
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Référence de I’observation : CAN(R) 001

Quartier L ex Zonage PLU Zonage
Commune ou Licu-dit Références cadastrales e PLU:
7K 37, 46
CANGEY Fleuray ZK 11,12, 13,14, 15, 23 NI, Nl¢ Nlg

LE BUISSON BRUNET

Extrait du plan de zonage du PLUI

@ &‘: \: 3

LE HAUT PLESSIS
L i . ,
Extrait de plan de zonage annoté,

joint par M. DURIEZ a sa requéte

Demandeur

M. DURIEZ Stéphane, propriétaire du Golf de Fleuray (Cangey)

Nature de la
demande

&

Documents
remis a appui

M. DURIEZ est le nouveau propriétaire du Golf de Fleuray, situé sur la parcelle ZK 37 actuellement clas-
sée en secteur Nl et la parcelle ZK 46, actuellement classée en secteur Nlc, sur laquelle, pour dynamiser et
développer I’activité, il effectue actuellement des aménagements consistant en la construction d’une pre-
miére tranche de 6 habitations Iégéres de loisirs (HLL), d’un Club-House, d’un parking ainsi que le réamé-
nagement des trous et du parcours.

M. DURIEZ explique que ces aménagements ont rendu nécessaire le déplacement provisoire du trou n°7
sur la parcelle 37, et qu’il souhaite pouvoir mener un projet consistant a étendre le golf par la réalisation
d’un practice, I’agrandissement des fairways et la création de nouveaux trous, afin de permettre la pérenni-
té de ce golf.

11 envisage pour cela d’acquérir les parcelles ZK 11, 12, 13, 14, 15, 18 et 23, qui, dans le projet de PLUI,
sont, écrit-il dans son courrier, actuellement classées en secteur NI.

M. DURIEZ, qui a pu constater sur le plan de zonage soumis a I’enquéte que les parcelles ZK 11, 12, 13,
14, 15, 18, 23 ont bien été reclassées en secteur Nlg, demande :

- le maintien dans le PLUi du classement de ces parcelles en secteur Nlg (secteur naturel dédié a la pratique
du golf),

- que la partie Est de la parcelle ZK 37, le long du fossé, représentée en bleu sur I’extrait de plan qu’il joint
a sa requéte, permette, outre la pratique du golf, également I’implantation d’HLL et I’installation
d’aménagements a usage d’équipements (aire de jeux, spa, aire de stationnement...), ceci afin d’étendre le
parc résidentiel et de répondre a la demande des touristes en Amboisie.

Requéte exprimée oralement au commissaire-enquéteur lors de sa permanence du 13/11, mentionnée dans
le registre d’enquéte de la commune de Cangey le 13/11/2019, accompagnée d'un courrier de 3 pages
annexé au registre le méme jour.

Réponse de la
CCVA

La CCVA souhaite que I’implantation d’HLL et d’aménagements a usage d’équipements soient regroupés
au sein du secteur Nt. La vocation du golf n’est pas d’offrir une capacité d’hébergement qui pourrait tendre
a celle d’un camping ou d’une résidence de standing.

En I’état des éléments qui sont portés a la connaissance des €lus, la CCVA maintient le réglement gra-
phique sur ce secteur tel qu’il a été présenté a I’enquéte publique.

Avis de la
commission

La commission considére que la demande mériterait d’étre réexaminée, en concertation avec le deman-
deur, et recommande a la CCVA de trouver une solution permettant I’évolution que nécessite le dévelop-
pement de I’activité du golf de Fleuray.
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Référence de I’observation : CAN(R) 009

Commune Que.lrtler. Références cadastrales Zonflg,e PLU Zonage PLUI
ou Lieu-dit précédent
CANGEY La Haute mé- ZL 16 A N
tairie
1 LA FEERIE /
/

ot

40 "\\
= B &
e e A A\

///.
,////,/
ZL LAHAUTE METARIHE

46

Extrait du plan de zonage du

Demandeur M. SIMON Benoit

1/ M. SIMON estime que au lieu-dit « La Haute Métairie », il faut laisser la parcelle ZL 16 en
dehors de la zone N, et la reclasser en zone A.

2/ M. SIMON constate que en zone A , les parcs photovoltaiques sont interdits.

Nature de la demande 1l estime qu’il faut cependant autoriser des installations photovoltaiques permettant de coupler
& une production photovoltaique secondaire a une production agricole, afin d’obtenir d’une sy-
Documents remis a nergie de fonctionnement.

I’appui 11 fournit 3 documents a I’appui de sa demande. (photographies, extrait du plan de zonage du

PLUi, extrait de plan cadastral)

Requéte inscrite sur le registre d’enquéte de CANGEY le 22/11/2019, accompagné de 3 docu-
ments.

1. La CCVA donne une suite favorable a cette requéte. La parcelle ZL est 16 est donc
basculée en zone A (agricole).

Réponse de la CCVA 2. La CCVA ne souhaite pas autoriser les parcs photovoltaiques au sol dans les espaces

agricoles (zones A). Ces projets trouvent dans leur place dans des contextes de friches, ou

espaces délaissés au sein de parcs d’activités.

La commission partage ’avis de la CCVA, a la fois pour le reclassement de la parcelle ZL 16
Avis de la commission en zone A, et pour ne pas autoriser la consommation d’espace naturel ou agricole pour
I’implantation de parcs photovoltaiques.
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Enquéte publique relative au projet d’élaboration du

Plan Local d’Urbanisme intercommunal

de la Communauté de Communes du Val d’ Amboise

OBSERVATIONS DU PUBLIC, REPONSES DE LA CCVA

et AVIS DE LA COMMISSION D’ENQUETE

CONCERNANT LA COMMUNE DE CHARGE

Nom du ou des demandeur(s) Code fiche Page
M. FOUCAULT Robert CHA(I) 001 92
MME BERNEUX Claudine CHA(I) 002 93
M. COUVENANT Gilles CHA(I) 003 94
MME PETIT Brigitte CHA(L) 001 95
M. MANGEANT Jean-Jacques CHA(L) 002 96
M. DE FONDAUMIERE André CHA(L) 003 97
M. MANGEANT Jean-Jacques CHA(L) 004 98
MME BERNEUX Claudine CHA(L) 005 99
MME PRIMAULT Christiane CHA(R) 001 100
M. CHAINIER Pierre CHA(R) 002 101
M. BRIGNOLA Yves CHA(R) 003 102
MME MORICE Bernadette - INDIVISION TONNAY CHA(R) 004 103
M. VRILLON Loic CHA(R) 005 104
M. TREBERT Thierry CHA(R) 006 105
M. MOREM Michel CHA(R) 007 106
M. FLOURIOT Frangois CHA(R) 008 107
MME PERREAU Monique CHA(R) 009 108
MM/MMES | BURON-BUISSON-CHAREYRE CHA(R) 010 109
M. GIROUX Claude CHA(R) 011 110
M. PERREAU Régis CHA(R) 012 111
M. DE FONDAUMIERE André CHA(R) 013 112
M. FOUCAULT Robert CHA(R) 014 113
M. CHEFDEVILLE Philippe CHA(R) 015 114
MME CROCHEMORE Cécile - GER. HOSTELLERIE CHATEAU DU PARY | CHA(R) 016 115
M. MAILLEZ CHA(R) 017 116
M. MME POUPAULT Clément CHA(R) 018 117
M. LECLERC Gilles CHA(R) 019 118
M. DUPRE Pascal - MAIRE DE CHARGE CHA(R) 020 | 119
M. MORTIER Alain CHA(R) 021 120
MME BERNEUX Claudine CHA(R) 022 121
M. MANGEANT Jean-Jacques CHA(R) 023 122
M. DUPRE Pascal - MAIRE DE CHARGE CHA(R) 024 | 123
M. MORTIER Alain CHA(R) 025 125
M. MME ALLOUARD Eric CHA(R) 026 127
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Référence de I’observation : CHA(I) 001

Commune Quz.lrtler. Références cadastrales Zonflg’e PLU Zonage PLUI
ou Lieu-dit précédent
CHARGE Le Grand Aireau 7B 2661-2663-39-38 A A

7

-

A
A

Extrait du zonage du PLUi /

LY

Demandeur

M. FOUCAULT Robert

Nature de la demande

M. FOUCAULT Robert, dans le cadre de 1'élaboration du PLUI de la communauté de com-
munes du Val d'Amboise, possédant une résidence au 14, rue de la Vitarderie sur la commune
de CHARGE, parcelle ZB 986, LE GRAND AIREAU, souhaiterait savoir si les parcelles ZB
2661-2663-39-38 attenantes, dont il est propriétaire, peuvent étre inscrites dans la zone UBa.

& Pour information, les parcelles ZB38 et ZB39 ont accés sur la rue de la Vitarderie desservie de
Documents remis toutes les commodités (eau, assainissement, électricité, téléphone).
a Pappui Aussi les parcelles 2663 et 39 jouxtent les parcelles 984, 87, 90 et 89, figurant dans la zone
UBa.
Courriel daté du 18/11/2019 a 11hi3, adressé a la commission d’enquéte, avec un extrait du
plan de zonage du PLUi
La CCVA donne une réponse défavorable a cette requéte.
Avec une coupure d’urbanisation de prés de 100 metres, I’urbanisation de ce secteur introdui-
Réponse de la CCVA rait un phénomeéne d’étalement urbain aujourd’hui interdit par I’application des textes et lois

structurant le Code de I’Urbanisme.

La CCVA applique donc ces textes et maintient le réglement graphique sur ce secteur tel qu’il
a été présenté a ’enquéte publique.

Avis de la commission

Avis conforme de la commission d'enquéte.
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Référence de I’observation : CHA(I) 002

Commune Qlli.ll'tlel‘. Références cadas- Zon?g’e PLU Zonage PLUi
ou Lieu-dit trales précédent
CHARGE Les Basses Bruyéres C428-C 429 UHr N

A
g

Extrait du zonage du PLUi
/ \ \

Demandeur

Mme BERNEUX Claudine

Nature de la demande
&

Documents remis

a l’appui

Mme BERNEUX Claudine, fait suite a la consultation du plan local d'urbanisme intercommu-
nal sur la Commune de Chargé et aprés avoir pris connaissance du dossier, elle demande que
ses parcelles Section C n° 428 et 429 lieu-dit « Les Basses Bruyeres » a Chargé restent en zone
constructible afin de pouvoir déposer une demande de permis de construire.

Elle précise qu'un raccordement EU a été exécuté lors de la réalisation des travaux du réseau
d'assainissement collectif et elle prévoit une construction d'habitation sur ces deux parcelles
d'une surface de 830 m2.

Courrier daté du 19/11/2019, adressé a la Communauté de Communes du Val d'Amboise,

enregistré le 21/11/2020, et requéte rappelée dans le registre d’enquéte d’Amboise le
22/11/2019

Réponse de la CCVA

L’urbanisation de ce secteur signifierait un phénomeéne d’étalement urbain continu aujourd’hui
interdit par I’application des textes et lois structurant le Code de I’Urbanisme.

Ce zonage N acte que ce secteur n’est pas un des hameaux constructibles retenus par les élus
dans les objectifs du PADD (notamment I’orientation 11, objectif 2).

La CCVA applique donc ces textes et maintient le réglement graphique sur ce secteur tel qu’il
a été présenté a I’enquéte publique.

Avis de la commission

La commission d'enquéte prend acte de la réponse de la CCVA et considére d’une part, que
I’existence d’une voirie et de réseaux divers, n’est pas une condition suffisante pour obtenir un
droit a construire, et d’autre part, bien que les parcelles ont été classées, en zone réservée a
I’urbanisation au PLU actuel, celles-ci n’ont pas acquis, de fait, un « droit en matiére
d’urbanisme », comme il est rappelé, en préambule du présent rapport.

Par conséquent la commission d'enquéte donne un avis défavorable a la demande, en cohérence
avec le PADD.
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Référence de I’observation : CHA(I) 003

Quartier Références cadas- -~ Zonage
Commune ou Lieu-dit trales Zonage PLU précédent PLU;
CHARGE Les Budas 71 2475 UBa

‘.

2

% Extrait du plan de zonage du

SRS VIO ANES QNN

Demandeur

M. COUVENANT Gilles

Nature de la de-
mande

&

Documents remis a
I’appui

M. COUVENANT déclare avoir acquis il y a 9 ans la parcelle de terrain ZI 2475 alors construc-
tible, attenante a sa propriété rue de I’ Arsanderie.

11 écrit avoir pris connaissance du projet de PLUI, et constaté qu’en raison du boisement et de pro-
tection patrimoniale et paysagére, ce terrain n’est plus constructible.

M. COUVENANT affirme qu’ayant acheté cette parcelle au prix du terrain a construire, il ne peut
étre d’accord avec cette modification, et demande une révision de cette décision.

Requéte adressée par courriel au service urbanisme de la CCVA le 22/11/2019 a 10 :17

Réponse de la
CCVA

La CCVA répond défavorablement a cette requéte dans la mesure ou cet espace présente une trame
paysagere a protéger notamment en raison de son relief marqué et de son caractere naturel.

Une partie de la parcelle était déja concernée par un zonage naturel au PLU communal et a été
renforcé par le réglement graphique du PLUI.

Avis de la commis-
sion

La commission d'enquéte prend acte de la réponse de la CCVA.

Bien que la parcelle ZI 2475 a été classée, en zone réservée a I’urbanisation au PLU actuel, celle-
ci n’a pas acquis, de fait, un « droit en matiére d’urbanisme », comme il est rappelé, en préambule
du présent rapport.

Par conséquent la commission d'enquéte donne un avis défavorable a la demande, en cohérence
avec le PADD.
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Référence de I’observation : CHA(L) 001

Commune Quz.lrtler. Références cadas- Zonflg’e PLU Zonage PLUI
ou Lieu-dit trales précédent
CHARGE La Vallée de Pray ZK 6 N UBa

/W >
NS

N =B

Extrait du plan de zonage du PLU de 2014 = | Extrait du plan de zonage du PLUI

| BAE \ s 212 1 \

P
=g

Demandeur Mme PETIT Brigitte

Mme PETIT demande la requalification de la parcelle lui appartenant cadastrée section ZK 6
au lieu-dit « La Vallée de Pray » sur la commune de Chargé, cette parcelle étant actuellement
en zonage N.

Nature de la demande | NMme PETIT souhaiterait que cette parcelle soit requalifiée en terrain constructible, estimant

& que cela ne nuirait pas au bon développement voulu par la commune, et pourrait s’inscrire dans
Documents remis a la logique d’urbanisme en place, puisque cette parcelle se situe a proximité de terrains déja
appui urbanisés.

Courrier adressé au Maire de Chargé, enregistré et annexé au registre d’enquéte de la com-
mune de Chargé le 06/11/2019.

11 apparait sur le document graphique du projet de PLUi de la commune de Chargé que la par-
Remarque de la CE celle ZK 6 est classée en zone UBa, avec une trame « Elément du patrimoine a protéger au titre
de larticle 151-19 du Code de ’'urbanisme ».

La CCVA répond défavorablement a cette requéte dans la mesure ot I’espace bois¢ résiduel
Réponse de la CCVA est un élément structurant de cette limite d’urbanisation. Au-dela du role paysager ce bois est
implanté sur un espace ou le relief est marqué.

Avis de la commission | Avis conforme de la commission d'enquéte.
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Référence de I’observation : CHA(L) 002

Commune Qua.lrtler. Références cadas- Zonflg’e PLU Zonage PLUi
ou Lieu-dit trales précédent
- Les Plantes
UH
CHARGE Les Tétes Noires ZK 72 r A

les Blaisis

Extrait du plan de zonage du PLU précédent

les Té!

o

—

Extrait du plan de zonage du PLUi

Demandeur

M. MANGEANT Jean-Jacques

Nature de la demande
&

Documents remis a
I’appui

Dans un courrier adressé au maire de Chargé, qui a été transmis a la commission d’enquéte et a
été annexé au registre d’enquéte de la commune de Chargé, M. MANGEANT déclare avoir
constaté dans les documents du projet de PLUi concernant la commune de Chargé, la présence
d’une ligne bleue représentant le tracé d’un nouveau chemin qui passe par sa parcelle de vigne
cadastrée ZK 72, pour se prolonger jusqu’a la parcelle B 270 appartenant a M. André DE
FONDAUMIERE.

M. MANGEANT fait part de son inqui¢tude concernant cet éventuel futur tracé, et demande
par écrit, comme cela lui a été conseillé par le commissaire-enquéteur rencontré, la modifica-
tion du tracé.

Courrier déposé en mairie de Chargé le 12/11/2019, recu et annexé au registre d’enquéte de
la commune de Chargé, le 12/11/2019.

Au cours d’un entretien avec le commissaire enquéteur, M. le Maire a précisé que cet empla-

Remarque de 1a CE cement réservé faisait partie d’un ensemble de voies de circulation douce auquel la municipali-
té de Chargé ne souhaitait plus donner suite.
Réponse de la CCVA La CCVA entend la position de M. Le Maire et retire donc cet emplacement réservé.

Avis de la commission

Avis conforme de la commission d'enquéte.
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Référence de I’observation : CHA(L) 003

Commune Que.lrtler. Références cadas- Zonflg,e PLU Zonage PLUI
ou Lieu-dit trales précédent
CHARGE Les Tétes Noires B 270 UHra Ah

120 \

Extrait du plan de zonage du
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Demandeur

M. DE FONDAUMIERE André

Nature de la demande
&

Documents remis a
I’appui

M. DE FONDAUMIERE écrit avoir constaté dans les documents du projet de PLUi concer-
nant la commune de Chargg, la présence d’une ligne bleue qui longe sa parcelle cadastrée B
270, et se prolonge vers la section ZK 72, propriété de M. Jean-Jacques MANGEANT.

Suite & sa rencontre avec M. DUPRE, Maire de Chargé, en date du 05/11/2019,
M. DE FONDAUMIERE fait part de son étonnement et de son inquiétude concernant cet éven-
tuel futur tracé de chemin.

11 demande la modification de ce tracé situé sur son terrain.

Courrier daté du 12/11/2019, recu et annexé au registre d’enquéte de la commune de Chargé,
le jour méme.

Remarques de la CE

Au cours d’un entretien avec le commissaire enquéteur, M. le Maire a précisé que cet empla-
cement réservé faisait partie d’un ensemble de voies de circulation douce auquel la municipali-
té de Chargé ne souhaitait plus donner suite.

Cette observation est a rapprocher de I’observation inscrite dans le registre et codée
CHA(R) 013 émanant du méme demandeur, et portant sur la méme situation.

Réponse de la CCVA

La CCVA entend la position de M. Le Maire et retire donc cet emplacement réservé.

Avis de la commission

Avis conforme de la commission d'enquéte.
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Référence de I’observation : CHA(L) 004
Commune Quartier Références Zonage PLU Zonage
ou Lieu-dit cadastrales précédent PLUI
- Les Plantes
UH
CHARGE Les Tétes Noires ZK 72 r A

les Blaisis

Extrait du plan de zonage du PLU précédent

Extrait du plan de zonage du PLUi

Demandeur

M. MANGEANT Jean-Jacques

Nature de la
demande

&

Documents
remis a ’appui

Dans un courrier, daté du 12/11/2019, adressé au président de la commission d’enquéte au siége de la
CCVA et enregistré le 18/11/2019, M. MANGEANT Jean-Jacques :

- déclare avoir constaté dans les documents du projet de PLUi concernant la commune de Chargg, la
présence d’une ligne bleue représentant le tracé d’un nouveau chemin qui passe par sa parcelle de
vigne cadastrée ZK 72, pour se prolonger jusqu’a la parcelle B 270 appartenant a M. André DE
FONDAUMIERE.,

- signale qu’aprés avoir rencontré M. DUPRE, maire de Chargé, il s’avére que ce chemin avait été
envisagé lors de 1’établissement du dernier PLU.

M. MANGEANT fait référence au courrier qu’il a adressé au maire [voir fiche CHA(L) 002], et de-
mande a ce que ce projet soit abandonné, aux motifs qu’il n’était pas informé et qu’il n’y a pas eu
d’acte notarié depuis cet événement d’une part, et d’autre part que ce chemin diminuerait sa surface
viticole et demanderait de I’entretien pour trés peu ou pas de servitude.

Remarques de
la CE

Au cours d’un entretien avec le commissaire enquéteur, M. le Maire a précisé que cet emplacement
réservé faisait partie d’un ensemble de voies de circulation douce auquel la municipalité de Chargé ne
souhaitait plus donner suite.

Ce courrier est en lien avec le courrier adressé au Maire ed Chargé, qui a fait ‘lobjet de la fiche codée
CHA(L) 002.

Réponse de la
CCVA

La CCVA entend la position de M. Le Maire et retire donc cet emplacement réservé.

Avis de la
commission

Avis conforme de la commission d'enquéte.
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Référence de I’observation : CHA(L) 005

Commune Qlli.ll‘tlel'. Références cadas- Zonflg’e PLU Zonage PLUI
ou Lieu-dit trales précédent
CHARGE Les Basses Bruyéres C428-C 429 UHr N

A
g

Extrait du zonage du PLUi
7 \ \

Demandeur

Mme BERNEUX Claudine

Nature de la demande
&

Documents remis

a l’appui

Mme BERNEUX Claudine, fait suite a la consultation du plan local d'urbanisme intercommu-
nal sur la Commune de Chargé et aprés avoir pris connaissance du dossier, elle demande que
ses parcelles Section C n° 428 et 429 lieu-dit « Les Basses Bruyeres » a Chargé restent en zone
constructible afin de pouvoir déposer une demande de permis de construire.

Elle précise qu'un raccordement EU a été exécuté lors de la réalisation des travaux du réseau
d'assainissement collectif et elle prévoit une construction d'habitation sur ces deux parcelles
d'une surface de 830 m2.

Courrier daté du 19/11/2019, adressé a la Communauté de Communes du Val d'Amboise,

enregistré le 21/11/2020, et requéte rappelée dans le registre d’enquéte d’Amboise le
22/11/2019

Réponse de la CCVA

L’urbanisation de ce secteur signifierait un phénoméne d’étalement urbain continu aujourd’hui
interdit par I’application des textes et lois structurant le Code de 1’Urbanisme.

Ce zonage N acte que ce secteur n’est pas un des hameaux constructibles retenus par les élus
dans les objectifs du PADD (notamment |’orientation 11, objectif 2).

La CCVA applique donc ces textes et maintient le réglement graphique sur ce secteur tel qu’il
a été présenté a I’enquéte publique.

Avis de la commission

La commission d'enquéte prend acte de la réponse de la CCVA et considere d’une part, que
I’existence d’une voirie et de réseaux divers, n’est pas une condition suffisante pour obtenir un
droit & construire, et d’autre part, bien que les parcelles aient été classées, en zone réservée a
I’urbanisation au PLU actuel, celles-ci n’ont pas acquis, de ce fait, un « droit en matiére
d’urbanisme », comme il est rappelé, en préambule du présent rapport.

Par conséquent la commission d'enquéte donne un avis défavorable a la demande, en cohérence
avec le PADD.
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Référence de I’observation : CHA(R) 001

Quartier Références cadas- Zonage PLU .
SO ou Lieu-dit trales précédent Zonage PLU:
CHARGE Le Grand Aireau 7B 84, 7B 85 UBaet A UBaet A

1014

2891

Demandeur

LE GRAND

2661

85

Extrait du plan de zonage du PLUI

\ \ \a8\

Mme PRIMAULT Christiane, représentée par Mme MENIER Dominique, tutrice.

Nature de la demande
&

Documents remis a
I’appui

Mme PRIMAULT demande la possibilité d’agrandir la parcelle ZB 84 en profondeur sur la
parcelle ZB 85, suffisamment pour la réalisation d’un terrain constructible.

Requéte inscrite dans le registre d’enquéte de la commune de Chargé, le 25/10/2019.

Réponse de la CCVA

La CCVA donne une réponse défavorable a cette requéte.

Avec une coupure d’urbanisation de pres de 100 métres, I’urbanisation de ce secteur introdui-
rait un phénomene d’étalement urbain aujourd’hui interdit par I’application des textes et lois
structurant le Code de I’Urbanisme.

La CCVA applique donc ces textes et maintient le réglement graphique sur ce secteur tel qu’il
a été présenté a ’enquéte publique.

Avis de la commission

Avis conforme de la commission d'enquéte.
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Référence de I’observation : CHA(R) 002

Quartier Références cadas- Zonage PLU .
SO ou Lieu-dit trales précédent Zonage PLU:
CHARGE Tle de la Roche ZI Ni N

>

.Y

N\

Extrait de vue aérienne du site Geoportail Extrait du plan de zonage du PLUI

Demandeur

M. CHAINIER Pierre.

Nature de la demande
&

Documents remis a
I’appui

M. Pierre CHAINIER, viticulteur et négociant en vins demeurant au Chateau de la Roche, a
Chargé, déclare que, dominant le chéteau et la Loire, il y a un bois d’environ 2ha couverte
d’arbres trés vieux et avec beaucoup d’arbres morts.

1 explique que ce bois est planté sur des terrasses datant du XVI®™

siécle.

M. CHAINIER souhaiterait y planter de la vigne, laquelle serait visible depuis la route Tours-
Chaumont (levée de la Loire D 751) et demande la requalification du zonage N en zonage A.

Requéte inscrite dans le registre d’enquéte de la commune de Chargé, le 25/10/2019.

Réponse de la CCVA

La CCVA maintient le réglement graphique tel qu’il a été présenté a I’enquéte publique. Le
zonage reste en N et peut étre planté de vignes. Le PLUi ne s’y oppose pas.

Avis de la commission

Avis conforme de la commission d'enquéte, qui souscrit avec satisfaction a la proposition de
Monsieur CHAINIER qui affirmera la vocation et la tradition viticoles du village de CHARGE
ce qui n’est pas perceptible actuellement.
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Référence de I’observation : CHA(R) 003

Quartier Références cadas- Zonage PLU .
SO ou Lieu-dit trales précédent Zonage PLU:
B 1157 UHr
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Demandeur M. BRIGNOLA Yves

M. BRIGNOLA demeurant rue des Blaisis a Chargé, constate que les terrains situés a coté de

Nature de la demande | 5o domicile (parcelle B 1157) sont devenus constructibles.
&

Documents remis a Il demande a ce que cela reste ainsi.

I’appui
Observation inscrite dans le registre d’enquéte de la commune de Chargé, le 25/10/2019.

Réponse de la CCVA La CCVA maintient donc le réglement graphique tel qu’il a été présenté a I’enquéte publique.

Avis de la commission Avis conforme de la commission d'enquéte.
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Référence de I’observation : CHA(R) 004

Commune Qlli.ll‘tlel'. Références cadas- Zonflg’e PLU Zonage PLUI
ou Lieu-dit trales précédent
- Les Gennetiéres 7197, 98, 99 UHr / Ap A
CHARGE Les Vallées 7192 N N

Extraits du plan de zonage du PLUI

NN

Demandeur

Mme MORICE Bernadette — Indivision TONNAY

Nature de la demande
&

Documents remis a
I’appui

1/ Mme MORICE, au nom de I’indivision TONNAY, fait part de sa surprise de découvrir que
les parcelles ZI1 97, 98, 99, qui étaient constructibles, ne le soient plus.

Elle demande que ces parcelles soient remises en zone constructible, au motif notamment
qu’elles sont situées en bord de rue, avec tout a 1’égout et constructions de chaque coté.

2/ Mme MORICE, au nom de I’indivision TONNAY, demande que la parcelle ZI 92 située au
lieu-dit « Les Vallées », soit incluse en zone constructible (c6té chemin exploitation) , au motif
qu’il y a des constructions de chaque coté de ce terrain.

Observation inscrite dans le registre d’enquéte de la commune de Chargé, le 25/10/2019.

Réponse de la CCVA

La CCVA décide de :

1° donner une suite favorable a cette requéte considérant qu’il s’agit d’un faible espace intersti-
tiel entre plusieurs constructions. 11 s’agit ici d’une coupure d’urbanisation de seulement 50
meétres.

2° maintenir la parcelle en zone N. L’urbanisation de ce secteur introduirait un phénomeéne
d’étalement urbain aujourd’hui interdit par I’application des textes et lois structurant le Code
de I’Urbanisme. La CCVA applique donc ces textes et maintient le réglement graphique sur ce
secteur tel qu’il a été présenté a ’enquéte publique.

Avis de la commission

La commission d'enquéte prend acte de la réponse de la CCVA et donne :

1° un avis favorable pour la classification, en partie, des parcelles ZI 97, 98, 99 en zone UBa ;
2° Un avis défavorable pour un classement de la parcelle ZI 92, classée en Zone N au PLU]j, en
zone constructible.
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Référence de I’observation : CHA(R) 005

Commune Quartier Références cadas- Zonage PLU Zonage
ou Lieu-dit trales précédent PLUI
: . ZD 201 : UH
CHARGE Les Bertauderies ZD 200, 201 7D 200 : Ap A
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Demandeur M. VRILLON Loic

M. VRILLON écrit avoir un projet de construction sur les deux parcelles ZD 200 et 201, et
demande pour pouvoir mener son projet :

Nature de la demande | - que la parcelle ZD 201, qui était en zone UH constructible dans le PLU de Chargé mais ne
& I’est plus dans le projet de PLUI, redevienne constructible,
Documents remis a

- que la parcelle ZD 200 soit en totalité ou en partie seulement incluse dans la zone construc-

Pappui tible, comme cela a été fait pour les parcelles ZB 57 et 61.
Observation inscrite dans le registre d’enquéte de la commune de Chargé, le 25/10/2019.
L’urbanisation de ce secteur introduirait un phénomeéne d’étalement urbain aujourd’hui interdit
par I’application des textes et lois structurant le Code de I’Urbanisme.
i La CCVA applique donc ces textes et maintient le réglement graphique sur ce secteur tel qu’il a
Réponse de la CCVA

été présenté a I’enquéte publique.
M. Le Maire tient a souligner qu’il n’est pas d’accord avec cette position.

La Communauté de Communes maintient sa position.

La commission d'enquéte prend acte de la réponse de la CCVA.

Bien que la parcelle ZD 201 soit classée en zone réservée a I’urbanisation au PLU actuel,
celle-ci n’a pas acquis, de ce fait, un « droit en matiere d’urbanisme », comme il est rappelé, en
préambule du présent rapport.

Par conséquent la commission d'enquéte donne un avis défavorable a la demande, en cohérence
avec le PADD.

Avis de la commission
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Référence de I’observation : CHA(R) 006

Commune Qua.lrtler. Références cadas- Zonflg’e PLU Zonage PLUI
ou Lieu-dit trales précédent
CHARGE Le Bourg Neuf 21714 Ulfir UBa

Demandeur

71 255, 256

b05

1655

Extrait du plan de zonage du PLUI
i ) T LI

M. TREBERT Thierry

Nature de la demande
&

Documents remis a
I’appui

M. TREBERT demande a ce que le chemin sur I’emplacement réservé n°7 depuis le POS du 28
janvier 1999 permettant d’accéder a sa propriété au sud — parcelle ZI 714, soit établi par-
dessus les parcelles A 256 et 255, tel qu’il ressortait du bornage de Geoplus du 15 juillet 2002.

M. TREBERT a complété son observation le 05/11/2019 en précisant que le chemin sur sa
parcelle ZI 256 qui a fait I’objet de la réservation n° du POS du 28 janvier 1999, devait étre
complété pour rejoindre sa parcelle ZI 714.

Observation inscrite dans le registre d’enquéte de la commune de Chargé, le 25/10/2019
complétée sur le registre le 05/11/2019

Réponse de la CCVA

La CCVA en concertation avec la commune donnent une réponse négative a cette requéte.

Avis de la commission

Avis conforme de la commission d'enquéte qui regrette que la requéte de Monsieur TREBERT
n’ait pu étre satisfaite car il s’agit 1a d’un enclavement de fait de sa parcelle car compte tenu du
relief il ne peut accéder a la partie haute de celle-ci pour y effectuer des travaux de conforte-
ment qui ne manqueront malheureusement pas de se produire.
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Référence de I’observation : CHA(R) 007

Commune Quz.lrtler. Références cadas- Zonag? PLU pré- Zonage PLUi
ou Lieu-dit trales cédent
CHARGE Les Cailloux A 289, 1133 UHr /N N
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Demandeur M. MOREM Michel

Nature de la demande M. MOREM demeurant 72 rue d’Artigny a Chargé, demande la possibilité de faire une exten-

& sion sur le batiment existant sur la parcelle A 289.
Documents remis a
I’appui Observation inscrite dans le registre d’enquéte de la commune de Chargé, le 25/10/2019.

La CCVA souligne que la construction des annexes et des extensions des constructions exis-

Répon: la A S o \ .
¢ponse de la CCV tantes (habitations) sont exprimées dans le réglement écrit, en zone N comme en zone A.

vis de la commission vis conforme de la commission d'enquéte.
Avis de 1 A f del d' 1
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Référence de I’observation : CHA(R) 008

Quartier Références cadas- Zonage PLU .
SO ou Lieu-dit trales précédent Zonage PLU:
CHARGE Le Colombier A 1805 UHr UBa/A
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Extrait du plan de zonage du PLUI  *
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Demandeur

M. FLOURIOT Francois

Nature de la demande
&

Documents remis a
I’appui

M. FLOURIOT déclare avoir acquis en 1973 la parcelle cadastrée A 1805 de 4000 m?, dont il
a mis une partie en fruitiers, partie qu’il souhaiterait vendre en terrain constructible.

11 écrit que le POS a été refait, et que cette partie de sa parcelle n’est plus constructible.
Il demande s’il serait possible den mettre une partie en zone constructible d’environ 1500 a

1800 m? avec une fagade de 50m donnant sur le chemin n°10.

Observation inscrite dans le registre d’enquéte de la commune de Chargé, le 25/10/2019.

Réponse de la CCVA

L’urbanisation de ce secteur introduirait un phénoméne d’étalement urbain aujourd’hui interdit
par I’application des textes et lois structurant le Code de I’Urbanisme.

La CCVA applique donc ces textes et maintient le réglement graphique sur ce secteur tel qu’il
a été présenté a I’enquéte publique.

Avis de la commission

La commission d'enquéte prend acte de la réponse de la CCVA.

Bien que la parcelle A 1805 soit classée, en zone réservée a I'urbanisation au PLU actuel,
celle-ci n’a pas acquis, de ce fait, un « droit en matiere d’urbanisme », comme il est rappelé,
en préambule du présent rapport.

Par conséquent la commission d'enquéte donne un avis défavorable a la demande, en cohé-
rence avec le PADD.
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Référence de I’observation : CHA(R) 009

Commune Quz.lrtler. Références cadas- Zonflg'e PLU Zonage PLUI
ou Lieu-dit trales précédent
CHARGE Les Bertauderies 7ZD 193,194 et 178 Ap A
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Demandeur Mme PERREAU Monique
Mme PERRAULT demande le reclassement des parcelles ZD 193 , ZD 194 et ZD 178 situées

Nature de la demande . . . N X - e

& au lieu-dit « Les Bertauderies » en zone a lotir ou a construire, comme cela était auparavant, et

. signale que ces terrains ne sont plus cultivés.

Documents remis a g q P

, .

Pappui Observation inscrite dans le registre d’enquéte de la commune de Chargé, le 25/10/2019.
L’urbanisation de ce secteur introduirait un phénomeéne d’étalement urbain aujourd’hui inter-
dit par I’application des textes et lois structurant le Code de 1’Urbanisme.

Réponse de la CCVA
La CCVA applique donc ces textes et maintient le réglement graphique sur ce secteur tel qu’il
a été présenté a I’enquéte publique.

Avis de la commission Avis conforme de la commission d'enquéte.
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Référence de I’observation : CHA(R) 010

Commune Qlli.ll'tlel‘. Références cadastrales Zon?g’e PLU Zonage PLUI
ou Lieu-dit précédent
] Les Vignes C 2733 a 2736, A N
CHARGE Blanches C 1078 a 1080 et C 1082 P
Les Gildaras 7D 33 Ap Ap

Extrait du plan de zonage du PLUi
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Demandeur Famille BURON-BUISSON-CHAREYRE

M. BURON, en son nom et au nom de I’indivision BURON- BUISSON-CHAREYRE qu’il écrit repré-
senter, demande le reclassement en zone a construire ou a lotir des parcelles suivantes situées sur la

Nature de la commune de Chargé :

demande Au lieu-dit « Les Vignes Blanches :
& C 2733, C 2734, C 2735, C 2736, C 1078, C 1079, C 1080, C 1082
Documents

- . | Aulieu-dit « Les Gildaras » : ZD 33
remis a ’appui

M. BURON fait observer qu’il s’agit de terrains non cultivés.

Observation inscrite dans le registre d’enquéte de la commune de Chargé, le 25/10/2019.

L’urbanisation de ce secteur introduirait un phénoméne d’étalement urbain aujourd’hui interdit par
I’application des textes et lois structurant le Code de I’Urbanisme.

Réponsedela | 1, cCVA applique donc ces textes et maintient I’esprit du réglement graphique sur ce secteur tel qu’il a

ceva été présenté a I’enquéte publique. Toutefois les contours de la zone urbaine seront ajustés pour permettre
la construction d’annexes et d’extension de facon plus souple. Ces ajustements seront appliqués a
I’ensemble des zones U du PLUi.

Avis d.e lf‘ Avis conforme de la commission d'enquéte.

commission
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Référence de ’observation : CHA(R) 011

Quartier Références cadas- Zonage PLU .
SO ou Lieu-dit trales précédent Zonage PLU:
CHARGE Les Menigottes A 2548 UHr UBa
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Demandeur M. GIROUX Claude

Le demandeur, demeurant a Saint-Régle, déclare venir d’acheter un terrain constructible cadas-
Nature de la demande | {r¢ A 2518 au lieu-dit « Les Ménigottes » & Chargg.

&
Documents remis a I1 demande a ce que ce terrain reste constructible.
Pappui
Requéte inscrite dans le registre d’enquéte de la commune de Chargé, le 25/10/2019.
Suite a une recherche infructueuse et 8 une communication avec la mairie de Chargg, il s’avere
que :
- laréférence de la parcelle fournie par M. GIROUX est erronée ; la référence cadastrale
Remarque de la CE

correcte est A 2548
- Cette parcelle n’apparait pas sur le plan de zonage ; elle est issue de la division de la par-
celle A 1916 comme le montre ‘extrait de cadastral ci-dessus.

La CCVA maintient le réglement graphique sur ce secteur tel qu’il a été présenté a I’enquéte
Réponse de la CCVA publique.

Avis de la commission Avis conforme de la commission d'enquéte.
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Référence de ’observation : CHA(R) 012

Commune Quartier Références cadas- Zonage PLU Zonage
ou Lieu-dit trales précédent PLUI
CHARGE La Sallandriére 7D 185 Ap A
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Demandeur M. PERREAU Régis

Nature de la demande | M. PERREAU, demeurant au lieu-dit « La Sallandriére » a Chargé, demande quel est le patri-

& moine bati protégé défini en CHA-01 sur la parcelle ZD 185.
Documents remis a
I’appui Requéte inscrite dans le registre d’enquéte de la commune de Chargé, le 26/10/2019.

La CCVA maintient le réglement graphique sur ce secteur tel qu’il a été présenté a I’enquéte
Réponse de la CCVA publique. Elle précise qu’il s’agit d’une ancienne loge de vigne qui existait a cet endroit et que
le propriétaire voudrait reconstruire.

Avis de la commission La réponse de la CCVA répond a la demande de Monsieur PERREAU.
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Référence de I’observation : CHA(R) 013

Commune Quz.lrtler. Références cadas- Zonflg’e PLU Zonage PLUI
ou Lieu-dit trales précédent
CHARGE Les Tétes Noires B 270 UHra Ah
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Demandeur

M. DE FONDAUMIERE André

Nature de la demande
&

Documents remis a
I’appui

M. DE FONDAUMIERE :
- Constate, pour le terrain cadastré B 270 au lieu-dit « Les tétes noires », qu’un trait bleu
longe ce terrain et la parcelle cadastrée B 889,
- Rappelle qu’aucun signalement ne figurait sur le dernier certificat d’urbanisme datant
d’octobre 2018,
- Demande quel est son but.

Au cours d’un entretien avec le commissaire enquéteur, le Maire a précisé que cet emplace-
ment réservé faisait partie d’'un ensemble de voies de circulation douce auquel la Municipalité
de Chargé ne souhaitait plus donner suite.

Requéte inscrite dans le registre d’enquéte de la commune de Chargé, le 05/11/2019.

Réponse de la CCVA

La CCVA entend la position de M. Le Maire et retire donc cet emplacement réserve.

Avis de la commission

Avis conforme de la commission d'enquéte.
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Référence de I’observation : CHA(R) 014

Commune Quz.lrtler. Références cadastrales Zonflg’e PLU Zonage PLUI
ou Lieu-dit précédent
. 7B 38, 39, ZB 2661,
CHARGE Le Grand Aireau 2663 UHr A

Les Bertauderies 7D 197 Ap A
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Extraits du plan de zonage du PLUI

Demandeur M. FOUCAULT Robert

M. FOUCAULT demande :

1 - La mise en zone UBa d’une bande le long de la rue de la Vitarderie, concernant les par-
Nature de la demande celles ZB 38 et ZB 39 jouxtant cette rue, au lieu-dit « Grand Aireau ».

&

Documents remis a
I’appui

Il estime que cette bande pourrait partir de la parcelle 89 a la parcelle 3039, et inclure les par-
celles ZB 2661 et ZB 2663.

2- La mise en zone UBa de la parcelle ZD 197 au lieu-dit « Les Bertauderies ».

Requéte inscrite dans le registre d’enquéte de la commune de Chargé, le 05/11/2019.

La CCVA donne une réponse défavorable a cette requéte.

Pour le premier cas (en haut & gauche), avec une coupure d’urbanisation de pres de 100 métres,
I’urbanisation de ce secteur introduirait un phénomeéne d’étalement urbain aujourd’hui interdit
par ’application des textes et lois structurant le Code de I’Urbanisme.

Réponse de la CCVA Pour le second cas (en haut & droite), constant d’autant plus flagrant : ’urbanisation de ce
secteur introduirait un phénomene d’étalement urbain aujourd’hui interdit par I’application des
textes et lois structurant le Code de 1’Urbanisme.

La CCVA applique donc ces textes et maintient le réglement graphique sur ce secteur tel qu’il
a été présenté a I’enquéte publique.

La commission d'enquéte prend acte de la réponse de la CCVA.

Bien que les parcelles ZB 38 et ZB 39 aient été classées en zone réservée a I’urbanisation au
PLU actuel, celles-ci n’ont pas acquis, de ce fait, un « droit en matiere d’urbanisme », comme

Avis de la commission | j; o5t rappels, en préambule du présent rapport.

Par conséquent la commission d'enquéte donne un avis défavorable a la demande, en cohé-
rence avec le PADD.
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Référence de I’observation : CHA(R) 015

Commune Quartier Références cadas- Zonage PLU Zonage
ou Lieu-dit trales précédent PLUI
CHARGE Les Ménigottes ZE 326 UHr et AP Ap

Wi

IR

O\

N\ -

g - -

\ N - - -
Extrait du zonage du PLUi

== T T———

Demandeur M. CHEFDEVILLE Philippe

Dans le cadre du PLU]J, il est prévu de classer la parcelle ZE 326 en zone de culture Ap.

Cette parcelle devrait étre considérée comme une « dent creuse ».

M. CHEFDEVILLE Philippe propose de créer un découpage afin d’aligner le fond du terrain
Nature de la demande | ¢, bordure de rue (d’Artigny) afin de classer cette partie en constructible.

& Il est a noter que ces terrains ont été valorisés en terrains constructibles lors de la succession

Documents remis réglée en 2018.

ar . , . . .

a ’appui Les réseaux passent dans la rue d’Artigny, il n’y a donc aucune obstruction de classement en
constructible.

Observation n° 15 déposée le 15/11/2019, dans le registre d’enquéte de CHARGE

L’urbanisation de ce secteur introduirait un phénoméne d’étalement urbain aujourd’hui inter-
dit par I’application des textes et lois structurant le Code de I’Urbanisme. Ce secteur a de plus

i été validé comme un cone de vue a préserver.
Réponse de la CCVA

La CCVA applique donc ces textes et maintient le réglement graphique sur ce secteur tel qu’il
a été présenté a I’enquéte publique.

La commission d'enquéte prend acte de la réponse de la CCV A et considere d’une part, que
I’existence d’une voirie et de réseaux divers, n’est pas une condition suffisante pour obtenir
un droit a construire, et d’autre part, bien que la parcelle a été classées partiellement, en zone
réservée a I’urbanisation au PLU actuel, celle-ci n’a pas acquis, de fait, un « droit en matiére
d’urbanisme », comme il est rappelé, en préambule du présent rapport.

Par conséquent la commission d'enquéte donne un avis défavorable a la demande, en cohé-
rence avec le PADD.

Avis de la commission
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Référence de I’observation : CHA(R) 016

Quartier rox Zonage PLU Zonage
Commune ou Licu-dit Références cadastrales e PLU;
CHARGE | Chateau du Pray A 709 Nh

\Z

Demandeur

N &
o & : s
P . &I
\\ ‘ * ES VIG] 7
\ B Q'@ = B
m 3 NG (Y &2 /7 .. =
PN < 4
= \\‘LQ,’ Z, ’ & g —
2 S N % ; <
i \\\Q g 0//’\\ S & Y = %"“
i - N 7 N v A\ =
i AR O AT
5 \\ = = A - @ AN //Q.P =
N = ™ \\ 7 h_/,
X o o sy
. /b\l' » t%'s . Z/N
\ AZ Extraits du plan de zonage du PLUI _,<
‘ = : L AKX Vv

Mme CROCHEMORE Cécile, Gérante de ’Hostellerie du Chateau du Pray.

Nature de la
demande

&

Documents
remis a ’appui

- Couverture de la terrasse du chateau par une verriére,

Observation inscrite dans le registre d’enquéte de la commune

Dans son observation, Mme CROCHEMORE fait état de projets concernant le Chateau du Pray :
- Couverture de la cour intérieure du chateau pour aménagement d’une salle,

- Extension du pool-house prés de la piscine, et couverture de la piscine,
- Couverture d’une partie du jardin par une verriere, et réhabilitation d’une verriére existante,
- Extension de I’hétel et du restaurant dans la partie de la ferme, s‘il y a vente de la ferme.

de Chargé, le 05/11/2019.

Questions de la
CE

projet de PLUi ?

Réponse de la
CCVA

La CCVA souhaite appuyer ce projet
dont les précisions apportées permettent
de comprendre la finalité recherchée
depuis une activité existante. Un STE-
CAL va étre crée en conséquence avec
un réglement écrit spécifique permettant
de donner bonne suite a ce projet.

:

Avis de la
commission

Avis conforme de la commission d'enquéte.

Les projets dont fait état Mme CROCHEMORE sont-ils compatibles avec le zonage N prévu dans le

A défaut, quels changements peuvent-ils étre envisagés pour permettre ces projets ?
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Référence de I’observation : CHA(R) 017

Commune Que.lrtler. Références cadastrales Zonflg’e PLU Zonage PLUI
ou Lieu-dit précédent
CHARGE Artigny C 1060 et C 2916 UH UBa
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Demandeur M. MAILLEZ

Nature de la demande Dans son observation, M. MAILLEZ déclare prendre acte du fait que son terrain situé au 33

& rue de la résistance a Chargé (parcelles cadastrées C 1060 et C 2916) au lieu-dit « Artigny »,

Documents remis a demeure constructible.

appui Observation inscrite dans le registre d’enquéte de la commune de Chargé, le 05/11/2019.

Réponse de la CCVA La QCVA maintient le reglement graphique sur ce secteur tel qu’il a été présenté a I’enquéte
publique.

Avis de la commission La réponse de la CCVA donne satisfaction 8 Monsieur MAILLEZ.
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Référence de I’observation : CHA(R) 018

Commune Quz.lrtler. Références cadastrales Zonflg’e PLU Zonage PLUI
ou Lieu-dit précédent
. . . C974, 975, 2711, 2713,
CHARGE La Vitardrie 2715 et 2717 UHr UBa
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Demandeur

Mme et M. POUPAULT Clément

Nature de la demande
&

Documents remis a
I’appui

Dans leur observation, Mme et M. POUPAULT prennent acte que les parcelles cadastrées
C974,975,2711,2713,2715, 2717 sont constructibles dans le projet de PLUI, et précisent
qu’ils souhaitent qu’elles le restent.

Observation inscrite dans le registre d’enquéte de la commune de Chargé, le 05/11/2019.

Réponse de la CCVA

La CCVA maintient le réglement graphique sur ce secteur tel qu’il a été présenté a I’enquéte
publique.

Avis de la commission

La réponse de la CCVA donne satisfaction a Mme et M. POUPAULT.
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Référence de I’observation : CHA(R) 019

Commune Qlli.ll‘tlel'. Références cadas- Zonflg’e PLU Zonage PLUI
ou Lieu-dit trales précédent
CHARGE Les Vallées 7192 N N

37 N
"4
7

7

Extraits du plan de zonage du PLUI

Demandeur

M. LECLERC Gilles

Nature de la demande
&

Documents remis a ’appui

M. LECLERC prend acte que la parcelle cadastrée Z1 92 au lieu-dit « Les Vallées » est en
zone naturelle N dans le projet de PLUI, et déclare souhaiter qu’elle reste non construc-
tible, ainsi que toutes les parcelles classées en zone agricole A.

1l estime qu’il faut absolument éviter la création d’ilots cloisonnés par des zones construc-
tibles, pour la préservation de la faune sauvage et pour favoriser le déplacement des es-
péces animales.

Observation inscrite dans le registre d’enquéte de la commune de Chargé, le 05/11/2019.

Réponse de la CCVA

La CCVA maintient le réglement graphique sur ce secteur tel qu’il a été¢ présenté a
I’enquéte publique.

Avis de la commission

La réponse de la CCVA donne satisfaction a Monsieur LECLERC.

Communauté de Communes du Val d'Amboise - Enquéte publique - Projet d’élaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal
Ordonnance du Tribunal Administratif d’Orléans n°® E19000129/45 - Arrété du Président de la CCVA du 16 septembre 2019




Rapport de la commission d'enquéte - Tome II

Page 119 sur 342

Référence de I’observation : CHA(R) 020

Commune Que.lrtler. Références cadastrales Zonflg’e PLU Zonage PLUI
ou Lieu-dit précédent
CHARGE Le Verdeau ZL7a15 NIi cet NI
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Demandeur

M. DUPRE, Maire de la commune de Chargé

Nature de la demande
&

Documents remis a
I’appui

M. DUPRE fait savoir que le réglement prévu dans le PLUi pour le terrain du Verdeau
(camping, terrain de sport) est trop restrictif.

Du fait que cet espace n’est qu’un lieu de rencontres ou d’hébergements non permanents, il
demande que le réglement permette :
- L’agrandissement du batiment des sanitaires,
- L’aménagement d’un batiment lié aux activités sportives,
- L’aménagement d’un batiment d’hébergement li¢ au tourisme.
M. DUPRE estime que tous ces développements, liés a la ruralité et a son tourisme, au-
raient un sens.

11 souhaite de plus que le réglement permette le développement de plantations d’arbres, en
respectant le déplacement des eaux de la Loire en cas de crues.

Observation inscrite dans le registre d’enquéte de la commune de Chargé, le 05/11/2019.

Réponse de la CCVA

La CCVA tient a souligner que c’est le PPRi qui est restrictif sur les requétes ici présentées.
Le PLUi est lui permissif mais le PPRi s’impose a lui en tant que servitude d’utilité pu-
blique.

La CCVA maintient donc le réglement graphique sur ce secteur tel qu’il a été présenté a
I’enquéte publique.

Avis de la commission

Avis conforme de la commission d'enquéte qui regrette cette interprétation restrictive du
PPRI. Une saisie de la DDT devrait permettre de lever toute ambiguité sur ce point.

Les annonces de crues de la Loire sont suffisamment précises a ’avance (de ’ordre de mi-
nimum 48h ) pour éviter tout risque pour les personnes.
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Référence de ’observation : CHA(R) 021

Commune Qlli.ll'tlel‘. Références cadas- Zon?g’e PLU Zonage PLUi
ou Lieu-dit trales précédent
CHARGE Les Gennetais ZE 96 et 97 N

1086
\\ LES GENNETAIS
\

W
\
a4 \

Extraits du plan de zonage du PLUI

fc)

107

Demandeur M. MORTIER Alain, 8 rue de la Résistance a Chargé

Nature de la Propriétaire des parcelles ZE 96 et 97 au lieu-dit les Gennetais demande que la parcelle ZE 96 et partie

demande de la 97 soient classées en zone agricole et non en zone naturelle, ces parcelles étant classées sur Iaire
& d’appellation contrdlée Touraine et Touraine Amboise et seront replantées en vigne prochainement.
Documents

remis a ’appui Observation inscrite dans le registre d’enquéte de la commune de Chargé, le 18/11/2019.

Le zonage N traduit une occupation
forestiére et prairiale. La plantation de
vignes n’y est pas interdite. La CCVA
maintient le réglement graphique sur ce
secteur tel qu’il a été présenté a
I’enquéte publique.

Réponse de la
CCVA

Avis de la

- La réponse de la CCVA donne satisfaction a Monsieur MORTIER.
commission
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Référence de ’observation : CHA(R) 022

Commune Quz.lrtler. Références cadas- Zonagg PLU pré- Zonage PLUi
ou Lieu-dit trales cédent
CHARGE Les Basses C 428 et 429 UHr N
Bruyeres

[
ES\CAILLO
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é | 112 \ Extraits du plan de zonage du PLUI
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Demandeur

Mme BERNEUX Claudine née MORTIER 2 Boulevard du Sevrage a Nazelles-Négron

Nature de la demande
&
Documents remis a ’appui

Propriétaire des parcelles C 428 et 429 au lieu-dit les Basses Bruyeres demande que ces
parcelles restent en zone constructible UBA. Un raccordement eaux usées a été réalisé lors
des travaux du réseau d’assainissement collectif. Ces deux parcelles forment une surface de
830 m” sur lesquels elle prévoit une construction d’habitation.

Observation inscrite dans le registre d’enquéte de la commune de Chargé, le 18/11/2019.

Réponse de la CCVA

L’urbanisation de ce secteur signifierait un phénomene d’étalement urbain continu au-
jourd’hui interdit par I’application des textes et lois structurant le Code de I’Urbanisme.

Ce zonage N acte que ce secteur n’est pas un des hameaux constructibles retenus par les élus
dans les objectifs du PADD (notamment I’orientation 11, objectif 2).

La CCVA applique donc ces textes et maintient le réglement graphique sur ce secteur tel
qu’il a été présenté a I’enquéte publique.

Avis de la commission

La commission d'enquéte prend acte de la réponse de la CCVA et considére d’une part, que
I’existence d’une voirie et de réseaux divers, n’est pas une condition suffisante pour obtenir
un droit a construire, et d’autre part, bien que les parcelles ont été classées, en zone réservée
a I’urbanisation au PLU actuel, celles-ci n’ont pas acquis, de fait, un « droit en matiére
d’urbanisme », comme il est rappelé, en préambule du présent rapport.

Par conséquent la commission d'enquéte donne un avis défavorable a la demande, en cohé-
rence avec le PADD.
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Référence de I’observation : CHA(R) 023

Commune Qu:.lrtler. Références cadas- Zonagg PLU pré- Zonage PLUI
ou Lieu-dit trales cédent
CHARGE Les Basses C 427 UHr N

A X,

\ Extraits du plan de zonage du PLUI
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Demandeur

M. MANGEANT Jean-Jacques 29 rue du Général de Gaulle & Chargé

Nature de la
demande

&

Documents re-
mis a ’appui

Propriétaire de la parcelle C 427 au lieu-dit les Basses Bruyéres demande que cette parcelle qui était
constructible avant le projet de PLUi. Il demande qu’elle reste en zone constructible pour permettre de
loger les personnes qui travaillent dans la zone industrielle proche qui s’agrandit a proximité, il faudra
bien trouver des terrains a construire sans trop condamner les parcelles agricoles et viticoles. Enfin, il
semble que toutes les servitudes sont sur la route en fagade.

11 demande aussi de supprimer la prévision d’un chemin allant de la parcelle B 270 4 la parcelle ZK 72
au lieu-dit Les Plantes qui sacrifie du terrain viticole et va induire de I’entretien supplémentaire. Il n’en
voit pas I’utilité du fait de la présence d’autres chemins & proximité.

Observation inscrite dans le registre d’enquéte de la commune de Chargé, le 18/11/2019.

Réponse de la
CCVA

L’urbanisation de ce secteur signifierait un phénoméene d’étalement urbain continu aujourd’hui interdit
par I’application des textes et lois structurant le Code de I’Urbanisme.

Ce zonage N acte que ce secteur n’est pas un des hameaux constructibles retenus par les élus dans les
objectifs du PADD (notamment ’orientation 11, objectif 2).

La CCVA applique donc ces textes et maintient le réglement graphique sur ce secteur tel qu’il a été
présenté a I’enquéte publique.

Avis de la com-
mission

La commission d'enquéte prend acte de la réponse de la CCVA.

Bien que les parcelles C 427 aient été classées en zone réservée a I’'urbanisation au PLU actuel, celle-
cin’a pas acquis, de ce fait, un « droit en matiére d’urbanisme », comme il est rappelé, en préambule
du présent rapport.

Par conséquent la commission d'enquéte donne un avis défavorable a la demande, en cohérence avec le
PADD.
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Référence de I’observation : CHA(R) 024

S, Quartier Références cadas- | Zonage PLU précé- Zonage
ou Lieu-dit trales dent PLU;
CHARGE E.R.

</ < -\‘(((((((( N

Demandeur

M. DUPRE Pascal, MAIRE

Nature de la demande
&

Documents remis a
I’appui

M. le Maire explique :

- Que, dans le projet de PLUi, on observe des emplacements réservés pour la réalisation de
« voies a circulation douce »,

- Que ce choix figurant dans le PLU a été conservé, ce qui implique la commune dans
I’acquisition de ces parties de parcelles, pour la réalisation de ces voies,

M. le Maire émet le souhait que, lorsque la commune n’est pas propriétaire de la parcelle, ces
emplacements ne soient pas un frein pour de développement de constructions 1égeres de type
« Abris de jardins » ou autres.

1l cite en exemple ’emplacement réservé CHA 03, qui n’est plus nécessaire aux besoins de la
commune, laquelle a fait un abandon de préemption sur la parcelle cadastrée B 270.

Requéte écrite sur le registre d’enquéte déposé en mairie de Chargé le 15/11/2019.

Réponse de la CCVA

La CCVA prend acte de ces souhaits de la commune. Tous les emplacements réservés seront
supprimés pour ceux qui concernent les liaisons douces

Avis de la commission

Avis conforme de la commission d'enquéte.
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Référence de I’observation : CHA(R) 024

Commune Quartier Références cadas- | Zonage PLU précé- Zonage
ou Lieu-dit trales dent PLUi
CHARGE E.R.
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Demandeur

M. DUPRE Pascal, MAIRE

Nature de la demande
&

Documents remis a
I’appui

M. le Maire explique :

- Que, dans le projet de PLUI, on observe des emplacements réservés pour la réalisation de
« voies a circulation douce »,

- Que ce choix figurant dans le PLU a été conservé, ce qui implique la commune dans
I’acquisition de ces parties de parcelles, pour la réalisation de ces voies,

M. le Maire émet le souhait que, lorsque la commune n’est pas propriétaire de la parcelle, ces
emplacements ne soient pas un frein pour de développement de constructions légeres de type
« Abris de jardins » ou autres.

Il cite en exemple I’emplacement réservé CHA 03, qui n’est plus nécessaire aux besoins de la
commune, laquelle a fait un abandon de préemption sur la parcelle cadastrée B 270.

Requéte écrite sur le registre d’enquéte déposé en mairie de Chargé le 15/11/2019.

Réponse de la CCVA

La CCVA prend acte de ces souhaits de la commune. Tous les emplacements réservés seront
supprimés pour ceux qui concernent les liaisons douces

Avis de la commission

Avis conforme de la commission d'enquéte.
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Référence de I’observation : CHA(R) 025

Quartier " Zonage PLU pré- | Zonage
Commune ou Licu-dit Références cadastrales cédent PLUi
Le Passage Débou-
CHARGE ché ZE12 Ap N
Les Basses Bruyéres ZE 227 Ap N

Demandeur

M. MORTIER Alain

Nature de la de-
mande

&

Documents remis
a l’appui

1/ M. MORTIER demande que la parcelle ZE 129 au lieu-dit « Le Passage Débouché », actuelle-
ment plantée en vigne, ainsi que la parcelle ZE 227 au lieu-dit « Les Basses Bruyéres » partielle-
ment plantée en vigne, soient en zone agricole et non en zone naturelle, ces parcelles étant sur I’aire
d’appellation « Touraine » et « Touraine-Amboise ».

2/ M. MORTIER fait observer qu’il n’y a aucun patrimoine béati a protéger sur la parcelle 185 au
lieu-dit « Les Berdauderies ».

=

Requéte inscrite dans le registre d’enquéte de CHARGE le 21/11/2019.
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Réponse de la
CCVA

1. La CCVA précise que le zonage N n’empéche en rien la culture de la vigne. Les enjeux naturels
sont équivalents aux enjeux agricoles dans ce secteur. La zone N empéchera de son c6té la construc-
tion de nouvelles exploitations agricoles par I’application du reglement écrit.

2. La CCVA maintient le réglement graphique sur ce secteur tel qu’il a été présenté a I’enquéte
publique. Elle précise qu’il s’agit d’une ancienne loge de vigne qui existait a cet endroit et que le
propriétaire voudrait reconstruire.

Avis de la com-
mission

La réponse de la CCV A donne satisfaction a Monsieur MORTIER et répond a son interrogation.
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Référence de I’observation : CHA(R) 026

Commune Quz.lrtler. Références cadas- Zon?g’e PLU Zonage PLUI
ou Lieu-dit trales précédent
AMBOISE L’Aitre 71 65-64-63-62-252 N et UHr UBa
2 me
: b
" _
' ™
\ f.\ Ve e
' ™
-1 e
€T
AAA Wt ‘-’ll' 283 F}nssa

3

Zone a réduire

’ %
UBa ‘ /& we
i
e Extrait du zonage du PLUi ~
’ ,
& 4 NN

e
= 1523
\A
A
\A
\A
Demandeurs

M. et Mme ALLOUARD Eric

Nature de la demande

M. et Mme ALLOUARD Eric, propriétaires de parcelles ZI 65-64-63-62-252, demandent de
partager la zone « protection du patrimoine » et la zone a batir avec les parcelles voisines,
dans un contexte d’équité et sur ’éventualité future de pouvoir construire.

Ils ne sont pas opposés a la zone de « protection du patrimoine », cependant ils souhaitent que

& . cette zone soit réduite sur les parcelles ZI 65-64-63 et 252 dans la mesure ou aucun arbre n’est
Documents remis . . .
=1 . implanté sur cette zone concernée.
a Pappui
Observation déposée dans le registre avec en piéces annexées : un extrait du plan de zonage du
PLUI, une photo montrant les lieux concernés, une photo d’Amboise de 1937.
La CCVA donne une suite favorable a cette requéte considérant le faible enjeu paysager et
Réponse de la CCVA naturel sur cette portion de parcelle.

Avis de la commission

La réponse de la CCV A donne satisfaction a Monsieur ALLOUARD.
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Enquéte publique relative au projet d’élaboration du
Plan Local d’Urbanisme intercommunal
de la Communauté de Communes du Val d’Amboise

OBSERVATIONS DU PUBLIC, REPONSES DE LA CCVA
et AVIS DE LA COMMISSION D’ENQUETE

CONCERNANT LA COMMUNE DE LIMERAY

Nom du demandeur Code fiche Page
M. DEFALIS Denis LIM(I) 001 129
MME SARGOT Mireille LIM(L) 001 130
MME CORNIER-GOEHRING Laurence - MAIRE DE LIMERAY LIM(L) 002 131
M. PERCEREAU Dominique LIM(L) 003 135
M. MOUTARDIER Frangois LIM(L) 004 136
M. HANICOTTE Pierre - SCEA DE MONCEY LIM(L) 005 137
M. MME HESNAULT Christophe et Nathalie - EXPLTS AGRICOLES LIM(L) 006 139
M. AUBERT Laurent LIM(L) 007 141
MME TINIE Chantal LIM(L) 008 143
MM. GUERTIN Gérard et Vincent LIM(R) 002 145
M. CIMBAULT Hubert LIM(R) 003 146
M. HESNAULT Bernard LIM(R) 004 148
MME GUICHARD-FAHMY Laurence LIM(R) 005 150
M. DUTERTRE Jacques LIM(R) 006 151
M. PEQUIN Jean LIM(R) 007 152

Communauté de Communes du Val d'Amboise - Enquéte publique - Projet d’élaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal

Ordonnance du Tribunal Administratif d’Orléans n° E19000129/45 - Arrété du Président de la CCVA du 16 septembre 2019




Rapport de la commission d'enquéte - Tome II

Page 129 sur 342

Référence de I’observation : LIM(I) 001

Commune Quartier Références cadas- Zonage PLU Zonage
ou Lieu-dit trales précédent PLUI
LIMERAY Les Bretonnes 7D 421 UB Ah

»les Bec

Extrait du zonage du PLU de 2016

M NN

Extrait du zonage du PLUi

e W N ’ 7N -

Demandeur

M. DEFAIS Denis

Nature de la demande

Le demandeur, propriétaire de la parcelle ZD 421, souhaite connaitre les motifs du changement
de zonage du lotissement « Les Bretonnes » passant de UB a Ah a I’exception de la premiere
parcelle située au 1, rue des Bretonnes [cadastrée ZD 420]

& . M. DEFAIS fait observer que les autres lotissements de la commune sont restés dans le méme
!)o’cumepts remis zonage UBa, et demande s’il serait possible de remodifier ce zonage en UBa, comme les autres
al’appui lotissements ?

Observation transmise a la CCVA par courriel, daté du 12/11/2019.
Réponse de la CCVA La CCVA et la commune s’accordent sur le maintien de la parcelle ZD 421 (parcelle commu-

nale). Aussi la parcelle ZD420 est intégrée au secteur Ah.

Avis de la commission

La commission prend acte de la position de la CCVA en accord avec celle de la commune.

Avis conforme.
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Référence de I’observation : LIM(L) 001

Commune

Quartier Références cadas- | Zonage PLU

ou Lieu-dit s précédent Zonage PLUI

LIMERAY

Demandeur

Haut-Chantier

Les Varennes du 7K 188, 189,190 Ai

i \
P
Extrait du zonage du PLUi
NP\ X0

Mme Mireille SARGOT

Nature de la de-
mande

&

Documents remis a
I’appui

Madame SARGOT demande que le zonage des parcelles ZE 188 a 190 ne change pas par rapport
au PLU actuellement en vigueur, c’est-a-dire leur classement en zone A.

Courrier daté du 18/10/2019 re¢u en mairie de Limeray le 22/10/2019

Réponse de la CCVA

La CCVA et la commune retirent le cone de vue ici identifié car les vues constatées ne peuvent
pas étre considérées comme remarquables. Le secteur Ap passera en zone agricole (A).

Avis de la commis-
sion

La commission prend acte des arguments de la CCVA et émet également un avis favorable a la
transformation du secteur Ap concerné par la demande en secteur A.

Communauté de Communes du Val d'Amboise - Enquéte publique - Projet d’élaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal
Ordonnance du Tribunal Administratif d’Orléans n°® E19000129/45 - Arrété du Président de la CCVA du 16 septembre 2019




Rapport de la commission d'enquéte - Tome II

Page 131 sur 342

Référence de I’observation : LIM(L) 002

Commune Qlli.ll‘tlel'. Références cadas- Zon?g’e PLU Zonage PLUi
ou Lieu-dit trales précédent
LIMERAY Zonages Ap A ou Ai Ap

= » ‘\\\
W7\ ‘&}
‘\

\

N\
;‘\\\“
>

Demandeur

ey
VAN

\
\

‘\, \
WA \ \
A

SO
P
’p'\\

o

;I-" G “‘i‘ A
o

L = ”/ﬁ'A
AN S S
\\\\\X\\\,7‘§\\¢/

Extrait du zonage du PLUi S
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 \Bied 7z X

Madame CORNIER-GOEHRING, Maire de Limeray

Nature de la demande
&

Documents remis a
P’appui

Madame le Maire demande :

a) Les modifications des zones Ap en vue de protéger les batiments agricoles existants, afin de
laisser I’opportunité aux exploitants d’évoluer, voire de réaliser des constructions nouvelles
pour leurs exploitations.

b) Une clause restrictive du réglement des zones Ap interdisant les piscines, car deux zones Ap
se situent sur le coteau, au-dessus de caves qui risqueraient d’étre fragilisées.

Courrier daté du 22/10/2019, annexé au registre le 23/10/2019 avec extraits de plans cadas-
traux et modifications demandées portées dessus.

Réponse de la CCVA

La CCVA prend acte de cette demande et rappelle que les secteurs visés sont tous ou parties
concernés par :

e Le corridor du patrimoine mondial de 'UNESCO ;

e LePPRI;

e La Zone de Dissipation de I’Energie.

Ci-apres une illustration du cone de vue remarquable depuis le lieu-dit Moncé (route du Buis-
son) ou la vision des exploitations agricoles isolées au milieu de la plaine cultivée — vision
atténuée sur la photo - est clairement perceptible.

La CCVA explique aussi que les cones de vue sont encadrés par des éléments physiques (bois
par exemple ce qui explique en grande partie leur forme a géométrie variable).

Les réponses de la CCVA sont délivrées au cas par cas pour chaque illustration cartographique
présentée ci-apres.
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Avis de la commission

La commission prend acte des arguments de la CCVA et émet un avis favorable au passage
des deux secteurs Ap en zonages A et partiellement N, tel que projeté par la CCVA.
(voir ci-apres).

4
VAL D'AMBOISE

mUNAUTL BY COm MU

Commune : Limeray
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Ce point de vue est considéré comme remarquable. Considérant aussi les autres arguments
présentés précédemment, la CCVA et la commune ne sont pas favorables a cette requéte.
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V, Plan Local d'Urbanisme de la Communauté de Communes Val d'Amboise i §—— %
VAL D'AVBOISE Commune : Limeray Samsfuenivs-Vignes ' '
N Py i Localisation des zones AP

e A
Souvigry-de-Touralne

£
auddicé

LAmvlef

Ce point de vue n’est finalement pas considéré comme remarquable. La CCVA projette donc

ie de la Communaute de Communes Val d'Amboise

de retirer le secteur Ap et de passer cette zone en agricole (A).

"es

Jrbanis
Commune : Limeray
alisation des 2 AF

( “
alddicé

sidéré comme remarquable. La CCVA projette donc

Ce point de vue n’est finalement pas con
de retirer le secteur Ah et de passer cette zone en agricole (A).
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VAL D'AMBO_L%

CommnauTt 81 com:

Commune : Limeray

auddicé

Ce point de vue n’est finalement pas considéré comme remarquable. La CCVA projette de
retirer le secteur Ap et de passer cette zone en agricole pour partie et en zone naturelle (N)
avec une trame de protection au L151-19 ciblée sur le front de coteau boisé caractérisant aussi
le risque de présence cavités le plus avéré (sans pour autant exclure le risque sur le reste de ce

secteur). La proposition est présentée ci-apres.
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Référence de I’observation : LIM(L) 003

Quartier ‘ex Zonage PLU Zonage
Commune ou Licu-dit Références cadastrales b PLUi
B 780, 786, 787 N Ap
LIMERAY Le Coteau
7D 139, 140, 141, 142, 143, 144, 145 A

e
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Demandeur

M. PERCEREAU Dominique

Nature de la
demande

&
Documents
remis a
I’appui

M. PERCEREAU Dominique exprime son désaccord avec le zonage Ap (cone de vision) des licux-dits
« Le Coteau / Les Poupelines » qui ne lui convient pas.

11 écrit avoir une structure qui un jour peut accueillir une personne du monde agricole avec des extensions
de batiments, et souhaiter que ses doléances soient enregistrées.

Réponse de la
CCVA

Courrier annexé au registre d’enquéte de la mairie de Limeray le 20/11/2019.
Ce point de vue n’est fina-

7o NG A\

' \N¢ lement pas  considéré
P\ comme remarquable. La
/ CCVA projette de retirer le
secteur Ap et de passer
\) cette zone en agricole pour
partie et en zone naturelle
(N) avec une trame de
protection au LI151-19
ciblée sur le front de coteau
boisé caractérisant aussi le
risque de présence cavités
le plus avéré (sans pour
autant exclure le risque sur
le reste de ce secteur). La
proposition est présentée ci-

= " apres.

Avis de la
commission

La commission prend acte des arguments de la CCVA et émet un avis favorable a la modification.
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Référence de I’observation : LIM(L) 004

Quartier Références ca- - Zonage
Commune ou Lieu-dit dastrales Zonage PLU précédent PLU;
LIMERAY La Lande ZC 005 A Ap

\

\ LES FEUILLES D'OR

N =
Extrait du plan de zonage du PLUi

2197 \ %
OIS CIIRS \
\ . \ 246

Demandeur

M. MOUTARDIER Francois

Nature de la de-
mande

&

Documents remis a
I’appui

M. MOUTARDIER demande que le classement sa parcelle cadastrée ZC 005 au lieu-dit
« La Lande » soit reconsidéré, et que celle-ci soit reclassée en terrain constructible car elle est en-
clavée sur 3 faces par des maisons.

Courrier du 20/11/2019, regu et annexé au registre d’enquéte de la mairie de Limeray le
22/11/2019

Réponse de la
CCVA

Ce secteur ne fait pas partie des hameaux constructibles retenus (zones UC) par les ¢lus dans les
objectifs du PADD (notamment I’orientation 11, objectif 2).

L’urbanisation de ce secteur signifierait un phénomeéne d’étalement urbain continu aujourd’hui
interdit par I’application des textes et lois structurant le Code de I’Urbanisme.

La CCVA applique donc ces textes et maintient le réglement graphique sur ce secteur tel qu’il a été
présenté a I’enquéte publique.

Avis de la commis-
sion

La commission souscrit & I’avis de la CCVA. La demande ne peut aboutir.
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Référence de

I’observation : LIM(L) 005

Commune Quartier Références Zonage PLU Zonage
ou Lieu-dit cadastrales précédent PLUI
LIMERAY Moncey - Le Grand Parc 7173 Ai Ap/A

AV
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Demandeur

M. HANICOTTE Pierre — SCEA de Moncey

Nature de la
demande

&

Documents
remis a ’appui

M. HANICOTTE écrit étre particulierement concerné par le cone de vision situé a I’ouest du bourg de
Limeray, et ne pas étre opposé au cone vision mais seulement au zonage Ap.

M. HANICOTTE explique :

- qu’il est agriculteur depuis 2015, essentiellement sur la commune de Limeray,

- qu’il ne posséde plus de batiment de stockage et qu’il abrite son matériel sous un ancien batiment
d’élevage datant des années 70, relativement bas et peu adapté aux dimensions des matériels
d’aujourd’hui,

- qu’il serait impossible et incohérent de compléter ce batiment existant, trés proche de certaines
habitations.

Aussi, M. HANICOTTE s’oriente vers une délocalisation de son site d’exploitation au cceur de son
parcellaire, le long de la voie ferrée, sur la parcelle cadastrée ZI 73 car il estime que c’est la seule
localisation possible. En effet, M. HANICOTTE explique :

- vouloir certifier son exploitation en Haute Valeur Environnementale (HVE) ,

- que lactivité agricole nécessite un batiment rapproché des parcelles exploitées, et €éloignées des
parcelles habitées, et que la localisation est importante pour le bien de tous,

- que ce batiment comportera le stockage de 1500 tonnes de céréales, une aire de remise pour le
matériel agricole, un séchoir (pouvant étre ventilé de nuit lorsque nécessaire), une aire de stoc-
kage d’engrais solide et liquide, un espace atelier, un bureau et un local phytosanitaire aux
normes.

11 assure en conséquence qu’il est primordial de conserver le zonage A pour pouvoir construire un
batiment agricole, et appuie sa requéte sur ’orientation 7 du PADD, a savoir « une production agri-
cole de qualité ».

M. HANICOTTE affirme qu’il maintient son opposition au zonage Ap et sa demande de suppression,
méme au cas ou le cone de vision serait déplacé a ’Ouest, mais qu’il se déclare disposé a s’engager
sur une insertion paysagere autour de ce futur batiment agricole.

Courrier regu et annexé au registre d’enquéte de la mairie de Limeray le 22/11/2019.
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Réponse de la
CCVA

La CCVA prend acte de cette demande et rappelle que le secteur visé est concerné par :
e Le corridor du patrimoine mondial de P'UNESCO ;
e e PPRI;
e La Zone de Dissipation de I’Energie.

Ci-aprés une illustration du cone de vue remarquable depuis le lieu-dit Moncé (route du Buisson) ou la
vision des exploitations agricoles isolées au milieu de la plaine cultivée — vision atténuée sur la photo -
est clairement perceptible.

La CCVA explique aussi que les cones de vue sont encadrés par des éléments physiques (bois par
exemple ce qui explique en grande partie leur forme a géométrie variable).

La CCVA maintient le réglement graphique sur ce secteur tel qu’il a été présenté a I’enquéte publique.

Avis de la
commission

La commission prend acte des arguments de la CCVA, et émet un avis conforme, mais recommande
que la CCVA recherche avec le demandeur une solution alternative Iui permettant de mettre en ceuvre
le projet de développement orienté vers la certification HVE évoqué dans sa requéte.
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Référence de I’observation : LIM(L) 006

COTT.

Commune Quartier Références Zonage PLU Zonage
ou Lieu-dit cadastrales précédent PLUI
LIMERAY Les Sablons ZH 17 Ai Ap
L4

L

\\

X/

2 A

/{ 14%

X

Demandeur

Mme HESNAULT Nathalie et M. HESNAULT Christophe, exploitants agricoles.

Nature de la demande
&

Documents remis a
P’appui

Dans leur courrier adressé au président de la commission d’enquéte, Mme et M. HESNAULT
souhaitent attirer I’attention sur les faits suivants concernant la proposition de PLUi de la
CCVA : (contenu du courrier reproduit in extenso)

Nos projets actuels de développement vers la HVE (haute valeur écologique) sont en total
contradiction avec la réglementation imposée par le PLUI en projet.

En effet nos deux exploitations actuellement situées en zone A passeraient en zone AP, en
raison de la détermination de deux céne de vue sur notre secteur d’activité agricole .

Les conséquences de ces changements de zone A en AP sont les suivants :

Interdiction de construire a usage agricole

Extension autorisée avec un pourcentage non défini.

Ces choix d’urbanisme sabre tout simplement nos projets pourtant orientés vers la
certification HVE.

Celle-ci m’est imposée par nos acheteurs de la filiere (blé tracé vente directe aux moulins )
La HVE me demande précisément la création de hangar de stockage de grains sans
insecticides de conservation , qui s’oriente deés lors vers la technique de ventilation accrue .
Par ailleurs cette technique génére des nuisances sonores . C'est pourquoi je souhaitais
installer ce hangar a proximité du batiment existant éloigné de la population , sur la parcelle
ZH17.

Enfin , nous nous demandons quelle est la cohérence de cette réglementation au regard des
orientations prises dans le PADD de LIMERAY précisément |’ orientation 7 : favoriser la
croissance de |I"économie locale

Courrier daté du 22/11/2019, recu et annexé au registre d’enquéte de la mairie de Limeray le
22/11/2019.

Réponse de la CCVA

La CCVA prend acte de cette demande et rappelle que le secteur visé est concerné par :
e Le corridor du patrimoine mondial de 'UNESCO ;

Le PPRI ;

La Zone de Dissipation de I’Energie.
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Ci-apres une illustration du cone de vue remarquable depuis le lieu-dit Moncé (route du Buis-
son) ou la vision des exploitations agricoles isolées au milieu de la plaine cultivée — vision
atténuée sur la photo - est clairement perceptible.

La CCVA explique aussi que les cones de vue sont encadrés par des éléments physiques (bois
par exemple ce qui explique en grande partie leur forme a géométrie variable).

La CCVA maintient le réglement graphique sur ce secteur tel qu’il a été présenté a I’enquéte
publique.

Avis de la commission

La commission prend acte des arguments de la CCVA, et émet un avis conforme, mais re-
commande que la CCVA recherche avec le demandeur une solution alternative lui permettant
de mettre en ceuvre le projet de développement orienté vers la certification HVE évoqué dans sa
requéte.
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Référence de I’observation : LIM(L) 007

Quartier Références ca- - Zonage
Commune ou Lieu-dit dastrales Zonage PLU précédent PLU;
LIMERAY Moncey C 376 UBd / UBdi N/ Ntr

T/

Demandeur

M. AUBERT Laurent

Nature de la de-
mande

&

Documents remis a
I’appui

M. Laurent AUBERT déclare étre porteur d’un projet immobilier, et fournit a I’appui une copie
d’un certificat d’urbanisme opérationnel n® CU3713119A0016 prononcé par le Maire de la com-
mune, daté du 22/08/2019.

M. AUBERT précise que sa parcelle cadastrée C 376 de 1295 m?, partiellement constructible
puisque située en zone UBd /UBdi dans le PLU actuellement en vigueur, est entourée de terrains
avoisinants possédant déja des constructions.

1l demande a conserver la constructibilité, ce terrain étant desservi par les réseaux d’eau potable,
eaux usées, électricité, et voirie avec avis favorable du Service Territorial d’Aménagement du
Nord-Est.

Courrier recommandé AR daté du 23/10/2019, re¢u par le service urbanisme de la CCVA le
25/10/2019, accompagné de 2 piéces jointes :

- Un certificat d'urbanisme opérationnel CU371311940016

- Avis d’assainissement sur demande de certificat d urbanisme.

Remarque de la CE

L-article 8 du certificat d’urbanisme joint a la demande indique :

ARTICLE 8 : SURSIS A STATUER :
- Par délibération en date du 04 juillet 2019 le Conseil Communautaire du Val d’Amboise a validé le
deuxiéme arrét de projet de Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUI).
Toute demande d'autorisation d'occupation des sols qui serait de nature 2 comprometire ou a rendre
plus onéreuse I'exécution du futur PLUI pourrait se voir opposer un sursis a statuer dans les
conditions et délais prévus 3 {"article L.424.1 du code de l'urbanisme.
/.~ L'attention du pétitionnaire est attirée sur le fait que le terrain objet de la présente demande n‘a pas
" vocation a demeurer dans une zone potentiellement constructible au regard des cartographies
annexées au deuxiéme arrét de projet du PLUL Aussi tout projet de construction pourra se voir
opposer un sursis a statuer au motif qu'il sera susceptible de compromettre I‘'exécution du futur PLUL

Réponse de la
CCVA

La CCVA maintient les dispositions réglementaires existantes (voir ci-apres) concernant le sec-
teur Ntr (elle ajoute en plus I’autorisation des annexes et extensions mesurées (équivalentes aux
régles applicables dans les zones N et A).
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Dans le secteur Ntr, sont autorisés :

les travaux et aménagements de nature a réduire les risques d'effondrement et leurs conséquences ;
les constructions pour lesquelles des mesures de protection (travaux de confortement) mis en ceuvre &

I"échelle de la parcelle ou de l'unité fonciére suffisent 3 elles seules 3 réduire le risque et garantir une
occupation sécuritaire des lieux. Ces mesures doivent étre définies par une étude géotechnique préalable ;

les changements de destination et les aménagements conséquents d'une construction ou d'une excavation
existante a la date d’approbation du présent PLUi, en vue d'un usage d’habitation permanent ou temporaire,
de loisirs, de tourisme, d'artisanat, de commerces de détails ou d'activités culturelles, et sous réserve de
respecter les préconisations d'une étude géotechnique préalable ;

les travaux d'infrastructures nécessaires au fonctionnement des services publics sous réserve de respecter
les préconisations d'une étude géotechnique préalable. Le maitre d'ouvrage (public) veillera & préserver les
tiers des risques supplémentaires créés par la réalisation de ces ouvrages et avertira le public par une
signalisation efficace ;

les travaux d'entretien et de gestion des constructions et des installations implantées antérieurement a
I'approbation du présent PLUi (aménagements internes sans changement de destination, traitement de
facade, réfection des toitures...) ;

les travaux d’extension des constructions et des installations implantées antérieurement & 'approbation du
PLUI ;

la reconstruction des biens détruits par un phénoméne non lié a un « mouvement de terrain » sous réserve
de respecter les préconisations d'une étude géotechnique préalable ;

les travaux de démolition.

La CCVA ne donne donc pas une suite favorable a cette requéte.

Avis de la commis-
sion

La commission partage I’avis de la CCVA concernant la demande de M. AUBERT, a laquelle elle
donne un avis défavorable, et précise de plus que les autorisations de constructions d’annexes et
extensions mémes « mesurées » devraient également suivre les préconisations d’une étude géo-
technique préalable.
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Référence de I’observation : LIM(L) 008

Quartier Références ca- -~ Zonage
Commune ou Lieu-dit dastrales Zonage PLU précédent PLU;
LIMERAY La R"lcuhee Sau- ZH 114 Ai Ap

Yk

=
—
!
——

X

Demandeur

MME TINIE Chantal

Nature de la demande
&

Documents remis a
I’appui

Mme TINIE Chantal, propriétaire de la parcelle cadastrée ZH 114, déclare qu’elle ne souscrit

pas a la décision de changement de zonage que sa parcelle, acquise en juin 1998 et alors dé-
clarée constructible, va subir.

Mme TINIE explique :

- qu’une premiére demande de certificat d’urbanisme a été déposée aupres de la mairie
de Limeray le 03 mai 2011, laquelle a recu un avis négatif daté du 15 juin 2011
s’appuyant sur I’absence de borne incendie permettant d’assurer la sécurité des cons-
tructions envisagées, et sur la base de I’article R 111-2 du code d’urbanisme,

- que la municipalité a procédé en novembre 2012 aux travaux nécessaires a
I’équipement de sécurité dont I’absence avait motivé le premier refus,

- qu’elle a déposé une seconde demande de certificat d’urbanisme le 30 novembre
2012,

- que cette nouvelle demande a subi un nouveau refus, au motif que le projet était situé
en zone B3, « zone de risque exposée a une rupture de digue »,

Mme TINIE écrit considérer qu’il y a eu spoliation d’un bien acquis comme terrain a cons-
truire, et déclare :

« Nous sommes opposés a toute nouvelle classification dont I’intitulé serait maintenant « Zone
Ap » dite zone agricole de constructibilité restreinte ».

Courrier daté du 21 octobre 2019, annexé au registre d’enquéte de la mairie de Limeray,

accompagné d’un document intitulé « Historique du terrain concerné par la demande de
CU. »

Réponse de la CCVA

Ce point de vue n’est finalement pas considéré comme remarquable. La CCVA projette donc
de retirer le secteur Ap et de passer cette zone en agricole (A).

Par ailleurs, I’urbanisation de ce secteur signifierait un phénomene d’étalement urbain continu
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aujourd’hui interdit par I’application des textes et lois structurant le Code de I’Urbanisme.
Aussi ce secteur est situé en zones inondables (PPRi et Zones de Dissipation de I’Energie) ou
le principe de précaution s’applique en limitant le nombre de personnes exposées au risque.

La CCVA applique donc ces textes et maintient le réglement graphique sur ce secteur tel qu’il
a été présenté a ’enquéte publique.

Avis de la commission

La commission d'enquéte prend acte de la réponse de la CCVA et des arguments avancés, et
rappelle qu’il n’existe pas de « droit acquis en matiére d’urbanisme », comme il est mention-
né ci-avant en préambule.
De plus, la parcelle est située en zone ZDE ou le réglement écrit du PLUI interdit de construire
toute nouvelle habitation.

Avis défavorable de la commission d’enquéte a la demande de Mme TINIE.
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Référence de I’observation : LIM(R) 002

Quartier Références ca- L . Zonage
Commune ou Lieu-dit dastrales Zonage PLU précédent PLUi
LIMERAY Le Coteau ZD 45 et 46 A Ap
\ J%-OS

Demandeur MM. GUERTIN Gérard et Vincent

Nature de la MM. GUERTIN déclarent qu’ils désirent avoir la possibilité¢ de construire des batiments agricoles
demande pour abriter du matériel agricole sur les parcelles ZD 45 et 46, en dehors des zones sous-cavées, car
& ces parcelles jouxtent le si¢ge de deux exploitations viticoles situées 91, rue de Blois a Limeray.
Documents

remis a Pappui | Requéte inscrite dans le registre d’enquéte de la mairie de Limeray le 13/11/2019.

Ce point de vue n’est
finalement pas considéré
comme remarquable. La
CCVA projette de retirer
le secteur Ap et de pas-
ser cette zone en agri-
cole pour partie et en
zone naturelle (N) avec
une trame de protection
au L151-19 ciblée sur le
front de coteau boisé
caractérisant aussi le
risque de présence cavi-
tés le plus avéré (sans
pour autant exclure le
risque sur le reste de ce
secteur). La proposition est présentée ci-contre.

Réponse de la
CCVA

Avis de la La commission prend acte des arguments de la CCVA et émet un avis favorable a la modification.
commission
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Référence de I’observation : LIM(R) 003

7

Demandeur

Commune Quartier Références cadas- | Zonage PLU précé- | Zonage
ou Lieu-dit trales dent PLUi
LIMERAY Le Haut Chantier | ZE 137,138, 142 Ai Ap

M. CIMBAULT Hubert

Nature de la demande
&

Documents remis a
I’appui

M. CIMBAULT demande dans quel but sont créés les deux cones de vision sur Limeray ?
Esthétique et non économique ?

Concernant les parcelles ZE 137, 138, 142, de son exploitation de maraichage,
M. CIMBAULT s’inquiete, car il pense qu’il se verrait donc dans I’impossibilité de construire
des serres (soit en verre, soit de grands tunnels anti-froid).

Il demande que la CCVA ait une vision de 1’économie locale et de I’emploi.

Requéte inscrite sur le registre d’enquéte de la mairie de Limeray le 13/11/2019.

Réponse de la CCVA

La CCVA attire I’attention du tiers sur le fait que ces parcelles sont situées dans le périmétre
du PPRi et dans I’emprise de la ZDE.

La CCVA va passer le secteur visé en zone A afin d’affirmer I’existence d’une activité agri-
cole. Cet enjeu est dominant dans ce secteur. L’enjeu paysager est faible dans le cas présent. Le

secteur Ap de proximité est passé en A (agricole).

Le zonage proposé est le suivant :
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Avis de la commission

La commission prend acte des modifications proposées par la CCV A, et émet un avis favo-
rable.

Communauté de Communes du Val d'Amboise - Enquéte publique - Projet d’élaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal
Ordonnance du Tribunal Administratif d’Orléans n°® E19000129/45 - Arrété du Président de la CCVA du 16 septembre 2019




Rapport de la commission d'enquéte - Tome II

Page 148 sur 342

Référence de I’observation : LIM(R) 004

z5 | repfec

Commune Quartier Références cadas- Zonage PLU
ou Lieu-dit trales précédent
LIMERAY L’Ouchonnerie
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Demandeur

M. HESNAULT Bernard

Nature de la de-
mande

&

Documents remis a
I’appui

M. Bernard HESNAULT estime le cone de vision trés mal placé car il se situe dans une zone
agricole.

11 propose de le reporter sur le point le plus haut de Limeray, au lieu-dit « I’Ouchonnerie », ou
il estime que cela ne poserait pas de probléme pour la vue, ni pour les exploitations agricoles.

M. HESNAULT demande a la CCVA de prendre en compte sa réclamation.

Requéte inscrite sur le registre d’enquéte de la mairie de Limeray le 13/11/2019.

Réponse de la CCVA

La CCVA partage en partie le point de vue ici présenté et étend le périmétre du cone de vue a
cet endroit qui peut sans aucun doute étre considéré comme remarquable. A noter que la zone
N caractérise aussi les cones. La seule différence avec la zone A c’est que la zone N caracté-
rise un enjeu naturel, paysager ou forestier dominant.

Le zonage proposé est présenté ci-apres :
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Avis de la commis-
sion

La commission prend acte de la réponse et des arguments de la CCV A, qui rejoignent en par-
tie le point de vue du demandeur, et émet un avis favorable a la modification proposée, en
attirant cependant I’attention sur le fait que les propriétaires des parcelles qui vont étre reclas-
sées en zone Ap n’ont pas pu en prendre connaissance pendant I’enquéte publique.
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Référence de I’observation : LIM(R) 005

Commune Quartier Références cadas- Zonage PLU Zonage
ou Lieu-dit trales précédent PLUI
Av. du 8 mai 1945

LIMERAY

Demandeur

Mme GUICHARD-FAHMY Laurence

Nature de la de-
mande

&

Documents remis a
I’appui

Madame GUICHARD-FAHMY remercie de faire appliquer la réglementation de la zone A con-
cernant les mobil-homes qui ne doivent pas stationner plus de trois mois.

Elle signale qu’un mobil-home dénature le paysage rue du 8 mai 1945, méme s’il est en dehors
du cone de vision.

Requéte inscrite sur le registre d’enquéte de la mairie de Limeray le 13/11/2019.

Réponse de la CCVA

La CCVA et la commune prennent acte de cette information et maintiennent donc les disposi-
tions réglementaires du PLUi sur ce secteur.

Avis de la commis-
sion

Avis conforme.
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Référence de I’observation : LIM(R) 006

Quartier Références | Zonage PLU .

CONTITE ou Lieu-dit cadastrales précédent Zonage PLUI
a) VARENNES HAUT-CHANTIER ZE 82 A Ap
LIMERAY b) LA HOUSSIERE 7D 381, 383 Ai A

Demandeur

M. DUTERTRE Jacques

Nature de la de-
mande

&

Documents remis a
I’appui

Le demandeur, propriétaire des parcelles ZE 82, ZD 381 et ZD 383 conteste :

a) le classement de la parcelle ZE 82 en secteur Ap au motif que ce terrain avait fait I’objet
d’un permis de construire accordé le 19/02/ 2004, puis retiré le 17/04/2004 car sa super-
ficie est inférieure a 500m?, et demande son classement en zone constructible,

b) le classement de la parcelle ZD 383, adjacente a la parcelle ZD 381 sur laquelle se situe
son habitation, en zone A, car cela ne Iui permet pas de réaliser une annexe (garage), et
demande son classement en secteur UBa

Requéte écrite dans le registre le 2610/2019, avec 5 pages de documents photocopiés joints.

Réponse de la CCVA

Par ces deux requétes, I’'urbanisation de ce secteur signifierait un phénomene d’étalement urbain
continu aujourd’hui interdit par I’application des textes et lois structurant le Code de
I’Urbanisme.

La CCVA applique donc ces textes et maintient le réeglement graphique sur ce secteur tel qu’il a
été présenté a 1’enquéte publique.

Avis de la commis-
sion

La commission partage I’avis de la CCVA. La demande ne peut aboutir.
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Référence de I’observation : LIM(R) 007

Quartier Références ca- L . Zonage
Commune ou Lieu-dit dastrales Zonage PLU précédent PLU;
LIMERAY Le Coteau ZD 148 et 336 A Ap

S BORDEBURE
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Demandeur M. PEQUIN Jean

Nature de la , . , « .. .
demande M. PEQUIN déclare ne pas étre d’accord avec le cone de vision sur ses parcelles ZD 148 et 336, car si

& quelqu’un veut s’installer ou s’agrandir, il faut qu’il puisse le faire.

Documents

um . | Requéte inscrite dans le registre d’enquéte de la mairie de Limeray le 21/11/2019.
remis a appui

L’extrait de plan de zonage fait apparaitre le code N au-dessus du secteur Ap du lieu-dit « Le Coteau »,
Remarque de alors que la couleur jaune pdle correspond a une zone A.

la CE Ce code N doit étre attaché a l’emplacement réservé LIM02, et un code A placé au lieu-dit « Les Borde-
bures » pour lever toute ambiguité.

Ce point de vue n’est fina-
lement pas considéré comme
remarquable. La CCVA
projette de retirer le secteur
Ap et de passer cette zone en
agricole pour partie et en
zone naturelle (N) avec une
Réponsedela | trame  de protection au
CCVA L151-19 ciblée sur le front
de coteau boisé caractérisant
aussi le risque de présence
cavités le plus avéré (sans
pour autant exclure le risque
sur le reste de ce secteur).
La proposition est présentée
ci-apres.

Avis de la

commission La commission prend acte des arguments de la CCVA et émet un avis favorable a la modification.
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Enquéte publique relative au projet d’élaboration du
Plan Local d’Urbanisme intercommunal
de la Communauté de Communes du Val d’ Amboise

OBSERVATIONS DU PUBLIC, REPONSES DE LA CCVA
et AVIS DE LA COMMISSION D’ENQUETE
CONCERNANT LA COMMUNE DE LUSSAULT-SUR-LOIRE

Nom du demandeur Code fiche Page
M. PELLOT LUS(L) 001 154
M. MME | GUILLEMARD et LEMAIRE LUS(L) 002 155
M. LEBOURLES Cyril - PDT. OVALE DE LOIRE RUGBY LUS(L) 003 156
M. MME | RAVELEAU Jackie et Frédérique LUS(L) 004 157
MME FLORENT Corine LUS(L) 005 158
M. LENGLET Hervé LUS(L) 006 159
MME PAUTONNIER LUS(L) 007 160
M. VANI Nicolas LUS(L) 008 161
MME DARIZCUREN Anne-Marie LUS(0) 001 162
M. MME | ALLION James et HUARD Marie-Héléne LUS(R) 001 163
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Référence de I’observation : LUS(L) 001

Quartier Références Zonage PLU .
SOTTRITRE ou Lieu-dit cadastrales précédent Zonage PLU:
Lussau.lt-sur- La Moinerie ZM 1715-1712-1710 1717 et 1715 : N
Loire UB
7
mn
e
e 1500
1790
Propriété de M. PELLOT N
e 1718 014
e
/J Extrait du zonage du PLUi

Demandeur

M. PELLOT Laurent

Nature de la
demande

&

Documents remis a
P’appui

M. PELLOT, propriétaire des parcelles 1717, 1715, 1710, 1712, 1708, 1711, 1713 et 1716
(droit de passage) demande qu’il soit pris en considération la nature des terrains des parcelles
1715, 1712 et 1710, pour lui permettre la réalisation d’une piscine, terrain de boules, etc. .

« Le but étant d'avoir une unité fonciere cohérente avec un projet de vie tout en respectant
l'existant des arbres sur les parcelles bordant le coteau (1708, 1711 et 1713) sans en changer
la nature actuelle (zone N), j aimerais :

— que ces 3 parcelles (1710/1712 et 1715) soient de la méme nature que ma parcelle d'ha-
bitation (1717) (Nh, STECAL ?) afin de délimiter un ensemble et non un morcellement ;
—  eviter un « puzzle » entre zone UB, Zone N, zone Nh ».
Courrier daté du 24/10/2019, avec des copies : courriels d’échange avec les services urba-
nisme de la CCVA, extraits plans cadastraux, vue aérienne (Géoportail), certificat travaux, etc.

Réponse de la CCVA

La CCVA précise que le zonage tel qu’il est présenté n’est pas une contrainte limitant
I’agrandissement du terrain. Toutefois il est vrai que c’est une contrainte pour asseoir le confort
de la construction principale située en secteur Nh. Le réglement graphique sur ce secteur sera
corrigé de la fagcon suivante. L’unité fonciere sera donc entiérement intégrée au secteur Nh.

Avis de la
commission

La commission d'enquéte, aprés avoir pris acte de ’avis de la CCVA, émet un avis favorable a
la demande.
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Référence de I’observation : LUS(L) 002

Commune Quartier Références cadas- Zonage PLU Zonage
ou Lieu-dit trales précédent PLUI
Lussault-sur-Loire La Moinerie B 27-30-31-43-44 UA
1
afaf

b \

Extrait du zonage du PLUi
W W

A

Demandeur M. GUILLEMARD et Mme LEMAIRE

Les parcelles B27, B30, B31, B43, B44 dont les demandeurs sont propriétaires, sont classées
comme « élement du patrimoine a protéger au titre de ’article L151-19 du Code de l'urba-

nisme ».
Nature de la demande | Syr |a parcelle B27 et B30 existe un terrain de tennis et la parcelle B31 est un chemin qui sera
& . aménagg. Les propriétaires contestent la modification du zonage et demandent a ce que le
Documents remis a zonage soit reconsidéré, du fait que celui-ci va entrainer une perte de valeur de leur propriété
’appui de 6000 m2 qui a été acquise au prix de terrain a construire.

Courrier daté du 21/10/2019, enregistré le 21/10/2019 par la CCVA, avec un extrait du plan
cadastral du PLUIi et deux photos.

La CCVA donne une
suite favorable a cette
requéte considérant
qu’au milieu de cet ilot 19
seuls les espaces boi-
sés remarquables re-
Réponse de la CCVA présentent un intérét
patrimonial. La CCVA
retire aussi la trame de
protection L151-19 sur
le secteur ci-contre
(jaune).

La commission d'enquéte, au regard de la réponse de la CCVA, émet un avis favorable a la

Avis de la commission
demande.
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Référence de I’observation : LUS(L) 003
Quartier Références Zonage PLU .
SOTTRITRE ou Lieu-dit cadastrales précédent Zonage PLU:
LussI‘jl(;lil:;sur- Le g’lelzfleau 7ZH 51 LAUS NI
. i
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' | - { Il !
L_- lill' 1 d -: | ST R—— ¥ L
e f Extrait du zonage du PLUi
! Extrait du zonage du PLU i
Demandeur M. LEBOURLES Cyril, Président de I’association 1'Ovale de Loire Rugby

Nature de la
demande

&

Documents
remis a ’appui

Ayant vérifié que le zonage du secteur ou se trouve le terrain de rugby et ses abords, situ¢ a
Lussault-sur-Loire, a ét¢ modifié (le zonage 1AUS du PLU actuel a été divisé en deux zones, NL et
N, le Président de I’association demande la possibilité de reconsidérer le classement proposé dans le
PLUi et de revenir au classement actuel ou de modifier en Nl la zone N située entre le terrain de
rugby a I'Ouest, la route de Saint-Martin-le-Beau a 1'Est et la route des Montils au Sud.

La nouvelle zone N, est partiellement et fréquemment, voire quasi quotidiennement, utilisée pour
les besoins de 'association, en stationnement et parfois en zone de loisirs lors des festivités. Dans le
cadre du PLU actuel, I'Ovale de Loire est en cours d'acquisition d'une de ces parcelles. Le passage
en zone N, perturberait l'activité du club et son économie. Pour 1'avoir constaté, certains proprié-

taires utilisent également leurs terrains en loisirs.

Courrier daté du 29/10/2019, comprenant un extrait du PLU actuel et un extrait de PLUI.

Réponse de la
CCVA

La CCVA ne dispose de projets précis pour des aménagements de parkings. Aussi compte tenu des
mutualisations possibles en matiére de stationnements avec le parking de I’aquarium, le réglement
graphique de ce secteur présenté a I’enquéte publique ne présentera aucune évolution pour le mo-

ment.

Avis de la
commission

La commission d’enquéte prend acte de ’avis de la CCV A, qui pourra étre revu quand il y aura un

projet précis présenté.
Avis défavorable a la demande.
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Référence de I’observation : LUS(L) 004

M
al

Commune Quartier Références cadas- Zonage PLU Zonage
ou Lieu-dit trales précédent PLUI
LUSSAULT-SUR-LOIRE La Moinerie B 64 - 65 - 66 N N
N
- \\\
e
\\}

\
'I . 40
_ AAA)
ANA \\

Extrait du zonage du PLUi

Demandeurs

M. et Mme RAVELEAU Jackie et M. RAVELEAU Frédérique.

Nature de la demande
&

Documents remis

a P’appui

M. et Mme RAVELEAU Jackie, propriétaires des parcelles B 64- 65- 66, demandent ce qu’ils
peuvent faire pour obtenir la déclassification de la zone N en vue de réaliser un petit pavillon
destiné a leur fils pour sa retraite, sachant qu’il y a des constructions devant et a coté des
parcelles.

M. RAVELEAU Frédérique, veut se rapprocher de ses parents et de ce fait souhaite construire
un petit pavillon avant sa retraite sur les parcelles B 64 - 65 - 66 sur lesquelles est construit un
petit chalet alimenté en eau et en électricité.

Courrier de M. et Mme RAVELEAU Jackie, daté du 24/10/2019, et courrier de M. RAVE-
LEAU Fréderique, daté du 28/10/2019, adressés a la commission d’enquéte, avec un plan de
bornage établis par un géométre et un extrait de plan cadastral.

Réponse de la CCVA

L’urbanisation de ce secteur introduit un étalement urbain aujourd’hui interdit par
I’application des textes et lois structurant le Code de I’Urbanisme.

La CCVA applique donc ces textes et maintient le réglement graphique sur ce secteur tel qu’il
a été présenté a I’enquéte publique.

Avis de la commission

La commission d'enquéte prend acte de la réponse de la CCVA, et émet un avis défavorable a
la demande.
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Référence de I’observation : LUS(L) 005

Commune Quartier Références cadas- Zonage PLU Zonage

ou Lieu-dit trales précédent PLUI

LUSSAULT-SUR-LOIRE La Tal.lle aux 7H 50-14-15 Les 3 parcelles : Nl ef N

Moines NI
?\\ Y . '.
‘ y : LI CHATEAL DTAY b
u:.\ 3 DDiEs 1S - : g
: o 15 . 'Y

i == 50

NL A -

~ . LE3 MAUTY 30ELFS \
! . .
/ Extrait du zonage du PLUi l
! N ¥ 1
Demandeur Mme FLORENT Corine

Nature de la demande
&

Documents remis

a l’appui

Mme FLORENT Corine, propriétaire des parcelles ZH50 et ZH15, et prochainement de la
parcelle ZH14, demande le maintien en zone NL pour ces parcelles situées « La Taille aux
Moines », pour les raisons suivantes :

Installée depuis cinq ans sur Lussault sur Loire, elle a développé une activité associative,
« la croisée des chemins », valorisant le tourisme vert, les loisirs agricoles (tourisme
équestre, accueil des circulations douces, pdle handicap, médiation animale via la ferme
équestre), hébergée sur les terres de la famille Antier ;

Le choix d'acquérir ces parcelles s'est porté sur la faisabilité du projet associatif et de
création d'entreprise, compte tenu de la destination de zonage NL, permettant les activités
de loisirs agricoles ;

Elle a créé sa micro entreprise et elle est monitrice d'équitation, diplomée d'état et démar-
rant une activité agricole de loisirs sur des terres agricoles de loisirs.

Le changement de destination de zonage prévu prochainement par le PLUI menace direc-
tement son emploi et la pérennité des activités associatives existantes car les restrictions
imposées par le zonage N ne les permettraient plus.

Courrier daté du 05/11/2019, enregistré a la CCVA, le 19/10/2019 avec six documents
Jjoints : Attestations, certificats, extrait du plan cadastral, etc.

Réponse de la CCVA

La CCVA donne une suite favorable a ’intégration de la parcelle 14 dans le secteur N1.

Avis de la commission

La commission d'enquéte prend acte de la réponse de la CCVA et donne un avis favorable a la
demande.
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Référence de I’observation : LUS(L) 006

Commune Quartier Références cadas- Zonage PLU Zonage
ou Lieu-dit trales précédent PLUI
LUSSAUL, SUR- La Moinerie B 1640 UB et N N et Nh
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Extrait du zonage du PLUi
—_ wy WNWVVVAL-T Ll W
Demandeur M. LENGLET Hervé
M. LENGLET Hervé, aprés examen du nouveau projet du Plan Local d'Urbanisme intercommunal,
Nature de la constate qu'une partie sa parcelle référencée B 1640 au cadastre passe de zone UB a N.
demande Celui-ci demande ’annulation du décroché effectué sur sa parcelle et de maintenir la partie qui était
& classée en zone UB au Plan Local d'Urbanisme actuel, en zone Nh.
Docl.lments En effet, ce décrochement lui interdit de faire tout agrandissement ou aménagement sur son terrain.
remis
a Pappui Courrier daté du 22/11/2019, adressé a la commission d’enquéte, avec un extrait du plan de zonage
du PLUi et un extrait du plan cadastral.
/\ vYVvVvVvyv
La CCVA précise que le zonage tel [ Lo A4
qu’il est présenté n’est pas une con- N h 17 |
trainte limitant ’agrandissement du X
terrain. Toutefois il est vrai que c’est o |7 ms | Yo e
une contrainte pour asseoir le confort = ;
de la construction principale située en = Nh
Réponse de la | secteur Nh. :
CCVA Le réglement graphique sur ce secteur ‘ ®
A . 2
sera corrigé de la fagon suivante. g ; | Nh »
L’unité fonciére sera donc entiere- ___ _———— | = | i
ment intégrée au secteur Nh. * | A
N :
LA CQURDE I
B n
Avis de la La commission d'enquéte prend acte de la réponse de la CCVA et donne un avis favorable a la de-
commission mande.
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Référence de I’observation : LUS(L) 007

Commune Quartier Références cadas- Zonage PLU Zonage
ou Lieu-dit trales précédent PLUI
LUSSAULT-SUR- .
LOIRE Les Grillons AE 673 UB UBa
| 2045 N
2% LES GRILL Go7 Z
U 839
UBa 71
672
096
1095 1
674
\ 675
/
676 f
A
4 77
\ Extrait du zonage du PLUi \‘
Demandeur Mme PAUTONNIER

Nature de la demande
&

Documents remis

a Pappui

Ayant consulté le PLUi a la mairie de Lussault-sur-Loire, j’aurais souhaité conserver la par-
celle 673 d’une surface de 02 a 75 ca sur la zone des Grillons qui est actuellement en zone UB
au Plan Local d'Urbanisme actuel, c'est-a-dire en zone constructible.

Le zonage du PLUi coupe la parcelle en deux et j’avais un acquéreur pour ce terrain.

Je vous demande de bien revoir cette zone dans sa délimitation, car elle pénalise ma vente si a
quelques métres prés ce terrain reste comme tel, suivant le PLUI1, en zone A.

Courrier daté de novembre 2019, enregistré le 21/11/2019 en mairie de Lussault-sur-Loire
pour étre joint au registre d’enquéte

Réponse de la CCVA

La CCVA explique que le contour de zone urbaine doit répondre aux enjeux de I’étalement
urbain aujourd’hui interdit par I’application des textes et lois structurant le Code de
I’Urbanisme. Le contour des zones ne correspond donc pas nécessairement aux contours de
propriétés méme si les élus ont porté attention a ce point afin de ne pas aller & I’encontre du
confort des habitations existantes (annexes par exemple). Dans le cas présent, concernant le
réglement graphique, ce secteur admet une souplesse pour I’évolution des constructions exis-
tantes tout en limitant tout risque d’étalement urbain.

La CCVA maintient donc le réglement graphique sur ce secteur tel qu’il a été présenté a

I’enquéte publique.

Avis de la commission

La commission d'enquéte prend acte de la réponse de la CCVA, et émet un avis défavorable a
la demande.
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Référence de I’observation : LUS(L) 007

Commune Quartier Références cadas- Zonage PLU Zonage
ou Lieu-dit trales précédent PLUI
LUSSAULT-SUR- .
LOIRE Les Grillons AE 675 Av A
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Extrait du zonage du PLUi ’
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Demandeur M. VANI Nicolas

M. VANI Nicolas déclare :
« Ayant consulté le PLUi a la mairie de Lussault-sur-Loire, je veux que ma parcelle AE 675,
Nature de la demande | Les Grillons, soit intégrée dans la section UB de ce lieu, étant donné que la limite de zonage

& est sur ma parcelle. J’ai constaté que la zone UB sera supprimée et je souhaiterais que cette
Documents remis zone reste UB et qu’elle englobe ma parcelle qui était en limite de cette zone ».
a Pappui

Courrier daté du 21/11/ 2019, enregistré le 21/11/2019 en mairie de Lussault-sur-Loire pour
étre joint au registre d’enquéte

L’urbanisation de ce secteur introduirait un phénoméne d’étalement urbain aujourd’hui inter-
dit par I’application des textes et lois structurant le Code de 1’Urbanisme.

Réponse de la CCVA La CCVA applique donc ces textes et maintient le réglement graphique sur ce secteur tel qu’il

a été présenté a I’enquéte publique.

La commission d'enquéte prend acte de la réponse de la CCVA, et émet un avis défavorable a
Avis de la commission | la demande.
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Référence de I’observation : LUS(O) 001

Quartier Références cadas- Zonage PLU
Commune . . =
ou Lieu-dit trales précédent
LUSSAULT-SUR-LOIRE La Moinerie M 54 UA
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WA\
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EANAAANALA 7N Extrait du zonage du PLUiJ-'
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Demandeur Mme DARIZCUREN Anne-Marie

Mme DARIZCUREN Anne-Marie, propriétaire de la parcelle ZM 54, demande, pour des
Nature de la demande | raisons de transformation future de sa propriété, que la zone définie au PLUi comme « élé-
& ment du patrimoine a protéger au titre de [article L 151-19 du code de I'urbanisme », soit

Documents remis réduite, comme figuré en vert, sur sa parcelle.

a P’appui
Observation orale prise par le commissaire enquéteur lors de sa permanence le 24/10/2019,

Réponse de la CCVA La CCVA donne une suite favorable a cette demande.

La commission d'enquéte prend acte de la réponse de la CCVA et donne un avis favorable a la
Avis de la commission | demande.
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Référence de I’observation : LUS(R) 001

Commune Quartier Références cadas- Zonage PLU Zonage
ou Lieu-dit trales précédent PLUI
LUSSAULT-SUR-LOIRE Le Chatelier B 89-90-91-1721 ?
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Demandeur M. ALLION James et Mme HUARD Marie-Héléne

Nature de la demande | M. ALLION James et Mme HUARD Marie-Héléne, demandent pourquoi, leur maison fait

& I’objet d’un traitement particulier dans le projet de PLUi ?
Documents remis
a P’appui Observation n° 1 déposée le 14/11/2019 dans le registre d’enquéte de Lussault-sur-Loire

M. ALLION James et Mme HUARD Marie-Héléne habitent la maison identifiée LUSO1

Précision de la CE dans le réglement écrit du PLUI.

La CCVA constate que la construction visée est déja une habitation. L’outil « changement de

Réponse dela CCVA destination » ne semble donc pas opportun. 11 sera retiré du réglement graphique.

La commission d’enquéte prend acte de la réponse de la CCVA , et donne un avis favorable
a la modification envisagée.
Avis de la commission
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Enquéte publique relative au projet d’élaboration du
Plan Local d’Urbanisme intercommunal
de la Communauté de Communes du Val d’Amboise

OBSERVATIONS DU PUBLIC, REPONSES DE LA CCVA
et AVIS DE LA COMMISSION D’ENQUETE
CONCERNANT LA COMMUNE DE MONTREUIL-EN-TOURAINE

Nom du demandeur Code fiche Page
M. MME | PECAULT Bruno MON() 001 165
M. DESCHAMPS Bernard MON(L) 001 166
MME ROGUET Eliane - INDIVISION CHEVESSIER MON(L) 002 167
M. BERRY Michel MON(L) 003 168
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Référence de I’observation : MON(I) 001

Commune Quartier Références cadas- Zonage PLU Zonage
ou Lieu-dit trales précédent PLUI
MONTREUIL-EN- . . 0.40.10_ UH 8 (Sud) - 9-77-19
TOURAINE La Filaudiére ZM 8-9-49-19-77 N 8 (Nord)-N49 N
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/,’ Extrait du zonage du PLUi

Demandeurs

M. et Mme PECAULT Bruno

Nature de la
demande

&
Documents
remis

a P’appui

M. et Mme PECAULT Bruno sont propriétaires des parcelles ZM 8-9-49-19 et77. Ils ont fait en mai 2018,
I’acquisition des parcelles 19 et 77, situées en zone UH du PLU actuel, avec pour objectif des projets de
constructions, pour leurs enfants, sur ces parcelles.

Ceux-ci, en considérant qu’ils n’ont pas eu d’information de la part de la commune, du notaire et de la
CCVA, ont appris en septembre 2018, que le zonage serait modifié dans le PLUI. Ils indiquent que leurs
terrains, déja desservis par la voirie, sont équipés de réseaux.

M. et Mme PECAULT Bruno demandent de maintenir les parcelles ZM 19, ZM 77 et ZM 8 en terrains cons-
tructibles, soit le maintien de la zone UH en priorité, soit la transformation en zone NB en deuxiéme choix ou
NH en dernier recours.

Courrier daté du 17/11/2019, transmis par internet a la CCVA, avec en annexe des extraits du réglement du
PLU actuel (supposé) sur les Zones UH, Uh2, Uh3, Uh4, etc., et sur MONO3.

Précision de la
commission

Les destinations ou sous-destinations retenues au PLUi pour les batiments, appartenant au demandeur, identi-
fies MONO3, sont : Toutes sauf industrie (voir le réglement écrit).

Réponse de la
CCVA

L’urbanisation de ce secteur introduirait un phénomene d’étalement urbain aujourd’hui interdit par
I’application des textes et lois structurant le Code de I’Urbanisme.

Ce zonage N acte que ce secteur n’est pas un des hameaux constructibles retenus par les élus dans les objec-
tifs du PADD (notamment |’orientation 11, objectif 2).

La CCVA applique donc ces textes et maintient le réglement graphique sur ce secteur tel qu’il a été présenté a
I’enquéte publique.

Avis de la
commission

La commission d'enquéte prend acte de la réponse de la CCVA et considere d’une part, que I’existence d’une
voirie et de réseaux divers, n’est pas une condition suffisante pour obtenir un droit & construire, et d’autre
part, bien que les parcelles soient classées actuellement, pour partie, en zone UH du PLU communal, c'est-a-
dire réservée a I’urbanisation, celles-ci n’ont pas acquis, de fait, un « droit en matiére d’urbanisme », comme
il est rappelé ci-avant en préambule.

La réponse de la CCVA est cohérente avec I’orientation 11, objectif 2 du PADD.

Avis défavorable de la commission d’enquéte.
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Référence de I’observation : MON(L) 001

Commune Quartier Références cadas- Zonage PLU Zonage
ou Lieu-dit trales précédent PLU;
MONTREUIL-EN- .
TOURAINE Bichemorte 71 4a Aha A
BICHEMORTE

Demandeur

B SIEMVTLE
Batiment d’habitation /Y’a‘\

Grange et réserve /"\ -

\

a \
Hangars agricoles /‘ \

Etable, écurie et réserve

Extrait du zonage du PLUi

M. DESCHAMPS Bernard

Nature de la demande
&

Documents remis

a Pappui

M. DESCHAMPS, gérant et représentant de 1’indivision Deschamps, est propriétaire de la ferme
de Bichemorte.

Celui-ci souhaite que les batiments de la ferme sauf hangars agricoles puissent étre transformés, si
besoin est a 1'avenir, en logement ou gite rural ou siége de divers services, artisanat, restauration,
ou autre, comme actuellement prévu pour certains batiments au PLUi de la communauté de com-
munes du Castelrenaudais (certains batiments de Fontaines les Blanches sont déja ainsi classés au
PLUi et des demandes identiques sont en cours pour les batiments de Bel Air et de la Poéfilerie).

Les batiments de Bichemorte étaient classés au PLU de Montreuil en cours en zone Aha (diversifi-
cation de l'activité agricole autorisée).
M. DESCHAMPS demande la possibilité¢ de changement de destination des batiments,

Courrier daté du 24/10/2019, avec un extrait du plan cadastral et une vue aérienne (Google
Earth) annexé au registre d’enquéte de Montreuil-en-Touraine.

Réponse de la CCVA

La CCVA donne une suite favorable a

cette demande car le bati visé présente BICHEMORTE 6
notamment une qualité architecturale
traditionnelle. ‘
L’exploitation concernée n’est pas 4 Q

7%

classée Installation Classée pour la

Protection  de I’Environnement.

L’enjeu agricole est donc ici compa- o
tible avec la diversification souhaitée.

&

%

N

Avis de la commission

La commission d'enquéte, au regard de la réponse de la CCVA, émet un avis favorable a la
demande.
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Référence de I’observation : MON(L) 002

MONTREUIL-EN-
TOURAINE

Demandeur

Extrait du zonage du PLUi

Mme ROGUET Eliane

Nature de la demande
&

Documents remis

a P’appui

Mme ROGUET Eliane, au nom de I’indivision CHEVESSIER, qui est propriétaire des par-

celles B 445 (construite) et B 446, constate que ces parcelles, avec la parcelle B 22 sont con-

cernées par un emplacement réservé identifié MONOG6 destiné a la création d'une allée pié-

tonne (Mention indiquée dans le Reglement écrit pour Montreuil en Touraine, page 130).

Mme ROGUET Eliane pose les questions suivantes :

—  Sur quelles parcelles passera l'allée piétonne et pour quelles raisons les parcelles 445 et
446 figurent en emplacement réservé MONOG ;

—  Est-ce que la parcelle n® 446 sera constructible (parcelle se trouvant en zone UA) ?

Courrier daté du 12/11/2019, enregistré le 15/11/2019 par la CCVA,

Précision de la com-
mission d'enquéte

L’emplacement réservé MONOG6 correspond bien a la « Création d'une allée piétonne » d’une
superficie de 1907 m* dont le bénéficiaire est la commune de Montreuil-en-Touraine. Cette
allée piétonne ferait partie du projet d’écoquartier qui devrait étre réalisé prochainement par la
commune, sur les parcelles n° 16 a 21 et 56. D’apres le projet, affiché en mairie, la parcelle
446, exclue du projet d’écoquartier, serait constructible. A vérifier par la CCVA.

Réponse de la CCVA

La CCVA explique que ’emplacement réservé est a inscrire sur les parcelles 21 et 22. Cette
remarque est aussi liée a une remarque exprimée par les Personnes Publiques Associées.
L’emplacement réservé dont le bénéficiaire est la commune a pour objet la création d’un
espace de stationnement, d’un espace public et d’une allée piétonne.

Avis de la commission

La commission d'enquéte prend acte de la suppression de I’ER MONOG6 sur les parcelles 445
et 446, et donne avis favorable a cette suppression.

La commission d’enquéte s’étonne d’apprendre par la réponse de la CCVA que ’ER MON 06
est aussi destiné a un espace de stationnement, ce qui ne figure pas dans le dossier soumis a

I’enquéte.
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Référence de I’observation : MON(L) 003

Commune Quartier Références cadas- Zonage PLU Zonage
ou Lieu-dit trales précédent PLU;
MONTREUIL- )
EN-TOURAINE Les cantines 70 98 Ah N

LA BREMONDERIE

_—____,.#

Extrait du zonage du PLUi

—

Demandeur

M. BERRY Michel

Nature de la demande
&

Documents remis

a Pappui

M. BERRY Michel est propriétaire et occupant de la parcelle n® ZO 98 lieu-dit « Les Can-
tines » de contenance de 5038 m2 qui forme le lot n° 2 du Lotissement de Cantines approuvé
par arrété préfectoral du 10 décembre 1974

Cette parcelle qui compose une partie du hameau, jouxte la route RD 75 et a son entrée sur la
route de la Brémonderie ; elle est indiquée en zone N sur le PLUI, adjacente a une zone A.

M. BERRY Michel souhaiterait que son classement soit modifi¢ en Ah, comme indiqué page
106 du Réglement écrit qui précise la faculté de changement indiquée dans son alinéa f': f) les
changements de destinations des constructions existantes en logements ;

Outre sa maison d'habitation, il y a sur cette parcelle close un ensemble construit & usage de
garage d'atelier et de stockage ayant fait I'objet de permis de construire et dont M. BERRY
souhaite le changement de destination en habitation.

Ce changement n'aura pas pour effet de changer la destination et la qualité des zones agricoles
ou naturelles voisines et n'impacte en aucun cas les critéres environnementaux du PLU1. Elle
offre au contraire la possibilité d'améliorer 1'aspect visuel du paysage en transformant I'en-
semble existant en batiment harmonieux et intégré dans le style d'habitat existant & proximité.

Courrier daté du 15/11/2019, enregistré le 18/11/2019 par la CCVA, avec un extrait du
PLUI.

Réponse de la CCVA

La CCVA explique que ce garage d’un caractere architectural quelconque ne remplit pas par
le critere de construction avec une valeur patrimoniale du bati. C’est une annexe a une cons-
truction principale qui doit conserver cette vocation.

Avis de la commission

Au regard de la réponse apportée par la CCVA a la demande, la commission d'enquéte donne
un avis défavorable a cette demande.
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Enquéte publique relative au projet d’élaboration du

Plan Local d’Urbanisme intercommunal

de la Communauté de Communes du Val d’Amboise

OBSERVATIONS DU PUBLIC, REPONSES DE LA CCVA
et AVIS DE LA COMMISSION D’ENQUETE

CONCERNANT LA COMMUNE DE MOSNES

Nom du demandeur Code fiche Page
M. DECUYPERE Gérard MOS(I) 001 170
MME GAINARD Geneviéve MOS(I) 002 171
M. MANGEANT Max MOS(L) 002 172
MME MM. FRISSANT Isabelle, Thomas, Xavier MOS(L) 003 173
MME MM. FRISSANT Isabelle, Thomas, Xavier MOS(L) 004 175
M. VILLEMAIN Christophe - MAIRE DE MOSNES MOS(L) 005 176
MME BRANCHU-DUGUET MOS(0) 001 179
M. PERCHERON MOS(R) 001 180
M. CLEMENT Alain MOS(R) 002 181
M. BARBOUX Joél MOS(R) 003 182
M. BRETAGNE Janick MOS(R) 004 183
M. MME TORDEUX - CAMPING DE LA POTERIE MOS(R) 005 184
M. MME TURMEAU Frangois MOS(R) 006 185
M. CLEMENT Alain MOS(R) 007 186
M. BERANGER MOS(R) 008 188
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Commune Quartier Références ca- | Zonage PLU précé- Zonage
ou Lieu-dit dastrales dent PLUI
MOSNES Le Bourg A 1106 NLi N

Demandeur

Extrait du plan de zonage du PLUi

M. DECUYPERE Gérard

Nature de la
demande

&

Documents
remis a ’appui

M. DECUYPERE écrit :

- avoir rencontré le commissaire-enquéteur M. Jean-Pierre Houdré le 18 novembre & Mosnes,

- lui avoir fait part de son constat de voir classer ‘N’ la zone de potagers située au nord de 1’église,
dont fait partie sa parcelle n°1106,

- que cette zone est et a toujours été composée de jardins potagers

M. DECUYPERE ajoute « Mr Houdré m’a encouragé a vous demander le classement de cette zone
en ‘Nj’ qui correspond au mieux a la réalité de cet environnement et qui mérite d’étre préservée. »

Courriel, accompagné de la vue aérienne (ci-dessus) en piéce jointe, regu le 22/11/2019.

Réponse de la
CCVA

La CCVA donne une suite favorable a cette requéte et adapte a la marge les contours de la zone UA
(pointillés noirs) pour faciliter la construction d’annexes depuis les constructions principales.

W ‘ /
§s = MOSO1}

o oSHT

Avis de la
commission

Avis conforme de la commission d’enquéte pour I’adaptation des contours de la zone UA proposée
par la CCVA, compte-tenu que les restrictions liées au PPRi interdisent toute construction
d’habitation.
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Référence de I’observation : MOS(I) 002

Commune Quartier Références cadas- Zonage PLU précé- Zonage
ou Lieu-dit trales dent PLUI
MOSNES La Huaudiére ZA 71 A

LU X DL AW LS AL
054206

e A“& M-\
\ &“\v '\ Extrait du plan de zonage du PLUi
VOV N

Demandeur Mme Genevieve GAINARD

Mme Genevieve GAINARD fait part d’'une demande relative a la parcelle ZA 71, située au lieu-dit « La
Huaudiére » a Mosnes, dont les propriétaires sont Mme Emilie GAINARD et M. Adrien BEAUVAIS.
Cette parcelle comporte un gite d’une capacité de 5 personnes, et un second en cours d’aménagement.

Mme Geneviéve GAINARD :
Nature de la 1/ Demande qu’une partie de la parcelle ZA 71 reste constructible pour permettre leur activité touris-
demande tique,
& : . . o
Documents 2/ Signale qu’un batiment de caractére en parfait €tat, avec couverture en petites tuiles, raccordé a I’eau

et a I’électricité, existe sur la parcelle, et que le raccordement eaux usées s’effectuera sur un assainisse-

remis a ’appui
ment autonome.
Mme GAINARD écrit : « Nous envisageons de le transformer en gite en 2020. »

Requéte adressée par courriel au service urbanisme de la CCVA le 19/11/2019 a 14 :59, avec trois
photographies en pieces jointes.

La CCVA présente les réponses suivantes pour les deux points énoncés :

1. L’urbanisation de ce secteur signifierait un phénoméne d’étalement urbain continu aujourd’hui

interdit par I’application des textes et lois structurant le Code de I’Urbanisme. La CCVA ap-
Réponse de la plique donc ces textes et maintient le réglement graphique sur ce secteur tel qu’il a été présenté
CCVA a ’enquéte publique. Le bati existant peut étre conforté par des annexes et des extensions dans
les conditions énoncées au réglement écrit.

2. Le batiment peut étre réhabilité en gite car au vu des photos présentées il s’agit déja d’une ha-
bitation. Un changement de destination n’est donc pas nécessaire.

Avis de la Point n° 1 : La commission d’enquéte prend acte de la réponse de la CCVA. Avis défavorable.

commission Point n° 2 : Avis favorable a la réhabilitation en gite du batiment mentionné dans la requéte.

Communauté de Communes du Val d'Amboise - Enquéte publique - Projet d’élaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal
Ordonnance du Tribunal Administratif d’Orléans n° E19000129/45 - Arrété du Président de la CCVA du 16 septembre 2019



Rapport de la commission d'enquéte - Tome II

Page 172 sur 342

Référence de I’observation : MOS(L) 002

Quartier Références - Zonage
e ou Lieu-dit cadastrales Zonage PLU précedent PLUI
MOSNES Le Grand Village | D 2919-2921 Uah A

Extrait du plan de zonage du PLUi

W /

Demandeur

M. MANGEANT Max

Nature de la de-
mande

&

Documents remis a
I’appui

Dans un courrier ayant pour objet « Demande de recours gracieux » adressé au maire de MOSNES,
remis lors de la permanence du commissaire-enquéteur du 18/11/2019 et annexé au registre le
méme jour, Monsieur Max MANGEANT :

- écrit avoir déposé a la date du 27/04/2018, une demande de permis d’aménager
n° PA3716118A00001 pour la réalisation de 8 lots a batir sur ses parcelles cadastrées D 2919-
2921 sur la commune de MOSNES,

- déclare avoir recu par lettre recommandée AR a la date du 09/08/2018 un arrété portant sursis a
statuer,

- conteste les motifs exposés dans I’arrété, notamment « I’orientation n°10 du PADD en cours
d’élaboration »,

- affirme ne pas comprendre la chronologie des opérations, car un certificat d’urbanisme opéra-
tionnel a été délivré le 20 juin 2017, alors que le PLUi était déja en cours d’élaboration, et ce
certificat ne mentionnait pas la possibilité d’un sursis a statuer,

- estime infondées les réponses et demandes recues du service instructeur apres le dépdt du dos-
sier en date du 20 juin 2017,

- demande un recours gracieux contre la décision du sursis a statuer, qu’il estime prématurée au
regard de la date d’approbation définitive du PADD du PLU;,
ainsi que le réexamen de son dossier.

Courrier remis en mairie de MOSNES le 18/11/2019, regu et annexé au registre d’enquéte de la
commune de MOSNES le méme jour.

Remarque de la CE

Cette demande de recours est-elle du ressort de I’enquéte publique ?

Réponse de la
CCVA

L’urbanisation de ce secteur signifierait un phénoméne d’étalement urbain continu du hameau du
Grand Village. Cette forme d’étalement urbain est aujourd’hui interdite par ’application des textes
et lois structurant le Code de I’Urbanisme. La CCVA applique donc ces textes et maintient le ré-
glement graphique sur ce secteur tel qu’il a été présenté a I’enquéte publique.

Avis de la commis-
sion

La commission d’enquéte partage 1’avis de la CCVA, en cohérence avec les textes et lois, et rap-
pelle qu’il n’y a pas de « droits acquis en matiére d’urbanisme » comme mentionné dans le préam-
bule du présent rapport.

Avis défavorable.
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Référence de I’observation : MOS(L) 003
uartier Références cadas- Zonage
Commune Q . . Zonage PLU précédent .
ou Lieu-dit trales g P PLUi
A 328 N N
MOSNES La Rue Briais S .
A 146 N, trés partiellement Ub N
» B - \ . d e =
A o\ 8 29@ % L™
311 \\a1a) TN
< = /‘3/37 A0
s - - LES VERGERS NOI
1389 146 ” 32 1
\ 161 N 1347 10
N\ N = 328
S\ M 329
-;‘“_\m ‘ ) 1439 ) \\ \\
i /7,’7‘ 121 3 \\ < \\\

;"Y . XA - N \\
ool oot 9% “ N 1 — P
- \ N o s T

’!SS“ \ \,\ o L N 5 1441 \ \ 1270 -
p P e : s LARUE BRIAIS 2
L P ‘ i |\ s N ‘
\ ’ h\g == \"f . 3 Extrait du plan de zonage du PLUi -
A 3¢ \ v NN N

Demandeur

Mme Isabelle, MM. Thomas et Xavier FRISSANT

Nature de la de-
mande

&

Documents remis a
I’appui

Les demandeurs, viticulteurs 8 MOSNES, émettent les requétes suivantes, suite a la lecture des

plans du PLUi :

1. parcelle A 328 : demande de classement de la parcelle en UBH pour un aménagement ul-
térieur dans le respect de I'environnement,

2. parcelle A 146: demande d'alignement sur les parcelles A 1439 et A 1462 en zone UBa et
de la parcelle A 145, n’étant pas constructible seule,

Entretien oral lors de la permanence du commissaire-enquéteur, avec remise d’un courrier et
d’une piece jointe en mairie de MOSNES le 18/11/2019, annexés au registre d’enquéte de la
commune le méme jour.

Réponse de la CCVA

La CCVA donne une suite favorable a ces deux requétes (pointillés noirs symbolisant le zonage

retenu).
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Avis de la commis-
sion

Avis favorable de la commission d’enquéte au recul des limites proposé par la CCVA.

En ce qui concerne la parcelle A 328, la commission estime cependant que le zonage le plus lo-
gique serait UBa, dans la continuité des parcelles A 325, 326, 327 (et non UA comme mentionné
sur ’extrait de plan figurant dans la réponse.)
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Référence de I’observation : MOS(L) 004

Commune Quartier Références cadas- Zonage PLU Zonage
ou Lieu-dit trales précédent PLU;
MOSNES La Rue Briais | —25-1s 23, 231,230, 1 AU UBa

\

D 2878, D 952 Nh N

\
/\‘ \ -

Demandeur

Mme Isabelle, MM. Thomas et Xavier FRISSANT

Nature de la demande
&

Documents remis a
I’appui

Les demandeurs, viticulteurs a MOSNES, émettent les requétes suivantes, suite a la lecture des
plans du PLUi :

3. Lotissement La Garenne: demande d'une zone boisée, sur les parcelles du lotisseur pour
éviter les conflits de voisinage a venir entre vignerons et néo- ruraux,

4. Parcelle D 2872, qui est une cavité souterraine effondrée avec un puits et D 952 : de-
mande de passer les deux parcelles en NH.

Entretien oral lors de la permanence du commissaire-enquéteur, avec remise d’un courrier et
d’une piece jointe en mairie de MOSNES le 18/11/2019, annexés au registre d’enquéte de la
commune le méme jour.

Réponse de la CCVA

La CCVA explique que le permis d’aménager a été délivré. Elle ne peut pas revenir sur cette
autorisation.

La CCVA confirme que le classement en N est le bon zonage pour caractériser la parcelle
D2872.

Avis de la commission

Point n° 3 : La commission d’enquéte prend acte de la réponse de la CCVA.

Elle s’interroge, par ailleurs, sur la requéte de Mme et MM. FRISSANT, qui demandent a ce
que la charge de ’aménagement qu’ils proposent soit supportée en totalité par le lotisseur et, par
suite, par les futurs habitants, ce qui semble contraire au principe énoncé par l'article L 110-1 du
Code de I'Environnement.

Point n° 4 : Avis conforme.
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Référence de I’observation : MOS(L) 005-1

Commune Quartier Références cadas- Zonage PLU Zonage
ou Lieu-dit trales précédent PLUI
MOSNES La Godiniére 7D 233,7D 219 UAh N

Extrait du zonage du PLUi

/ o o 46

Plan annoté joint au courrier

Demandeur M. le Maire de MOSNES

M. le Maire de MOSNES, par courrier daté du 19/11/2019, attire I’attention de la Communauté de
communes du Val d’Amboise sur le fait que la commune a, lors de I’élaboration du PLUi, émis a
plusieurs reprises des observations sur la requalification de zonage de parcelles situées a La Godi-
nicre, a La Picardi¢re et au Grand Village.

Il précise que ces différentes remarques, mentionnées dans la délibération du 06 juin 2019 portant
sur I'avis du PLUi arrété en conseil communautaire (annexe 1) n’ont été entendues.

Nature de la La commune demande :

demande . . . o
1. De requalifier les deux parcelles suivantes en zone U situées sur le secteur de la Godiniére (

lf:) cuments re- ZD 233, ZD 219). Ces terrains étaient situés en zone Uah du PLU et les propriétaires des-
mis dits terrains se sont acquittés de la PVR (Participation Voies et Réseaux)
a l’appui Courrier daté du 19/11/2019, annexé au registre d’enquéte de la commune le 20/11/2019, avec en

pieces jointes :
- un extrait de délibération du conseil municipal en date du 06/06/2019 et d’avis rendu par
le conseil municipal sur le PLUi arrété par le Conseil communautaire,
- un extrait annoté du plan du hameau de La Godiniere,
- copies de courriers préecédemment adressés par le Maire de Mosnes a la Communauté de
communes du Val d’Amboise, en annexes 3, 4 et 5.

La CCVA donne une réponse défavorable a cette requéte. Cette parcelle est située en secteur N sur
le réglement graphique. Ce zonage acte que ce secteur n’est pas un des hameaux constructibles
retenus par les élus dans les objectifs du PADD (notamment I’orientation 11, objectif 2).

Réponse de la . — . , . ; . . . ..
P L’urbanisation de ce secteur signifierait un phénoméne d’étalement urbain continu aujourd’hui in-

cceva terdit par ’application des textes et lois structurant le Code de I’Urbanisme.
La CCVA applique donc ces textes et maintient le réglement graphique sur ce secteur tel qu’il a été
présenté a ’enquéte publique.
La commission d’enquéte prend acte de la réponse de la CCVA.

Avis de la com- Avis défavorable.

mission

La commission rappelle qu’il n’existe pas de « droits acquis » en matiére d’urbanisme.
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Référence de I’observation : MOS(L) 005-2

Quartier Références cadas- Zonage PLU .
CONTILTE ou Lieu-dit trales précédent Zonage PLU:

Vaumours ZE 23 et 24 N (partiellt Ub) N
MOSNES La Picardiore ZE 159 Av (partiellt Ub) N

N

LA PICARDIERE

V// . LES MALLARDS

trait du zonage du PLUi ~

Demandeur M. le Maire de MOSNES

M. le Maire de MOSNES, par courrier daté du 19/11/2019, attire I’attention de la Communauté de communes
du Val d’Amboise sur le fait que la commune a, lors de 1’élaboration du PLUi, émis a plusieurs reprises des
observations sur la requalification de zonage de parcelles situées & La Godiniére, a La Picardiere et au Grand
Village.

Il précise que ces différentes remarques, mentionnées dans la délibération du 06 juin 2019 portant sur l'avis du
PLUi arrété en conseil communautaire (annexe 1) n’ont pas été entendues.

Nature de la La commune demande :

d;mande 2. de requalifier en zone U les trois parcelles suivantes situées sur le secteur de la Picardiere : parcelles

Documents 23, 24 et 159. Cette requalification se justifie du fait d'éviter les dents creuses et de prendre en

remis compte que ces terrains sont desservis par l'eau, I'électricité et 1'assainissement (annexes 3, 4 et 5),

alPappui Courrier daté du 19/11/2019, annexé au registre d’enquéte de la commune le 20/11/2019, avec en pieces
jointes :

- un extrait de délibération du conseil municipal en date du 06/06/2019 et d’avis rendu par le conseil
municipal sur le PLUi arrété par le Conseil communautaire,

- un extrait annoté du plan du hameau de La Godiniére,

- copies de courriers précédemment adressés par le Maire de Mosnes a la Communauté de communes
du Val d’Amboise, en annexes 3, 4 et 5.

Remarql.le d © Cette requéte rejoint pour partie celle formulée par M. BRETAGNE [Fiche MOS(R) 004]
la commission

Les parcelles 23 et 24 sont limitées sur leur frange Est par une voirie étroite. Entre les parcelles et la voirie un
léger talus subsiste. Le cone de vue qu’offre cette coupure d’urbanisation est intéressant et mérite d’étre pré-

Réponse de la servé. La DDT a recommandé avec insistance ce classement en secteur non constructible.

CCVA L’urbanisation de ce secteur signifierait un phénomeéne d’étalement urbain continu aujourd’hui interdit par
I’application des textes et lois structurant le Code de I’Urbanisme. La CCVA applique donc ces textes et
maintient le réglement graphique sur ce secteur tel qu’il a été présenté a I’enquéte publique.

La commission d’enquéte s’étonne de la position de la CCVA en ce qui concerne les parcelles ZE 23 et 24, en
effet la demande en cause permettrait la réalisation d’une continuité urbaine entre des parties déja urbanisées

Avis de Ia de longue date.

commission Avis favorable a cette demande.

En ce qui concerne la parcelle ZE 159, la commission d’enquéte prend acte de la réponse de la CCVA.
Avis conforme.
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Référence de I’observation : MOS(L) 005-3

Quartier Références cadas- Zonage PLU .
CONTILTE ou Lieu-dit trales précédent Zonage PLU:
MOSNES Le Grand Village D 2921, 2919 Uah

1653} g
7

= 66

L
~ \
=" LES\GRANDSCHAMPS A
63
* 7,

z0 o Extrait du zonage du PLUi
n \/ /L/ |
Demandeur M. le Maire de MOSNES

Nature de la
demande

&
Documents
remis

a Pappui

M. le Maire de MOSNES, par courrier daté du 19/11/2019, attire ’attention de la Communauté de
communes du Val d’Amboise sur le fait que le fait que la commune a, lors de 1’élaboration du PLUj,
émis a plusieurs reprises des observations sur la requalification de zonage de parcelles situées a La
Godiniére, a La Picardiére et au Grand Village.

I1 précise que ces différentes remarques, mentionnées dans la délibération du 06 juin 2019 portant sur
l'avis du PLUi arrété en conseil communautaire (annexe 1) n’ont ét¢ entendues.

La commune demande de requalifier les deux parcelles D 2921 et D 2919 en zone constructible. Ces
terrains avaient fait 'objet d'un permis d'aménager qui avait été délivré avec une clause de sursoir a
statuer (annexe 3). Or en amont a ce permis d'aménager, il y avait eu un certificat d'urbanisme opéra-
tionnel qui avait été délivré le 20 juin 2017 sans aucune mention sur le sursoir a statuer.

Courrier daté du 19/11/2019, annexé au registre d’enquéte de la commune le 20/11/2019, avec en
pieces jointes :
- un extrait de délibération du conseil municipal en date du 06/06/2019 et d’avis rendu par le
conseil municipal sur le PLUi arrété par le Conseil communautaire,
- un extrait annoté du plan du hameau de La Godiniére,
- copies de courriers précedemment adressés par le Maire de Mosnes a la Communauté de
communes du Val d’Amboise, en annexes 3, 4 et 5.

Remarque de
la commission

Cette requéte rejoint celle formulée par M. MANGEANT Max [Fiche MOS(L) 002]

Réponse de la
CCVA

L’urbanisation de ce secteur signifierait un phénomene d’étalement urbain continu du hameau du
Grand Village. Cette forme d’étalement urbain est aujourd’hui interdite par I’application des textes et
lois structurant le Code de 1’Urbanisme. La CCVA applique donc ces textes et maintient le réglement
graphique sur ce secteur tel qu’il a été présenté a ’enquéte publique.

Avis de la
commission

La commission d’enquéte partage ’avis de la CCV A, en cohérence avec les textes et lois, et rappelle
qu’il n’y a pas de « droits acquis en matiere d’urbanisme » comme mentionné dans le préambule du
présent rapport.

Avis défavorable.
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Référence de I’observation : MOS(O) 001

Commune Quartier Références cadas- Zonage PLU pré- Zonage
ou Lieu-dit trales cédent PLUI
MOSNES LA GODINIERE A 1431 Uah Nh
208
209

w

204

Extrait du zonage du PLUi

242 42,

213 216

214
820

237

229

Demandeur

Mme BRANCHU-DUGUET

Nature de la
demande

&

Documents
remis a ’appui

Le demandeur, propriétaire de la parcelle A 1431 sur laquelle se situe son habitation et des parcelles A
1428, 1429, 1430, 1401 attenantes, demande si le réglement du PLUi lui permettra la construction
d’une annexe (garage), et que lui soit précisé la distance entre la limite de sa propriété en bordure de la
route de la Godiniére et la délimitation entre le zonage Nh et le zonage N.

Demande orale formulée le 25/10/2019 auprés du commissaire-enquéteur.

Réponse de la
CCVA

La CCVA donne une suite favorable a
cette requéte en délimitant le recul du
secteur Nh de la fagon sui-

vante (pointillés noirs).

Avis de la
commission

Avis favorable a la modification de la limite du secteur Nh. Il semble cependant a la commission que
la nouvelle limite aurait pu se situer en fond des parcelles 812 et 1427, ce qui aurait offert une surface
suffisante pour la construction d’annexes et/ou de garages.
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Référence de I’observation : MOS(R) 001

Commune Quzolrtler. Références cadas- Zonagef PLU pré- Zonage PLUI
ou Lieu-dit trales cédent
MOSNES LA GODI- ZD 33 AU N
NIERE _
V @ ~¥12
N\ 1

N\ 13

188 o 1

NES\CHETTEVIDLES
8\ 9

M4

0

171
\

\
//\ 187
ﬁ \
\
\\ LA HATE BACHELIER
ES HOTTINS \
\ 166
175 \\\.
)N]]E ‘Eg \\l 164
= \\ i . .
\ Y 1 Extrait du zonage du PLUi
\ == = 193 o
\ =
L m =S Fma, \
Demandeur M. PERCHERON Bernard
Le demandeur, propriétaire de la parcelle ZD 33 situ¢ en zonage N du PLUi, demande
Nature de la demande le classement de ceue-c.i en zone constructible, au .moFif que le zonage précédent AU
& de ce secteur le destinait a une ouverture a ’urbanisation.
Documents remis a I’appui Rencontre avec le commissaire-enquéteur en mairie de Mosnes le 25/10/2019, avec
remise de courrier et piéces jointes annexés au registre d’enquéte le 25/10/2019.
La CCVA donne une réponse défavorable a cette requéte. Cette parcelle est située en
. secteur N sur le réglement graphique. Ce zonage acte que ce secteur n’est pas un des
Réponse de la CCVA s graphiq & 4 P

hameaux constructibles retenus par les élus dans les objectifs du PADD (notamment
I’orientation 11, objectif 2).

La commission d’enquéte prend acte de la réponse de la CCVA.
La commission rappelle qu’il n’existe pas de « droits acquis » en matiére d’urbanisme.

Avis de la commission N
Avis défavorable.
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Référence de I’observation : MOS(R) 002

Commune Quz.lrtler. Références cadastrales Zonagg PLU pre- Zonage PLUi
ou Lieu-dit cédent
MOSNES LA GA- A 1023, 1150, 1283, UB UB
RENNE 1282

Extrait du zonage du PLUi

M. CLEMENT Alain

Demandeur

Le demandeur, propriétaire des parcelles A 1023, 1150, 1283, 1282, conteste I’E.R. MOSO01 qui
Nature de la de- reprend ancien E.R. 08 du PLU de 2008, supprimé par délibération du C.M. n° 2013-12-001. 11
“;:‘“de demande le report de cette suppression sur le PLUI.
Documents remis | Requéte inscrite dans le registre d’enquéte le 25/10/2019, avec a I’appui une copie de la délibéra-
a Pappui tion n°2013-12-001 et des extraits du rapport du commissaire-enquéteur relatif a I’enquéte pu-

blique du 03/01 au 03/03/2011 pour la modification n°l du PLU.

Réponse de la
CCVA

La CCVA et la commune s’accordent sur le fait de conserver seulement I’emplacement réservé sur
sa moitié Nord. La moiti¢ Sud est supprimée de la fagon suivante :

Avis de la
commission

Avis favorable de la commission d’enquéte a la suppression de la partie Sud de I’emplacement
réservé.
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Référence de I’observation : MOS(R) 003

Commune Qlli.ll‘tlel'. Références cadastrales Zonagg PLU pre- Zonage PLUI
ou Lieu-dit cédent
MOSNES LA GARENNE A 471 UB UB

MOS0/

U MOS0 AW
a6 D P _ " Extrait du zonage du PLUi

Demandeur M. BARBOUX Joél

Le demandeur, propriétaire de la parcelle A 471 sur laquelle se situe son habitation, conteste I’E.R.
Nature de la MOSO01 qui s’étend sur I’ensemble de sa parcelle, habitation comprise. Il demande des explications
demande précises, et la suppression de I’E.R. MOSO01, constatant notamment que « les bus touristiques qui
& desservent le chateau de Thomeaux circulent, se croisent dans cette partie de la rue de Thomeaux »,
Documents re- et que « si le projet de déplacement de I’école est une des raisons de cet emplacement réservé, alors il
mis a Pappui ne doit pas y avoir de probleme puisque les bus circulent ! ».

Requéte inscrite dans le registre d’enquéte le 25/10/2019, avec un complément ajouté le 26/10/2019.

La CCVA et la commune s’accordent sur le fait de conserver seulement ’emplacement réservé sur sa
moitié Nord. La moitié Sud est supprimée de la fagon suivante :

Réponse de la

CCVA
Avis de la com- Avis favorable de la commission d’enquéte a la suppression de la partie Sud de I’emplacement
mission réservé.
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Référence de I’

observation : MOS(R) 004

Commune Quartier Références cadas- Zonage PLU Zonage
ou Lieu-dit trales précédent PLUI
MOSNES Vaumours ZE 23 et 24 N/Ub N

\\  Extrait du plan

7
in BA L Av,

de zonage du PLU précédent =
.

. W

3 » v 7,')“‘:‘ s &
o \_\in‘,‘yxl(;'ks

LA PICARDIERE

la Preardiere

9

2 N LES MALL?
L N 2
_ :
£

. il
AV/( \ Extrait du plan de zonage du PLUi i

W\ 5t -

Demandeur

M. BRETAGNE Janick

Nature de la
demande

&

Documents
remis a appui

Monsieur BRETAGNE demande que ses parcelles cadastrées ZE 23 et 24 au lieu-dit « Vaumours »
restent constructibles dans le PLUi, comme c¢’est le cas dans le PLU actuel.

M. BRETAGNE signale avoir déja fait cette demande auprés de Mme ALEXANDRE, et avoir recu a
I’époque une réponse négative. Il reformule cependant sa demande de changement partiel de zonage
de N en UBa pour la partie bordant la rue de la Picardiére, avec un tracé dans I’alignement de celui
des parcelles voisines, estimant :

- que ces deux parcelles contigiies représentent bien une « dent creuse » et non du mitage,

- quelles seraient les seules parcelles de ce c6té de la rue de la Picardiére a ne pas rester construc-
tibles,

- que la viabilisation (eau, ¢lectricité, t€léphone, assainissement) est bien présente,

- qu’il ne comprend pas pourquoi cela lui serait refusé, alors d’autres parcelles a proximité des
siennes sont, elles, prises en zonage constructible contrairement aux siennes (parcelles ZE 25
jouxtant la sienne, parcelles ZE 1030 et 1031 jouxtant la parcelle 1032 qui lui appartient),

et déclare avoir un projet de construction.

Observation regue oralement lors de la permanence du commissaire-enquéteur, avec remise d’un
courrier en mairie de MOSNES le 18/11/2019, regu et annexé au registre d’enquéte de la commune
le méme jour, accompagné d’un extrait cadastral annoté, et d’un extrait du plan de zonage du PLU
actuel .

Réponse de la
CCVA

Les parcelles 23 et 24 sont limitées sur leur frange Est par une voirie étroite. Entre les parcelles et la
voirie un léger talus subsiste. Le cone de vue qu’offre cette coupure d’urbanisation est intéressant et
mérite d’étre préservé. La DDT a recommandé avec insistance ce classement en secteur non construc-
tible.

L’urbanisation de ce secteur signifierait un phénoméne d’étalement urbain continu aujourd’hui inter-
dit par I’application des textes et lois structurant le Code de 1’Urbanisme. La CCV A applique donc
ces textes et maintient le réglement graphique sur ce secteur tel qu’il a été présenté a I’enquéte pu-
blique.

Avis de la
commission

La commission d’enquéte s’étonne de la position de la CCV A, en effet la demande en cause permet-
trait la réalisation d’une continuité urbaine entre des parties déja urbanisées de longue date.

Avis favorable a la demande.

Communauté de C
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Référence de I’observation : MOS(R) 005

Quartier Références cadas- | Zonage PLU précé- Zonage
Commune
ou Lieu-dit trales dent PLU:
E 1565, 881, 882
i ’ ’ NLi Ne¢
MOSNES La Poterie 860, 861, 863
7B 47, 48, 247

i

/
/{4‘ /

29

" A\MALS
3 \ ‘I\\\‘ 0an
Demandeur Mme et M. TORDEUX, propriétaires- gérants du camping de La Poterie 2 Mosnes.

Mme et M. TORDEUX sont propriétaires des parcelles E 1565, 881, 882, 860, 861, 863,
et ZB 47 et 247.

Ils demandent la rectification du périmetre de zonage, en étendant le zonage Nc a la totalité de
leur propriété, incluant les parcelles ZB 47 et 247, ainsi que la parcelle ZB 48 qu’ils ont projet
d’acquérir, ceci afin de permettre ’adaptation de I’activité de camping & de nouveaux besoins,
ainsi que d’appréhender I’évolution et les enjeux du territoire.

Nature de la demande | pyr ajlleurs, ils souhaitent des précisions sur des termes ou parties du secteur Nc du réglement
& . du PLUi :

Documents remis a - Qu’entend précisément la CCVA par « habitations 1égeres de loisirs ou HLL » autori-

’appui sés dans le secteur Nc, et cette appellation inclut-elles les mobil-homes ?

- Dans le paragraphe du reglement du secteur Nc « Les constructions et installations a
usage d’équipements liées a un camping (aire de jeux, local d’accueil, bloc sanitaire,
aire de stationnement, etc », qu’entend la CCV A par « etc. », et en particulier, cela in-
clut-il les espaces aquatiques, les aires de jeux aquatiques, un bassin naturel aquatique
du type de celui existant 8 Mont-Prés-Chambord, en Loir-et-Cher ?

Requéte inscrite dans le registre d’enquéte en mairie de MOSNES le 18/11/2019.

La CCVA répond défavorablement & cette demande considérant que le PPRi s’oppose a toute
Réponse de la CCVA | extension du périmétre d’activité du camping. Le principe de précaution est ici appliqué pour
limiter I’exposition des habitants et résidents au risque d’inondations.

La commission prend en compte les arguments présentés par la CCVA dans sa réponse, et émet

Avis de la commission . 4 X
un avis défavorable a cette demande.
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Référence de I’observation : MOS(R) 006

Quartier Références cadas- | Zonage PLU précé- Zonage
Commune . . ,
ou Lieu-dit trales dent PLU:
MOSNES Bourg A 162 et 163 NLi N
170 03
/'r 20557 \ \
1B 169 =9
kA 1
Iy
;'" =
1 03 1831 87
104
130 1829 11
13
106
1 63
16
83 1105
=] } 110
80
U Extrait du plan de zonage du PLUi U A
Demandeur Mme et M. TURMEAU Francois

Nature de la
demande

&

Documents
remis a ’appui

Les demandeurs sont propriétaires des parcelles A 162 et 163, classées en zone N dans le projet de
PLUi, avec un droit de passage sur la parcelle A 164, classée en UA, qu’ils souhaiteraient acquérir.

Ils demandent si le zonage de leurs deux parcelles pourrait étre modifié en UA, ce qui leur paraitrait

logique au vu du plan du PLUI.
Requéte inscrite dans le registre d’enquéte en mairie de MOSNES le 18/11/2019.

Réponse de la
CCVA

La CCVA donne une suite favorable a cette requéte et adapte a la marge les contours de la zone UA
(pointillés noirs) pour faciliter la construction d’annexes depuis les constructions principales.
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Avis de la
commission

Avis conforme de la commission d’enquéte pour 1’adaptation des contours de la zone UA proposée par
la CCV A, compte-tenu que les restrictions liées au PPRi interdisent toute construction d’habitation.
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Référence de I’observation : MOS(R) 007

Demandeur

Quartier g Zonage PLU pré- Zonage
Commune ou Lieu-dit Références cadastrales cédent PLUi
MOSNES LA GA- A 1023’112;520’ 1283, UB UB

MOS0

Extrait du zonage du PLUi

\( N

M. CLEMENT Alain

Nature de la
demande

&

Documents re-
mis a ’appui

M. CLEMENT a écrit en date du 22/11/2019 une nouvelle requéte concernant I’emplacement
réservé MOS 01.

Cette fiche traite les écrits de M. Alain CLEMENT des 26/10/2019 et 22/11/2019. est donc &
relier au la fiche MOS(R) 002.

1/ Dans son écrit du 26/10/2019, M. CLEMENT explique avoir pris, suite a sa visite lors de la
permanence du 25/10 en mairie de Mosnes, des renseignements auprées du service urbanisme de la
CCVA. Il s’alarme du fait que I’ER MOS 01 n’est pas un « oubli » de report du PLU vers le PLUi
mais bien d’une volonté politique pour réinscrire cet ER.

11 dit constater que « les bus qui desservent le chdteau de Thomeaux (touristes) circulent, se croi-
sent dans cette partie de la rue de Thomeaux », et estime en conséquence que « si le projet de
déplacement de |’école de Mosnes est une des raisons de cet emplacement réservé, alors il ne doit
pas y avoir de problemes puisque les bus circulent. »

Il demande des explications précises.

2/ Dans son écrit du 22/11/2019, M. CLEMENT explique :

- que « apres sollicitation de I’ensemble des élu.e.s municipaux de Mosnes, 1’ordre du jour
du conseil municipal du 21/11/2019 notait en « »questions diverses » : emplacements ré-
Serves,

- que M. le Maire indique que le projet d’école inclusive est stipulé dans le PLUI, et que
actuellement, plusieurs possibilités sont & I’étude concernant la desserte par le car sco-
laire pour cette école.

- Que pour M. le Maire, il semble peu probable que ’acces des bus passe par la rue des
Thomeaux, mais qu’en prévision, ’ER. MOS 01 est & maintenir.

M. CLEMENT fait part de ses réflexions, affirme qu’il ne « trouve pas dans les différentes picces
du PLUi de traces explicites du projet de cette école et encore moins de la desserte envisagée.

Il demande au président de la commission d’enquéte et au service urbanisme de la CCVA :
« La décision d’un emplacement réservé, au demeurant non voté et jamais évoqué en conseil
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municipal, ne se doit-elle pas d’étre étudiée, pour étre validée, au vu d’un projet écrit, explicite et
argumenté ?

3 requétes ont été inscrites inscrite dans le registre d’enquéte de Mosnes relativement a
l’emplacement réservé MOS 01 les 25/10/2019, avec a l’appui une copie de la délibération
n°2013-12-001 et des extraits du rapport du commissaire-enquéteur relatif a I’enquéte publique
du 03/01 au 03/03/2011 pour la modification n°l du PLU, 26/10/2019 et 22/11/2019.

La CCVA et la commune s’accordent sur le fait de conserver seulement I’emplacement réservé
sur sa moitié Nord. La moiti¢ Sud est supprimée de la fagon suivante :

Réponse de la

CCVA
Avis de la com- Avis favorable de la commission d’enquéte a la suppression de la partie Sud de I’emplacement
mission réservé.
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Référence de I’observation : MOS(R) 008

Commune Quz.lrtler. Références cadastrales Zonagef PLUpreé- Zonage PLUI
ou Lieu-dit cédent
MOSNES La le?i" du 1AU N
in

o
-\

LES CANTINETS

4 Extrait du zonage du PLUi

: 142 l \\\\

Demandeur M. BERANGER

Le demandeur, propriétaire de la parcelle ZA 57, située en zone N du PLUI, est venu
Nature de la demande lors de la permanence en mairie de Mosnes le 25/10/2019 s’informer sur le changement

& de zonage, qui rendra sa parcelle inconstructible.
Documents remis a ’appui 3
Rencontre avec le commissaire-enquéteur en mairie de Mosnes le 25/10/2019.

Cette parcelle fait partie d’une unité agricole. Dans tous les cas le secteur Ah ne fait pas
partie des hameaux constructibles retenus (zones UC) par les €élus dans les objectifs du
PADD (notamment |’orientation 11, objectif 2).

Réponse de la CCVA L’urbanisation de ce secteur signifierait un phénoméne d’étalement urbain continu au-
jourd’hui interdit par I’application des textes et lois structurant le Code de I’Urbanisme.

La CCVA applique donc ces textes et maintient le réglement graphique sur ce secteur tel
qu’il a été présenté a I’enquéte publique.

La commission d’enquéte prend acte de la réponse de la CCVA.
La commission rappelle qu’il n’existe pas de « droits acquis » en matiére d’urbanisme.
Avis défavorable.

Avis de la commission
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Enquéte publique relative au projet d’élaboration du
Plan Local d’Urbanisme intercommunal
de la Communauté de Communes du Val d’Amboise

OBSERVATIONS DU PUBLIC, REPONSES DE LA CCVA
et AVIS DE LA COMMISSION D’ENQUETE
CONCERNANT LA COMMUNE DE NAZELLES-NEGRON

Nom du demandeur Code fiche Page
M. BELLET Jean-Yves - DIR. DU CAMPING NAZ(I) 001 190
M. MARDON Jacques NAZ(I) 002 191
MME | LEJEAU Dominique NAZ(L) 001 192
MME | SANDRIER Béatrice - CHATEAU DE LA HUBERDIERE NAZ(L) 002 193
M. BOITELLE Etienne NAZ(R) 002 195
MM. OESTERLE Pascal et Jean-Loup NAZ(R) 003 196
MME | BORDIER-BONNEAU Patricia NAZ(R) 004 197
M. LENA Jean-Michel NAZ(R) 005 198
M. LEROY Jean-Michel NAZ(R) 006 199
M. TILLAC Christian NAZ(R) 007 200
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Référence de I’observation : NAZ(I) 001

Commune Qlli.ll'tlel‘. Références cadas- Zon?g’e PLU Zonage PLUi
ou Lieu-dit trales précédent
NAZELLES-NEGRON Les Regains B 1426-1421-1420-1595 NLi3a N

Demandeur

M. BELLET Jean-Yves, Directeur de camping

Nature de la demande

Depuis le mois d’avril 2019, le demandeur a repris en gestion, le camping municipal de Na-
zelles-Négron dans le cadre d’une délégation de service public avec la commune.

Sur le PLU actuel de 2015, une zone constituée de 4 parcelles (B 1426-1421-1420 et 1595)
pour 8770 m? était réservée a I’extension du camping.

Au PLU;I, ces 4 parcelles se retrouvent exclues du camping et sont situées en zone N.

M. BELLET Jean-Yves souhaite que les 4 parcelles, puissent conserver le classement en

& zone Nc en prolongement du camping existant telle qu’elles étaient initialement prévues dans

Documents remis le PLU de 2015.

alappui 11 précise que le fait d’avoir signé un contrat de 12 ans avec la commune et d’avoir effectué
une premiere saison trés positive avec une hausse de la fréquentation du camping de 45% par
rapport a I’an dernier, lui permet d’envisager ’avenir plus positivement.
Courriel daté du 11/11/2019 a 17h51, avec des extraits : une vue aérienne (Géoportail), du
PLU actuel de 2015, et du PLUI.

Réponse de la CCVA La CCVA et la commune donne une suite favorable a cette demande.

Avis de la commission

Avis conforme de la commission d'enquéte.
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Référence de I’observation NAZ(I) 002

Quartier rex Zonage PLU pré- | Zonage
Commune ou Licu-dit Références cadastrales cédent PLUi
l\jﬁgglﬁlélés Disposition du réglement du secteur Am Am
g' Plan Local d’'Urbanisme intercommunal (PLUi)

vaLpawzose | Communauté de Communes du Val d’Amboise (37) - Zone A

Dans le secteur Am, sont autorisés :
+ les aménagements, installations, constructions liés a des activités agricoles maraicheres (serres, etc.) ;

¢ les constructions constituant un prolongement de l'activité maraichére comme les unités de vente directe
sous réserve que les produits commercialisés sont exclusivement liées a une production maraichére;

Demandeur

M. MARDON Jacques

Nature de la
demande

&

Documents re-
mis a Pappui

M. MARDON demande que soit tenu compte dans le PLUi des propositions suivantes :

« A propos du secteur Am sur Nazelles-Négron, il me parait important de préciser la notion de cul-
tures maraichéres, souvent on la limite a la culture des 1égumes, alors qu'il est préférable de la définir
comme la culture de végétaux a usage alimentaire ce qui I'étend également aux petits

fruits et a 'arboriculture.

En effet cette zone peut voir plusieurs producteurs qui se regrouperaient pour vendre en commun leurs
produits, facilitant I'accés en un méme lieu a une diversité de produits végétaux aux consommateurs
locaux. C'est d'ailleurs une recette qu'emploie la grande distribution.

De plus, pourquoi ne pas étendre la spécificité de cette zone aux petits élevages comme les poules
pour la fourniture d'ceufs aux mémes clients.

La relocalisation de la production agricole en proximité vis a vis des consommateurs, clients et ci-
toyens d'un lieu doit permettre une autre occupation du territoire, plus diversifiée, plus abordable,
moins colteuse en moyens d'acceés comme l'automobile, et moins chronophage en temps passé. »

Observation adressée par courriel le 21/11/2019 a 21 :08

Réponse de la
CCVA

La CCVA souligne que les destinations de constructions sont ouvertes a I’agriculture au sens large du
terme avec des conditions spécifiques qui ont été rappelées en haut de page. Le PLU n’a pas vocation
a définir précisément les types de productions.

Toutefois la CCVA ajustera le réglement écrit pour admettre la commercialisation de produits agri-
coles dans une démarche de vente directe.

Avis de la com-
mission

Avis favorable de la commission d'enquéte.
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Référence de I’observation : NAZ(L) 001

uartier Références cadas- Zonage PLU .
Commune Q . . ag Zonage PLU:
ou Lieu-dit trales précédent
. P H 1046-1048-1054- .
NAZELLES-NEGRON | La Maison Brulée 1056-1058-1060 Ai3 A
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',.Q‘ Aol ; NV Extrait diuizonia:ge dl; PLUi f
W \VAYL YAYA AYAY. VA

Demandeur Mme LEJEAU Dominique

Mme LEJEAU Dominique, propriétaire des parcelles de terrain de la rue de la Grange Cham-
pion, n° H 1046-1048-1054-1056-1058 et1060, demande de bien vouloir reconsidérer la voca-
tion de ces parcelles dont elle a hérité "en partie" de son grand-pére et qui lui tiennent a cceur
Nature de la demande | ,yisque elle est revenue habiter dans la commune.

&
Documents remis Celles-ci étaient dans le passé constructibles et elle souhaiterait vivement un avis favorable
p! 9 3 . .
a ’appui pour de nouveaux projets d'aménagement sur ces terrains.
Courrier daté du 09/11/2019, enregistré le 12/10/2019 par la mairie de Nazelles-Négron, avec
un extrait du Plan Local d'Urbanisme actuel de la commune.
L’urbanisation de ce secteur signifierait un phénoméne d’étalement urbain continu aujourd’hui
interdit par I’application des textes et lois structurant le Code de I’Urbanisme. Aussi ce secteur
est situ¢ en zones inondables (PPRi et Zones de Dissipation de I’Energie) ou le principe de
Réponse de la CCVA précaution s’applique en limitant le nombre de personnes exposées au risque.

La CCVA applique donc ces textes et maintient le réglement graphique sur ce secteur tel qu’il
a été présenté a I’enquéte publique.

La commission d'enquéte prend acte de la réponse de la CCVA et considére que les parcelles
qui auraient été classées dans le passé constructibles, n’ont pas acquis, de fait, un « droit en
. - matiére d’urbanisme », comme il est rappelé ci-avant en préambule du présent rapport.

Avis de la commission

Par conséquent la commission d'enquéte donne un avis défavorable a la demande, en cohérence
avec le PADD.
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Référence de I’observation : NAZ(L) 002

Commune Quz.lrtler. Références cadas- Zon?g’e PLU Zonage PLUI
ou Lieu-dit trales précédent
NAZELLES-NEGRON La Huberdiére ZF 1284 Np N
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Demandeur

Mme SANDRIER Béatrice, Chateau de la Huberdiére

Nature de la de-
mande

&

Documents remis
a l’appui

A la suite de notre entrevue le 21 Octobre a Nazelles-Négron, je vous adresse ci-joint un petit
dossier avec quelques photos pour vous demander d'inscrire le domaine non pas en Zone N, mais
en Zone NT, c'est-a-dire a vocation touristique.

En effet, depuis 1980, j'ai exercé une activité touristique jusqu'a 1'age de ma retraite en 2014. Puis
ma fille ainée a repris l'activité jusqu'en Aott 2019.

Ayant mis le domaine en vente, ne pouvant plus en assuré l'entretien, j'ai été mise en relation
avec de futurs acheteurs qui souhaitent le transformer en hotel - restaurant, ce qui est strictement
impossible en zone N.

C'est la raison pour laquelle j'insiste auprés de vous et de la communauté de commune pour que
le domaine puisse étre classé en zone NT.
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Courrier non daté, enregistré le 22/11/2019, a la Communauté de Communes du Val d'Amboise
avec joints une plaquette publicitaire de six pages, et un plan masse du chdteau transforme.

Réponse de la CCVA

La CCVA et la commune invitent le tiers a présenter son projet dans sa globalité (sécurité rou-
tiére, conditions d’accés, stationnement, impact sur les sols, emprise batie, hauteur de construc-
tion, etc.). Si le projet est détaillé, justifié et présente des certitudes vis-a-vis de son intégration
dans I’environnement projet, des capacités techniques (réseaux et sécurité incendie par exemple)
le PLUi pourrait peut-étre faire ’objet d’une modification le moment venu (2 I’appréciation des
¢lus).

En I’état des éléments qui sont portés a la connaissance des élus, la CCV A maintient le réglement
graphique sur ce secteur tel qu’il a été présenté a I’enquéte publique.

Avis de la commis-
sion

Avis favorable de la commission d'enquéte a la demande de Mme SANDRIER, il s’agit en fait de
la poursuite d’une activité touristique existante qui permettra de plus de sauvegarder un patri-
moine architectural intéressant. La création d’un STECAL semble étre la meilleure solution.
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Référence de I’observation : NAZ(R) 002

Commune Qlli.ll'tlel‘. Références cadas- Zonflg’e PLU Zonage PLUI
ou Lieu-dit trales précédent
Nazelles-Négron Grallepoix OE 929-27-28 Ni3a N

g

Extrait du zonage du PLUi )
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Demandeur M. BOITELLE Etienne

Le propriétaire des parcelles OE 929 - 27 - 28 demande s’il est possible de construire un garage

Nature de la demande | ¢p extension de la maison située au 51, rue Louis VIZET. Celui-ci précise que les terrains en

& cause ont la méme cloture que la maison.
Documents remis
a Pappui
Observation n° 2, en date du 21/10/2019, déposée dans le registre d’enquéte.
La CCVA et la commune sont favorables pour intégrer la parcelle 929. Le zonage UA va étre
Réponse de la CCVA ajusté pour permettre les annexes a I’arriere des constructions principales. C’est une forme

urbaine plus adaptée et respectueuse des textes et lois régissant le Code de I’Urbanisme que
d’étendre ’urbanisation linéaire.

Avis de la commission | Avis conforme de la commission d'enquéte.
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Référence de I’observation : NAZ(R) 003

Commune Que.lrtler. Références cadas- Zon?g’e PLU Zonage PLUI
ou Lieu-dit trales précédent
Nazelles-Négron Les Sables D326i-63§)63 (ex UBi2 UBa
4
38
Ha — U
\ 1 : ;
" i
| \ e
3263 —
3262 —,
A /
? —
=
/cn e -
\ Extrait du zonage du PLUi l
\ = /1 LA
Demandeur M. OESTERLE Pascal et M.OESTERLE Jean-Loup

Nature de la demande

M. OESTERLE Pascal, propriétaire de la parcelle D 3263, et M. OESTERLE Jean-Loup, pro-
priétaire de la parcelle D 3262, demandent une confirmation du maintien en zone urbanisable

& de ces parcelles.
Documents remis Ceux-ci demandent une confirmation officielle, par des certificats d’urbanisme, que ces par-
a appui celles sont constructibles.
Observation n°3, datée du 21/10/2019, déposée dans le registre d’enquéte.
La CCVA confirme que ces parcelles sont bien inscrites en zone UBa et qu’elles sont soumis
. aux régles du PPRi en vigueur et concernées par la Zone de Dissipation de I’Energie au sein de
Réponse de la CCVA

laquelle I’objectif recherché est de limiter le nombre de personnes exposées au risque
d’inondations en interdisant la construction de nouvelles habitations.

Avis de la commission

Avis conforme de la commission d'enquéte, avec la précision suivante :

Le réglement écrit, au paragraphe : 4.1. Risques inondables identifiés grace aux ZDE (Art.151-
31 du code de l'urbanisme) indique :

« En zone de dissipation de |’énergie identifiée il doit étre fait application de l'article R111-2
du code I'urbanisme, en particulier les dispositions suivantes : Interdiction des constructions
nouvelles a usage d’habitat ou destinés a I'hébergement ».
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Référence de I’observation : NAZ(R) 004

Commune Quz.lrtler. Références cadas- Zonflg’e PLU Zonage PLUI
ou Lieu-dit trales précédent
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Demandeur

Mme BORDIER-BONNEAU Patricia

Nature de la
demande

&
Documents
remis

a l’appui

Mme BORDIER-BONNEAU Patricia, renouvelle sa demande concernant 1’intégration de son terrain
ZD 97 dans la zone réservée NAZO7 (emplacement réservé pour « Aménagement de résidences démon-
tables constituant l'habitat permanent de leurs utilisateurs » dont le bénéficiaire est la commune de
Nazelles-Négron, en raison d’un terrain qui était précédemment constructible (sic).

Observation n°6, datée du 07/11/2019, déposée dans le registre d’enquéte.

Réponse de la
CCVA

La CCVA en concertation avec la commune, bénéficiaire de I’emplacement réservé (ER), expliquent
qu’en amont de toute avancée sur le projet, ’'emprise de cet ER présentée a I’enquéte publique est main-
tenue. Ils ajoutent que suivant I’évolution du projet, son emprise pourra évoluer et la commune se rap-
prochera alors des propriétaires concernés.

Par ailleurs, la commune et la CCVA ne peuvent pas compenser 1’évolution de la destination des par-
celles anciennement constructibles. A I’inverse la CCVA et la commune doivent appliquer les évolu-
tions de réglementation en matiere d’urbanisme et d’aménagement du territoire : ’artificialisation et
I’urbanisation des secteurs agricoles, naturels et forestiers doit étre strictement limitée (par I’application
des textes et lois structurant le Code de I’Urbanisme). Lorsque des consommations fonciéres sont obser-
vées sur de tels espaces, les projets doivent étre justifiés et inscrits dans le PADD du PLUI.

La CCVA applique donc ces textes et maintient le réglement graphique sur ce secteur tel qu’il a été
présenté a I’enquéte publique.

Avis de la
commission

La commission d'enquéte prend acte de la réponse de la CCVA et rappelle que la parcelle qui aurait été
classée dans le passé constructible, n’a pas acquis, de fait, un « droit en matiére d’urbanisme », comme
il est mentionné ci-avant en préambule du présent rapport.

Par conséquent la commission d'enquéte donne un avis défavorable a la demande, en cohérence avec le
PADD.
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Référence de I’observation : NAZ(R) 005

Quartier Références ca- Zonage PLU .
CONTITE ou Lieu-dit dastrales précédent Zonage PLU:
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Demandeur M. LENA Jean-Michel

Nature de la demande

M. LENA Jean-Michel, propriétaire des parcelles B 1060 a 1069, 1681, 1720 et 1721 ayant
consulté le plan du PLUi, constate que ses batiments, situés au Perreux en bordure de Cisse,
sont toujours en zone naturelle. Il demande de trouver une solution pour mettre ces batiments

& en loisirs agricole (Mariage a la ferme, ou marché bio).

Documents remis

a Pappui )
Observation n°7, datée du 07/11/2019, déposée dans le registre d’enquéte, avec un extrait du
plan cadastral.

Réponse de la CCVA La CCVA et la commune ne sont pas favorables a cette requéte car le PPRi expose ici un

risque d’inondations. Un développement dans un tel secteur n’est pas la priorité.

Avis de la commission

Il semble a la commission que le projet de M. LENA qui ne conduit pas a la création d’habitat
pourrait étre reconsidéré, les prévisions d’éventuelles crues étant diffusées suffisamment a
I’avance pour que la sécurité des personnes qui fréquenteraient ses batiments ne soit pas mise
en cause.
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Référence de I’observation : NAZ(R) 006

Au.o

A

Commune Quartier Références cadas- Zonage PLU Zonage
ou Lieu-dit trales précédent PLUI
NAZELLES-NEGRON Montdomaine F 2564-2046 Ni3a N
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Demandeur

M. LEROY Jean-Michel

Nature de la demande

M. LEROY Jean-Michel, demande :

a) d’examiner les éléments suivants concernant son terrain :
La parcelle F2564 se situe, d’aprés ses mesures, a une cote d’environ 62 m ; la parcelle
F 2046 a une cote d’environ 62,80 m. Ces parcelles s’orientent dans une pente vers la
Cisse au niveau du 46 bis rue Louis Viset a une cote de 58,50 m. Il ne lui apparait donc pas
probable que cette zone puisse servir de « réservoir » en cas de crue. Depuis 28 ans, il n’a

& A . .
. pas constaté d’eau stagnante a cet endroit.
Documents remis y . R . . s . e
A Pappui S’agissant d’un classement en zone N, il est aujourd’hui envisageable d’intégrer une cons-
truction se confondant dans la nature, préservant ainsi la qualité du paysage.
b) S’il est possible de connaitre un futur classement et savoir s’il existerait une possibilité de
projet.
Observation n°8, datée du 07/11/2019, déposée dans le registre d’enquéte.
La CCVA et la commune ont souhaité appliquer le PPRi avec la prudence attention pour faire
. aloir le principe de précaution dicté dans ce méme PLUi. Ainsi les nouvelles constructions
Réponse de la CCVA v P P precau w

principales ne sont pas admises (d’autant plus si elles ont pour vocation a étre des habitations
recevant de nouvelles populations exposées au risque...).

Avis de la commission

Avis conforme de la commission d'enquéte.
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Référence de I’observation : NAZ(R) 007

uartier Références cadas- Zonage PLU .
Commune Q . . . g’ Zonage PLUi
ou Lieu-dit trales précédent
NAZELLES-NEGRON Les Sables D 829 - 784 Ai3 A
_——
-
NEL
P24 b4
'
L
1
ks
A ’ ' | '
/ "] - I | | |
/ , | 829 }
' . |
| v
| | = v v
/| V| A7 VA 8 Y
L™ & VYVIVVYYY v
: T ﬂ 784 | vEVVNVYEVVIVV
- J VYVVNVYY v
/ / | | VVNVYIVYVNVYYY v
. vyv VEVVNVYYV v
/ | vivvyvvivy vIvViY
VVIVVYY v YV v
/ / vEVViNVEVVVY vEvvivyv
YYVVNVYVYY YV VYVVNVYYY v
/ D o A b b AR B A kA B2 Ak G0 o
vYv LA AAY Al ; > f
/ Taoobodo b i oo Extrait du zonage du PLUI |
/ VVNVEIVVNVYY VNVVNVYYVYVF VYV VYVVIFVYV v

I

Demandeur

M. TILLAC Christian

Nature de la de-
mande

&

Documents remis
a Pappui

M. TILLAC Christian, propriétaire des parcelles D 829 -784 précise que ces parcelles, a ’origine,
avaient été remblayées (54 000 m® de remblais) en vue d’un projet de construction d’un garage
poids lourds qui n’a pas abouti. Il indique qu’a ce jour les terrains ne sont plus inondables.

Celui-ci demande d’une part, que le classement des parcelles de terrain soit modifié pour que
celles-ci redeviennent constructibles, comme au moment de leur acquisition en 1965 et d’autre part,
que la commission d’enquéte lui accorde 1’autorisation de construire trés rapidement.

Observation n°9, datée du 07/11/2019, déposée dans le registre d’enquéte.

Réponse de la
CCVA

La CCVA confirme que ces parcelles sont soumises aux régles du PPRi en vigueur et concernées
par la Zone de Dissipation de I’Energie au sein de laquelle I’objectif recherché est de limiter le
nombre de personnes exposées au risque d’inondations en interdisant la construction de nouvelles
habitations.

Avis de la commis-
sion

La commission d'enquéte s’étonne que cette parcelle dont le sol est au niveau de la route départe-
mentale 952 soit classée en zone inondable et ZDE au PPRi.

Cependant, le PPRi s’impose au PLUi. Aussi, la commission d’enquéte ne peut que prendre acte de
la réponse de la CCV A et donner un avis défavorable a la demande.

Cette situation pourrait étre réexaminée dans le cadre de la révision en cours du PPRi.
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Enquéte publique relative au projet d’élaboration du
Plan Local d’Urbanisme intercommunal
de la Communauté de Communes du Val d’Amboise

OBSERVATIONS DU PUBLIC, REPONSES DE LA CCVA
et AVIS DE LA COMMISSION D’ENQUETE
CONCERNANT LA COMMUNE DE NEUILLE-LE-LIERRE

Nom du demandeur Code fiche Page
M. MME THERET Cyrille et HUMEL Solenne NEU(L) 001 202
M. MME ARNOULT Pierre et Huguette NEU(L) 002 203
MME SOSTHENE Jacqueline NEU(L) 003 204
MME DREAN Catherine - SCI LE GRAND VILLIERS NEU(L) 004 205
M. MME SORNALIS Jacques NEU(L) 005 206
M. FORATIER Damien - MAIRE DE NEUILLE LE LIERRE NEU(L) 006 207
MMES/MM. | MMES SOSTHENE, HUMEL et BRISSET, MM. SORNAIS et THERET | NEU(L) 007 216
M. TRIOLLET Jean-Luc - DG. VAL TOURAINE HABITAT NEU(L) 008 219
M. MME VIAU Denis et Martine NEU(O) 009 222
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Référence de I’observation : NEU(L) 001

Commune Quartier Références cadas- Zonage PLU pré- Zonage
ou Lieu-dit trales cédent PLUI
Neuillé-le-Lierre Le Paradis ZN 146 UB N

[

#

o,

erran - Koo
..{"'.‘.T\EE*' """ Extrait du zonage du PLU actuel

® ;

o NN

Extrait du zonage du PLUi
7 WA WX \r\\

L | = b N Y

Demandeur

M. THERET Cyrille e¢ Mme HUMEL Solenne

Nature de la demande
&

Documents remis a
P’appui

Les propriétaires de la parcelle ZN 146, demandent a ce que le zonage du PLUi soit reconsidé-
ré. Ils indiquent que le classement en zone N bloquerait complétement un projet futur, comme
un étage supplémentaire ou dans une éventuelle vente. Ils précisent qu'il y a une énorme zone
naturelle juste apres la maison de leur voisine au 28, rue jacques de Lavardin, ainsi que devant
leur maison. Demande de classement en zone UBa

Courrier daté du 28/10/2019, annexé au registre d’enquéte de Neuillé-le-Lierre

Réponse de la CCVA

L’urbanisation de ce secteur signifierait un phénoméne d’étalement urbain continu aujourd’hui
interdit par I’application des textes et lois structurant le Code de 1’Urbanisme.

La CCVA applique donc ces textes et maintient le réglement graphique sur ce secteur tel qu’il a
été présenté a ’enquéte publique.

Avis de la commission

La commission d’enquéte rappelle qu’il n’y a pas de « droits acquis en matiere d’urbanisme »
comme mentionné dans le préambule du présent rapport.

Avis conforme de la commission d'enquéte
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Référence de I’observation : NEU(L) 002

Commune Quz.lrtler. Références cadas- Zonflg,e PLU Zonage PLUI
ou Lieu-dit trales préceédent
NEUILLE-LE-LIERRE Les Hayes ZM 66-67-68-69-62 UBa Ah
- s e

Extrait du cadastre ' \

LBl E&7I

Extrait du zonage du PLUi

e — T e e

Demandeur

M. ARNOULT Pierre et Huguette

Nature de la de-

M. et Mme ARNOULT, propriétaires des parcelles ZM 66-67-68-69 et 62, demandent que
celles-ci soient constructibles.

Les demandeurs s’appuient sur les éléments factuels ci-apres :

— Un découpage du terrain en 4 parcelles {ZM 66 a 69) a été réalisé¢ par un géométre,

—  Une donation-partage entre enfants a été faite au taux de terrain constructible ;

— Le 04 /07/2019, il a été demandé le renouvellement du certificat d'urbanisme opérationnel
réalisable, prononcé par le Maire de Neuillé-Le-Lierre pour les terrains sus visés. Le

mande 06/09/2019, ils ont regu un courrier stipulant une décision de non-opposition a une décla-

& ration préalable de division qui a été délivrée par le maire le 22/05/2017 pour une durée de

Documents remis validité de 3 ans soit au 22/05/2020 ;

a Pappui — Enedis a installé dans la parcelle ZM 66 un transformateur électrique visant a alimenter
I'ensemble des terrains constructibles mentionnés ci-dessus ;

— l'implantation de ces parcelles (500 métres du centre bourg) et la présence de nombreuses
habitations (nombre plus que doublé au cours de 15 derniéres années) dans le secteur envi-
ronnant. Ces terrains sont donc au ceeur d'un secteur résidentiel.

Courrier daté du 04/11/2019, avec en annexe documents divers : Plan de division-bornage, CU

du 04/07/2019, courriers : La SAUR, RTE, ENEDIS, etc. (15 pages). A consulter....

Réponse de la CCVA | La CCVA confirme que ce secteur est maintenu en Ah.

Avis de la commis-
sion

La commission d'enquéte prend acte de la réponse de la CCV A, mais s’interroge sur le devenir
de ces parcelles situées a I’intérieur d’une zone quasiment urbanisée. Elle demande a la CCVA
de réexaminer le classement en Ah de la zone considérée.

Communauté de Communes du Val d'Amboise - Enquéte publique - Projet d’élaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal
Ordonnance du Tribunal Administratif d’Orléans n° E19000129/45 - Arrété du Président de la CCVA du 16 septembre 2019




Rapport de la commission d'enquéte - Tome II Page 204 sur 342

Référence de I’observation : NEU(L) 003

Quartier Références ca- | Zonage PLU .
SOTTRITRE ou Lieu-dit dastrales précédent Zonage PLU:
NEUILLE-LE LIERRE Les Cailloux de la Fosse 7ZV30 N N

Extrait du zonage du PLU

Extrait du zonage du PLUi ]
.4 A= NeY "::':

Demandeur Mme SOSTHENE Jacqueline

Mme SOSTHENE Jacqueline, propriétaire de la parcelle ZV30, demande par un examen approfondi,
la réintégration de la partie constructible de sa parcelle.

A T’appui de sa demande, celle-ci avance les arguments, ci-apres :
— le terrain avait été classé, pour partie, en zone urbaine au POS approuvé le 27/04/1987. La viabi-
lisation de ce terrain (voie publique, eau potable, électricité, éclairage public) ainsi que la réali-

Nature de la sation de l'assainissement collectif ont permis un classement en zone urbaine d'une partie des
demande terrains de cette voie dans le cadre du POS :

& — le classement étant attaché au terrain, la régle d'urbanisme était adaptée a la réalité de ce dernier
Documents et d'une fagon plus générale, aux réalités locales et a la situation de fait, critéres qui ne semblent
remis pas avoir été retenus dans le PLUi compte tenu de la réponse négative transmise par la CCVA,
a l’appui lors de la concertation ;

— des constructions existent de part et d'autre de la rue Jacques de Lavardin et notamment une
maison en limite séparative Nord-Est de sa parcelle. Deux maisons d'habitation ont également
été édifiées (en zone UB au PLU) secteur plus éloigné du centre bourg que son terrain.

Courrier daté du 07/10/2019, transmis a la CCVA, avec en annexe des extraits du POS, du PLU, du
PADD du PLU, du PLUi, du Schéma Directeur et du zonage d’assainissement, etc.

L’urbanisation de ce secteur signifierait un phénomene d’étalement urbain continu aujourd’hui inter-
Réponse de 1a | dit par 'application des textes et lois structurant le Code de I"'Urbanisme.

ccva La CCVA applique donc ces textes et maintient le réglement graphique sur ce secteur tel qu’il a été

présenté a ’enquéte publique.

La commission d'enquéte prend acte de la réponse de la CCVA et considere d’une part, que
I’existence d’une voirie et de réseaux divers, n’est pas une condition suffisante pour obtenir un droit
a construire, et d’autre part, bien que les parcelles ont été classées, au Plan d'Occupation des Sols,
Avis de la approuvé le 27/04/1987, en zone réservée a I’urbanisation, celles-ci n’ont pas acquis, de fait, un «
commission droit en matiére d’'urbanisme », comme il est rappelé ci-avant en préambule du présent rapport.

Par conséquent la commission d'enquéte donne un avis défavorable a la demande, en cohérence avec
le PADD.
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Référence de I’observation : NEU(L) 004

Quartier Références cadas- Zonage PLU .
SOTTRITRE ou Lieu-dit trales précédent Zonage PLU:
Neuillé-le-Lierre | Le Grand Villiers ZB 96b Nh

Demandeur

SCI Le Grand Villiers (Mme DREAN Catherine).

Nature de la de-
mande

&

Documents remis
a l’appui

Mme DREAN Catherine, propriétaire, au sein de la SCI « Le Grand Villiers », du moulin du

Grand Villiers, depuis le 20/12/1990, veut savoir si le terrain ZB 96 (en fait sur le cadastre,

c’est la parcelle n® ZB 96b), qui fait partie de la propriété, peut redevenir constructible.

En effet, elle précise :

— qu’il Iétait en 2006, au moins, et ne ’est plus aujourd’hui ;

— que s’il redevenait constructible ; construire une maison écologique serait adaptée a ses
vieux jours.

Courrier daté du 02/09/17 (retranscription exacte), avec un extrait de plan de bornage, joints
au registre d’enquéte.

Réponse de la CCVA

L’urbanisation de ce secteur signifierait un phénoméne d’étalement urbain continu aujourd’hui
interdit par I’application des textes et lois structurant le Code de 1’Urbanisme.

La CCVA applique donc ces textes et maintient le réglement graphique sur ce secteur tel qu’il a
été présenté a 1’enquéte publique.

Avis de la commis-
sion

Avis conforme de la commission d'enquéte
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Référence de I’observation : NEU(L) 005

Quartier Références ca- | Zonage PLU pré- .
SOIIINe ou Lieu-dit dastrales cédent Zonage PLU:
NEUILLE-LE LIERRE Le Paradis 7V 31-32-33 N N

(ESCAILLOUK DE
.

. Extrait du zonage du PLU

.-l"“- W

Demandeur

M. et Mme SORNAIS Jacques

Nature de la de-

M. et Mme SORNAIS Jacques, propriétaires des parcelles ZV 31-32 et 33, ont acquis le 29
juin 1999, les parcelles, pour partie située en zone naturelle et en zone urbanisée, comme en
témoigne la copie du certificat d'urbanisme en date du 29 juin 1990, joint au courrier.

Ceux-ci précisent que :

mande

& — Les parcelles sont desservies par la voirie, I’eau potable, I’électricité et le téléphone ;

Documents remis —  Les terrains sont restés dans la famille en vue de la construction d’une habitation pour leur
Courrier daté du 07/11/2019, enregistré le 14/11/2019, par la mairie de Neuillé-le-Lierre,
avec en piece annexée la copie d’un certificat d'urbanisme, en date du 29 juin 1990.
L’urbanisation de ce secteur signifierait un phénomeéne d’étalement urbain continu aujourd’hui
interdit par I’application des textes et lois structurant le Code de I’Urbanisme.

Réponse de la CCVA

La CCVA applique donc ces textes et maintient le réglement graphique sur ce secteur tel qu’il a
été présenté a 1’enquéte publique.

Avis de la commis-
sion

La commission d'enquéte prend acte de la réponse de la CCVA et considére d’une part, que
I’existence d’une voirie et de réseaux divers, n’est pas une condition suffisante pour obtenir un
droit & construire, et d’autre part, bien que les parcelles ont été classées, en son temps, au Plan
d'Occupation des Sols, en zone réservée a I’'urbanisation, celles-ci n’ont pas acquis, de fait, un
« droit en matiére d’urbanisme », comme il est rappelé ci-avant en préambule du présent rap-
port.

Par conséquent la commission d'enquéte donne un avis défavorable a la demande, en cohérence
avec le PADD
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Référence de I’observation : NEU(L) 006-1

PLUi - Définition des zonages et du potentiel foncier

Amboise

Nazelles-Négron

Pocé-sur-Cisse

Cangey

Limeray

Chargé

Lussault-sur-Loire

Montreuil-en-Touraine

Mosnes

Neuillé-le-Lierre

Noizay

Saint-Ouen-les-Vignes

Saint-Régle

Souvigny-de-Touraine

TOTAL

Documents d'urbanisme communaux PLUI

e % des zones S:::h:l;:ss conjji;é a e Superficies

Z‘;LES (e]::a) (:::a) AU dela | principalement| vocation Zl:fs (::\:a ) (elnArl»Ja) 9;3 E;ul::l;s destinées a du
(enha) CCVA a I'habitation | d'habitations i) logement (ha)

(en ha) {en ha)

89,20 | 37,91 | 51,29 | 24,53% 29,41 14,00 3845 | 3845 | 0,00 28,19% 11,37

14,10 | 6,380 7,30 3,88% 13,10 0,00 249 | 249 | 000 1,83% 2,49

3650 | 3,80 | 32,70 | 10,08% 29,30 1,50 567 | 567 | 000 4,16% 5,67

21,00 | 21,00 | 0,00 5,78% 2,82 0,00 147 | 147 | 000 1,08% 1,47

1,00 | 080 0,20 0,28% 1,00 0,00 000 | 000 | 000 0,00% 0,00 Extrait du rapport
56,61 | 46,13 | 10,48 15,57% 0,00 0,00 56,60 | 33,20 | 23,40 | 41,50% 0,00 de présentation (3 /4)
34,30 | 2890 | 540 9,43% 9,40 1,60 000 | 000 | 000 0,00% 0,00 Justification du

570 | 000 5,70 1,57% 4,60 0,00 161 | 161 | 0,00 1,18% 1,61 pro J et

1350 | 850 | 5,00 3,71% 13,50 0,30 000 | 000 | 000 0,00% 0,00 (Page 44)

5,70 1,50 4,20 1,57% 5,70 0,00 1,42 | 142 | 000 1,04% 1,42

2,60 2,60 0,00 0,72% 2,60 0,50 000 | 000 | 000 0,00% 0,00

24,10 | 14,00 | 10,10 6,63% 10,10 0,00 000 | 000 | 000 0,00% 0,00

47,42 | 10,91 | 3651 | 13,04% 2,44 2,44 2867 | 810 | 2057 | 21,02% 0,00

11,90 | 11,90 | 0,00 3,27% 11,90 2,30 000 | 000 | 000 0,00% 0,00
363,63 | 194,75 | 168,88 |  100% 135,87 22,64 136,38 | 59,00 | 43,97 100% 24,03

Demandeur

M. le Maire de NEUILLE-LE-LIERRE

Nature de la de-
mande

&

Documents remis
a P’appui

Le §1.3.2 du rapport du PLUi concernant le potentiel encore constructible pour la commune intégre
en 1AU et 2AU, pour Neuillé-le-Lierre, 2 projets d’OAP.

Celui en 1AU est actuellement en cours d’étude avec le bailleur social VTH.

Le potentiel est identifié a 1,57% des zones AU de la CCVA dans le potentiel urbanisable.

Or, la zone 2AU n’est pas retenue par la CCVA dans le futur PLUI. Le raisonnement de densifica-
tion est réalisé sur la base que 2 propriétaires pourront vendre chacun un bout de parcelle pour
détacher une parcelle alors constructible notamment en zone du bourg.

Pourtant ceci ne correspond pas au mode de vie et aux attentes des citoyens qui choisissent des
communes rurales pour s’installer. Cette approche de calcul introduisant un biais, en désaccord
avec les modes de vie, va au final pénaliser la commune sur un potentiel de constructibilité.

Nous n’attendons pas une mobilisation complémentaire du foncier constructible a ce stade mais a
minima de garder la trajectoire initialement définie dans le PLU. Nous souhaitons donc que les 4,2
ha identifiés en zones constructibles mobilisables soient réintégrées sous une forme ou une autre en
tant que tel dans le disponible de la commune.

Courrier daté du 18/11/2019, adressé a la commission d’enquéte,

Réponse de la
CCVA

La CCVA précise que le volume et la localisation des zones d’urbanisation a largement été débattue
a I’échelle du territoire communautaire. Les choix sont projetés dans une perspective 2030. Le
secteur visé ici par la commune fera sans doute 1’objet de nouvelles discussions pour une prochaine
révision du PLUi dés lors que les objectifs de développement a travers les premiéres priorités
d’urbanisation auront été atteints. La zone N écarte dans tous les cas tout risque de voir cette oppor-
tunité d’urbanisation (considérée par la commune) étre contrainte par I’implantation de nouvelles
constructions. La zone N va figer I’espace tel qu’il est connu aujourd’hui pour plusieurs années (a
minima).

La CCVA maintient donc en I’état le réglement graphique de la commune.

Avis de la com-
mission

Avis conforme de la commission d'enquéte.
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Référence de I’observation : NEU(L) 006-2

Commune Que.lrtler. Références cadas- Zonflg,e PLU Zonage PLUi
ou Lieu-dit trales préceédent
NEUILLE-LE-LIERRE Les Cailloux de
la Fosses

Extrait du Projet d'Aménagement
et de Développement Durable
du Plan Local d'Urbanisme actuel

Demandeur

M. le Maire de NEUILLE-LE-LIERRE

Nature de la demande
&

Documents remis

a P’appui

La Commune de Neuillé-le-Lierre souhaite que la zone 2AU de son PADD actuel soit main-
tenue dans la prospective de développement urbain qui est plus réaliste en terme de foncier
mobilisable que de la densification sur des parcelles multipropriétaires qui reste peu pro-
bable notamment en milieu rural, méthode utilisée dans le cadre de 1’élaboration du PLUi.
De plus, la Commune de Neuillé-le-Lierre est positionnée a la frange de la CCVA et a la
croisée des 3 intercommunalités (Val d’Amboise, Castelrenaudais, Est Tourangeau). Ce
point doit étre intégré dans la réflexion car les habitants ne sont pas tournés uniquement vers
les pbles de centralité identifiés dans le PADD du futur PLU:i.

Courrier daté du 18/11/2019, adressé a la commission d’enquéte, avec un extrait du Projet
d'Aménagement et de Développement Durable du Plan Local d'Urbanisme actuel

Réponse de la CCVA

La CCVA précise que le volume et la localisation des zones d’urbanisation a largement été
débattue a I’échelle du territoire communautaire. Les choix sont projetés dans une perspec-
tive 2030. Le secteur visé ici par la commune fera sans doute 1’objet de nouvelles discus-
sions pour une prochaine révision du PLUi dés lors que les objectifs de développement a
travers les premiéres priorités d’urbanisation auront été atteints. La zone N écarte dans tous
les cas tout risque de voir cette opportunité d’urbanisation (considérée par la commune) étre
contrainte par I’implantation de nouvelles constructions. La zone N va figer I’espace tel
qu’il est connu aujourd’hui pour plusieurs années (2 minima).

La CCVA maintient donc en 1’état le réglement graphique de la commune.

Avis de la commission

Avis conforme de la commission d'enquéte.
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Référence de I’observation : NEU(L) 006 - 3

Quartier Références cadas- Zonage PLU
Commune . . .
ou Lieu-dit trales précédent
NEUILLE-LE-LIERRE Le Paradis 7V 143-145-146 UB

LE PARADIS

Extrait du zonage du PLUi
-

"

Demandeur

M. le Maire de NEUILLE-LE-LIERRE

Nature de la demande

Ces parcelles constituant la limite du lieu-dit, elles devraient étre intégrées comme consti-
tuantes indivises du lieu-dit et disposer du méme classement de zonage.

& Ainsi, elles devraient étre classées en UBa et non en N.

Documents remis

a appui Courrier daté du 18/11/2019, adressé a la commission d’enquéte, avec un extrait du zonage
du PLUI.
L’urbanisation de ce secteur signifierait un phénomene d’étalement urbain continu au-
jourd’hui interdit par I’application des textes et lois structurant le Code de I’Urbanisme.

Réponse de la CCVA

La CCVA applique donc ces textes et maintient le réglement graphique sur ce secteur tel qu’il
a été présenté a I’enquéte publique.

Avis de la commission

Avis conforme de la commission d'enquéte.
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Référence de I’observation : NEU(L) 006-4

Commune Qlli.ll‘tlel'. Références cadas- Zon?g’e PLU Zonage PLUI
ou Lieu-dit trales préceédent
NEUILLE-LE-LIERRE Le Paradis 7V 30-31-32-33 N N

L
LES CALLOAUX
DF LA FOSSES

— £

Extrait du zonage du PLUi

-

Extrait du PADD du PLU

S

Demandeur

M. le Maire de NEUILLE-LE-LIERRE

Nature de la demande

Les parcelles ZV30-ZV31-ZV32 et ZV33 appartiennent a deux propriétaires et constituent in
fine deux ensembles fonciers (bloc bleu sur la figure de gauche ci-dessus). Dans le cadre du
passage du POS au PLU, les propriétaires n’ont pas revendiqué leur droit dans le délai
d’instruction. Elles étaient partiellement constructibles et auraient dii le rester pour assurer une

Documents remis continuité territoriale (représentée par le trait orangé sur la figure de gauche ci-dessus).

a P’appui L’ensemble des réseaux est accessible pour ces parcelles y compris la défense incendie.
Courrier daté du 18/11/2019, adressé a la commission d’enquéte, avec un extrait du Projet
d'Aménagement et de Développement Durable du Plan Local d'Urbanisme actuel.
L’urbanisation de ce secteur signifierait un phénomene d’étalement urbain continu au-
jourd’hui interdit par I’application des textes et lois structurant le Code de 1’Urbanisme.

Réponse de la CCVA

La CCVA applique donc ces textes et maintient le reéglement graphique sur ce secteur tel qu’il
a été présenté a ’enquéte publique.

Avis de la commission

La commission d'enquéte prend acte de la réponse de la CCVA et considére d’une part, que
I’existence d’une voirie et de réseaux divers, n’est pas une condition suffisante pour obtenir
un droit & construire, et d’autre part, bien que les parcelles ont été classées, en son temps, au
Plan d'Occupation des Sols, en zone réservée a |'urbanisation, celles-ci n’ont pas acquis, de
fait, un « droit en matiére d’urbanisme », comme il est rappelé ci-avant en préambule du
présent rapport.

Par conséquent la commission d'enquéte donne un avis défavorable a la demande, en cohé-
rence avec le PADD
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Référence de I’observation : NEU(L) 006 - 5

uartier > Zonage PLU .
Commune Q . . Références cadastrales ag Zonage PLU:
ou Lieu-dit précédent
Le Tertre aux ZN 10-11-48-13-114-
NEUILLE-LE-LIERRE . N N
Moines 115-116
VV VYV VvV vv vl y = |
R ReR A~/
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.\ . Sy S

"'\.\I|
.110
Extrait du zonage du PLUi ' Extrait du cadastre
/Il -~ \‘\,

Demandeur

M. le Maire de NEUILLE-LE-LIERRE

Nature de la demande
&

Documents remis

a Pappui

Le parcellaire utilisé dans le zonage du PLUi est erroné. Il y a eu une division parcellaire pour
les parcelles ZN 10, ZN 11, ZN 48, ZN 13, ZN 114, ZN 115 et ZN 116.

Ce découpage visait a afficher la constructibilité et finir de remplir le lieu-dit afin de relier les
maisons qui viennent fermer le lieu-dit (parcelles ZN 11, ZN 10, ZN 48) tout en permettant de
respecter les espaces boisés en arriére de ces parcelles.

Dans le cadre de la continuité territoriale du licu-dit, il y a lieu de réintégrer les parcelles ZN

10 (partie avant c6té chaussée), ZN 11 (partie avant coté chaussée), ZN 48 (partie avant coté
chaussée), ZN 13 (partie avant c6té chaussée), ZN115, ZN116 et ZN114 dans le méme zonage
que le reste du lieu-dit, en tous cas pas en zone N.

Courrier daté du 18/11/2019, adressé a la commission d’enquéte, avec un extrait du plan
cadastral et un extrait du plan de zonage du PLUI.

Réponse de la CCVA

Le secteur Ah prend acte de la forme urbaine la plus dense et regroupée. Le bati plus isolé a
parfaitement sa place en zone N. Ce zonage N ne contraint en rien I’évolution du bati (annexes
et extensions dans les conditions énoncées dans le réglement écrit.

Pour les espaces interstitiels sur les parcelles 13, 114, 115 et 116, I'urbanisation de ce secteur
signifierait un phénomene d’étalement urbain continu aujourd’hui interdit par I’application des
textes et lois structurant le Code de I’Urbanisme.

La CCVA applique donc ces textes et maintient le réglement graphique sur ce secteur tel qu’il
a été présenté a I’enquéte publique.

Avis de la commission

Avis conforme de la commission d'enquéte.
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Référence de I’observation : NEU(L) 006 - 6

Demandeur

Commune Quartier Références cadas- Zonage PLU Zonage
ou Lieu-dit trales précédent PLU;
Le Bourg Im-
. D 245-1076 - 243-
NEUILLE-LE-LIERRE passs} zl:“lliz:cms 243 - 952 1075 UB N

Extrait du zonage du PLUi

M. le Maire de NEUILLE-LE-LIERRE

Nature de la demande

Les parcelles D245 D1076 D243 D242 D952 D1075 ont été classées en zone naturelle.
Hors elle font partie intégrante de la commune en venant d’ Auzouer-enTouraine.

& Elles doivent étre classées en UBa.

Documents remis ) .

a Pappui Courrier daté du 18/11/2019, adressé a la commission d’enquéte, avec un extrait du plan de
zonage du PLUi et une vue aérienne (Géoportail).
La CCVA constate que ce bati est situé¢ au Nord de la voirie qui finit de délimiter la partie
actuellement urbanisée du centre-bourg.

. Ce zonage N ne contraint en rien I’évolution du bati (annexes et extensions dans les condi-
Réponse de la CCVA tions énoncées dans le réglement écrit.

La CCVA maintient donc le réglement graphique sur ce secteur tel qu’il a été¢ présenté a
I’enquéte publique.

Avis de la commission

Avis conforme de la commission d'enquéte.
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Référence de I’observation : NEU(L) 006-7

Commune Quartier Références cadas- Zonage PLU Zonage
ou Lieu-dit trales précédent PLUI
NEUILLE-LE-LIERRE Les Haies UBa Ah

Extrait du zonage du PLUi {

i i Y

Exemples de constructions :
_ '

Demandeur

M. le Maire de NEUILLE-LE-LIERRE

Nature de la demande

Le classement en Ah oriente vers des constructions en lien avec le milieu agricole.
Or, il s’agit purement de constructions plutdt récentes a vocation résidentielle.

& Une déclinaison du classement en U paraitrait plus judicieuse.
Documents remis
a Pappui Courrier daté du 18/11/2019, adressé a la commission d’enquéte, avec un extrait du plan de
zonage du PLUi et une photo.
La CCVA ne donne pas une suite favorable a cette requéte. Cette parcelle est située en secteur
. Ah sur le réglement graphique. Ce zonage acte que ce secteur n’est pas un des hameaux cons-
Réponse de la CCVA tructibles retenus par les ¢élus dans les objectifs du PADD (notamment I’orientation 11, objec-

tif 2).

Avis de la commission

La commission d'enquéte en prenant acte de la réponse de la CCVA, s’interroge sur les rai-
sons pour lesquelles les élus ont décidé le classement en Ah, une zone relativement urbanisée
quin’a, a priori, pas de lien avec le milieu agricole.

La commission d'enquéte demande a la CCVA de justifier sur la base d’éléments factuels, le
classement en Ah de la zone considérée.
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Référence de I’observation : NEU(L) 006- 8

Quartier Références cadas- Zonage PLU .
CONTITE ou Lieu-dit trales précédent Zonage PLU:
NEUILLE-LE-LIERRE Petit et (.}rand Nh Ah
Morier

by - ﬁ‘ =
= [ ]
- PETIT MORIER,
Exemples de constructions :

.l
Extrait du zonage du PLUi
B

Demandeur M. le Maire de NEUILLE-LE-LIERRE

Nature de la demande
&
Documents remis

Le classement en Ah oriente vers des constructions en lien avec le milieu agricole.
Or, il s’agit purement de constructions plutdt récentes a vocation résidentielle.
Une déclinaison du classement en U paraitrait plus judicieuse.

a appui Courrier daté du 18/11/2019, adressé a la commission d’enquéte, avec un extrait du plan de
zonage du PLUi et une photo.
La CCVA ne donne pas une suite favorable a cette requéte. Cette parcelle est située en secteur
Réponse de la CCVA Ah sur le réglement graphique. Ce zonage acte que ce secteur n’est pas un des hameaux cons-

tructibles retenus par les élus dans les objectifs du PADD (notamment I’orientation 11, objec-
tif 2).

Avis de la commission

La commission d'enquéte en prenant acte de la réponse de la CCVA, s’interroge sur les rai-
sons pour lesquelles les élus ont décidé le classement en Ah, une zone relativement urbanisée
quin’a, a priori, pas de lien avec le milieu agricole.

La commission d'enquéte demande a la CCVA de justifier sur la base d’éléments factuels, le
classement en Ah de la zone considérée.

Communauté de Communes du Val d'Amboise - Enquéte publique - Projet d’élaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal
Ordonnance du Tribunal Administratif d’Orléans n° E19000129/45 - Arrété du Président de la CCVA du 16 septembre 2019




Rapport de la commission d'enquéte - Tome II

Page 215 sur 342

Référence de I’observation : NEU(L) 006-9

Commune Quartier Références cadas- Zonage PLU Zonage
ou Lieu-dit trales précédent PLUI
NEUILLE-LE-LIERRE Le Bourg zv 1851'913 2-191- 1Au 1Au

)
Al

‘.--Q

“"‘ &

NEU

-

Extrait du zonage du PLUi

Demandeur

M. le Maire de NEUILLE-LE-LIERRE

Nature de la demande

Considérant les contraintes liées au phasage de 1’opération et au bassin de gestion des eaux
pluviales, il est préférable de ne pas contraindre ni le phasage ni localiser précisément le bas-

& sin de gestion des eaux pluviales.

Documents remis

a appui Courrier daté du 18/11/2019, adressé a la commission d’enquéte, avec une photo aérienne
(Géoportail).
La CCVA précise que le bassin de gestion des eaux pluviales est un €lément structurant dé-
terminant pour la réussite et la viabilité du projet. Au regard du programme de Val de Tou-

Réponse de la CCVA | raine Habitat connu par les services de la CCVA, ce projet semble intéressant par son pha-

sage. Tout effacement de phasage pourrait conduire a ne pas considérer la forme urbaine dans
son ensemble.

Avis de la commission

Avis conforme de la commission d'enquéte
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Référence de I’observation : NEU(L) 007

uartier Références cadas- Zonage PLU .
Commune Q . . ag Zonage PLU:
ou Lieu-dit trales précédent
NEUILLE-LE-LIERRE Le Paradis 7V 30-31-32-33 N N
31 30 :
32 '
7’ < / ‘
- /,
e s  Z Mme SOSTHEN 0 N Y o '
-’ . .
M. THERET - Mme HUME -’
' AN M. SORNAIS \ ’r_
- B 08!
26 (’l. -‘Eiu Y
28 — -
Mme BRISSET — 8 2 N )
//‘ " " ‘
/; Extrait du zonage du PLUi N
. ol ~ - -

Demandeurs

Mme SOSTHENE - M. SORNAIS - M. THERET et Mme HUMEL - Mme BRISSET

Nature de la demande
&

Documents remis

a Pappui

Mme SOSTHENE, propriétaire de la parcelle ZV30, M. SORNAIS, propriétaire des parcelles
ZV31-32-33, M. THERET et Mme HUMEL propriétaires de I’habitation cadastrée ZV26 et
Mme BRISSET, propriétaire de I’habitation cadastrée ZV28, ont transmis un courrier sous la
forme d’un mémoire, reproduit « in extenso » ci-dessous :

« Ces nouvelles observations viennent compléter les observations déposées précédemment au
registre d'enquéte concernant le projet de PLUi de la communauté de communes du Val
d'Amboise.

Nous revenons sur le document actuellement en vigueur, le PLU approuvé le 29 juin 2007 et
comme nous l'avons indiqué le PADD « agglomération » document graphique est en incohé-
rence avec le PADD écrit, le rapport de présentation et la délibération finale.

En effet, le document graphique indique par des doubles traits au droit des parcelles cons-
truites « arrét de l'urbanisation linéaire » ? les parcelles incluses a l'intérieur de ce périmetre
n'étaient donc pas concernées et n'avaient donc pas a étre déclassées, en conséquence inco-
hérence avec les objectifs d'aménagement évoqués ci-apres.

Le PADD preécise qu'il faut accompagner le développement urbain par des actions visant a

garantir un développement durable de la commune et notamment :

—  Etendre le développement urbain au niveau du bourg dans des espaces raccordables au
réseau collectif d'assainissement (c'est le cas pour les terrains de M. SORNAIS et de
Mme SOSTHENE qui a également fait son raccordement a l'eau potable).

—  Conforter le bourg de Neuillé-le-Lierre en prévoyant un développement urbain facile-
ment connectable en termes de liaisons routieres et douces avec le centre-bourg ancien
sur trois sites dont « les Cailloux de la Fosse ».

Ce projet d'aménagement « les Cailloux de la Fosse » classé en 2 AU entre la rue Jacques de
Lavardin et la rue de la République, zone d'urbanisation future a long terme a vocation do-
minante d'habitat permet a terme de restructurer l'ensemble de ce quartier proche du Bourg.
Ce PADD « document graphique » indique tous les aménagements a réaliser dans le cadre
des liaisons interquartiers (carrefour, circulation douce..).

Ce déclassement des terrains, incohérent au PLU, est aujourd'hui maintenu dans le projet de
PLUi et les deux maisons d'habitations d'une part, au 26 rue Jacques de Lavardin apparte-

nant a M. et Mme THERET/HUMEL et au 28 rue Jacques de Lavardin appartenant a Mme
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BRISSET se retrouvent également déclassées de zone UB au PLU en zone naturelle N au
PLUi ce qui est plutét rare mais pas pour la CCVA.

Lorsque l'on regarde le plan et la surface immense de la zone naturelle comme nous l'avons
déja indiqué dans un précédent courrier inclus dans le registre d'enquéte de la commune de
Neuillé-le-Lierre, était-il nécessaire de rapprocher cette zone naturelle au plus prés du bourg
? nous nous interrogeons, par ailleurs, sur la motivation de la CCVA dans les courriers en
réponse suite aux demandes de réintégration de la partie constructible de nos terrains dans le
cadre de la concertation a savoir :
Parcelle classée actuellement au PLU de Neuillé-le-Lierre en zone naturelle et forestiere.
Cette zone correspond aux secteurs de la commune a protéger en raison de la qualité des
sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue es-
thétique, historique ou écologique, soit de l'existence d'une exploitation forestiere, soit de
leur caractere naturel.
Vos parcelles se situent en dehors de la partie actuellement urbanisée de la commune et
l'objectif est de stopper l'étalement urbain linéaire et le mitage de l'espace conformément
alaloi.
Ces réponses correspondent a l'écriture « de la loi » mais pas a la réalité de ce quartier et

n'ont aucun fondement. Nous évoquons bien une voie publique, déja aménagée, desservie par
les réseaux et en majorité construite.

Quelle est la motivation pour le déclassement des deux habitations existantes puisqu'elles ne
sont pas concernées par la motivation évoquée ci-dessus ? Ce déclassement en zone naturelle
n'a pas de sens avec toutes les conséquences financieres (dévaluation des biens) et toute
l'ambiguité du réglement de la zone N.

En outre, l'emplacement réservé NEU 05 prévu pour la réalisation d'un chemin piéton, déja
inscrit dans le PADD « l'agglomération » du PLU et dont l'accés se fait rue jacques de La-
vardin, en face du terrain de Mme SOSTHENE, est bien maintenu dans le projet de PLUi et
cet aménagement n'est pas pour desservir une zone naturelle mais bien des quartiers d'habi-
tation.

L'élaboration d'un PLUi au regard de celui de la CCVA permet de constater que pour récu-
perer de la surface constructible il y a lieu de déclasser des terrains antérieurement construc-
tibles et des maisons existantes dans les communes rurales (principe d'équilibre demandé par
I'Etat ?)

A la lecture de l'extrait du conseil syndical du Syndicat mixte des communautés de I'Ambroi-
sie du Blérois et du Castelrenaudais il est indiqué « le Syndicat du SCoT a constaté que la
CCVA avait réduit sa consommation fonciére a usage d'habitation de presque 80 % et restitué
pres de 90 ha de potentiel constructible des PLU (anciennes zones AU) a l'espace agricole ou
naturel au sein du PLUi ». Or, la CCVA ne s'est pas contentée de supprimer des anciennes
zones AU mais a procéder au maintien des parcelles déja déclassées au PLU, en contradic-
tion avec le PADD, et déclassé les deux maisons d'habitation en continuité des terrains de M.
SORNALIS et de Mme SOSTHENE dans le projet de PLUI.

11 est également mentionné dans ce document, « qu'a l'issue de ce diagnostic foncier, la CCVA
a estimeé que plus de 66 % des nouvelles constructions (837 logements) pouvaient étre réali-
sees en optimisation de ['existant. Cet effort d'optimisation de l'existant permet a la CCVA
d'inscrire un besoin en extension de 24 ha pour le développement résidentiel, et ainsi respec-
ter le plafond fixé par le SCoT (plafond de 42 ha). Ces développements se font en continuité
des zones déja urbanisées, confortant ainsi le tissu urbain ».

Dans ce cas, pourquoi avoir déclassé les terrains et les deux constructions d'habitation de la
rue Jacques de Lavardin. Les objectifs du PLU actuellement en vigueur vont bien dans ce
sens. Conserver des terrains individuels en milieu rural pour des futurs habitants qui ne sou-
haite pas construire sur de petites parcelles ou habiter la ville d'Amboise, ne remet pas en
cause le territoire intercommunal ni le territoire de la Ville d’Amboise comme prévu par le
SCoT (plafond de 42 ha). La commune de Neuillé-le-Lierre se trouve pénalisée par tous ces
déclassements et dans quel intérét ?

L'Etat et les élus des différentes collectivités ont-ils conscience que les terrains ou habitations
déclassés vont créer un préjudice financier énorme. En effet, l'évaluation des biens se fait par
rapport au classement au PLU ou au futur PLUI et il est évident que les terrains et les habita-
tions dévalués « gratuitement » ont perdu toute valeur sur le marché. La vente d'un bien,
permet en effet, pour des propriétaires d'améliover leur retraite, pour d'autres de payer
I’EHPAD ou un établissement spécialisé pour les membres d'une famille ou pour le petit-fils

Communauté de Communes du Val d'Amboise - Enquéte publique - Projet d’élaboration du Plan Local d'Urbanisme intercommunal
Ordonnance du Tribunal Administratif d’Orléans n° E19000129/45 - Arrété du Président de la CCVA du 16 septembre 2019




Rapport de la commission d'enquéte - Tome II Page 218 sur 342

de M. SORNAIS construire sa maison sur le terrain de son grand-pere.

Outre le préjudice moral, I'Etat et les élus des différentes collectivités ont-ils prévu l'indemni-
sation pour perte de valeur (atteinte a la propriété privée) indemnisation qui se fait dans
d'autres procédures ?

Nous réitérons notre demande de reclassement des terrains (en partie) de M. SORNAIS et de
Mme SOSTHENE ainsi que le reclassement des deux maisons d'habitation appartenant a M.
Mme THERET/HUMEL et a Mme BRISSET en zone constructible »

Courrier daté du 14/11/2019, adressé a la commission d’enquéte, avec en piéce jointe :
— un extrait du PAU de Neuillé-le-Lierre ;
—  un extrait du zonage du PLUi ;
— un extrait de la liste des emplacements réservés du réglement écrit ;
—  une carte du Projet d'Aménagement et de Développement Durable du PLU ;
— leplan de zonage u PLU actuel ;
—  une étude diagnostic du systéme d’assainissement :
—  un extrait du zonage du PLU actuel ;
—  un extrait du zonage d’assainissement.
—  six photos du site

Réponse de la CCVA

L’urbanisation de ce secteur signifierait un phénoméne d’étalement urbain continu au-
jourd’hui interdit par I’application des textes et lois structurant le Code de I’Urbanisme.

La CCVA applique donc ces textes et maintient le réglement graphique sur ce secteur tel qu’il
a été présenté a I’enquéte publique.

Avis de la commission

La commission d'enquéte prend acte de la réponse de la CCVA et considére d’une part, que
I’existence d’une voirie et de réseaux divers, n’est pas une condition suffisante pour obtenir
un droit a construire, et d’autre part, bien que les parcelles ont été classées, en son temps, au
Plan d'Occupation des Sols, en zone réservée a ’urbanisation, celles-ci n’ont pas acquis, de
fait, un « droit en matiére d’urbanisme », comme il est rappelé ci-avant en préambule du pré-
sent rapport.

Par conséquent la commission d'enquéte donne un avis défavorable a la demande, en cohé-
rence avec le PADD
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Référence de I’observation : NEU(L) 008

Commune Quartier Références cadas- Zonage PLU Zonage
ou Lieu-dit trales précédent PLUI
NEUILLE-LE-LIERRE Le Bourg VIS 122 1AU 1AU

Extrait du zonage du PLUi /

A TR . . T e 7

Demandeur M. TRIOLLET Jean-Luc, Directeur général de VAL TOURAINE HABITAT

M. TRIOLLET Jean-Luc, Directeur général de VAL TOURAINE HABITAT, demande que ses
remarques et propositions, au nom de VAL TOURAINE HABITAT, reproduites « in extenso » ci-
apres, soient prises en considération.

« Dans le cadre de l'enquéte publique qui se déroule actuellement jusqu'au 22 novembre 2019, con-
cernant le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal de la Communauté de Communes du Val d'Am-
boise, veuillez trouver ci-dessous la réclamation que formule VAL TOURAINE HABITAT sur I'Orien-
tation d'Aménagement et de Programmation OAPI - Pierre Pelletier - Commune de Neuillé-Le-
Lierre.

VAL TOURAINE HABITAT est propriétaire d'un ensemble de parcelles (ZV n° 185, 190, 191, 192 et
D 1189), situé a l'Ouest du bourg de Neuillé-Le-Lierre, pour une superficie globale de 1,33 ha. Nous
projetons la réalisation d'une opération d'aménagement sur ce site, des que le PLUi aura été approu-

Vvé.
Nature de la Le site, classé en zone 1 AU, est concerné par une Orientation d'Aménagement et de Programmation
demande de secteur d'aménagement valant réglement : I'OAP 1 - Pierre Pelletier.

& Apreés avoir pris connaissance de I'OAP, des principes d'aménagement, des prescriptions communes et
Documents des prescriptions spécifiques valant réglement, nous attirons votre attention sur les points ci-apres.
remis Pour faciliter la relecture de I'OAP au regard de nos propositions, nous joignons un extrait du PLUi
a ’appui soumis a l'enquéte publique, portant spécifiquement sur I'OAP1 - Pierre Pelletier. Les parties de re-

glement sur lesquelles Val Touraine Habitat porte réclamation sont surlignées de jaune.

Phasage :

Un phasage est prescrit dans I'OAP, pour tenir compte des investissements que la Commune serait
amenée a faire pour permettre cette opération (extension de réseau, élargissement ponctuel de la rue
Pelletier, arrét de bus etc...). Un découpage en trois phases est inscrit trés précisement sur le schéma
des principes d'aménagement, avec un ordonnancement imposé et des limites de tranches trés pré-
cises.

v Sans remettre en question l'exigence d'une réalisation en plusieurs phases, il serait a notre sens
plus judicieux de modifier le paragraphe « Le phasage (...) fleche rouge. » (cf page 135, docu-
ment ci-joint) comme suit :

« Ce secteur sera urbanisé sous la forme d'une opération d'aménagement d'ensemble cohérente
dont la réalisation se fera en au moins deux phases. Le phasage prend en compte :
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—  La faisabilité de l'opération (....) a engager. La premiéere phase portera a minima sur une
emprise située le long de la rue Pierre Fillet : elle n'entraine pas d'obligation de créer une
nouvelle voie de desserte.

—  Pour tenir compte des enjeux environnementaux - déplacement de grenouilles vertes dont
la présence a été observée dans les deux bassins lors des prospections écologiques - l'équi-
pement cumulant les fonctions de gestion des eaux pluviales et d'habitat pour la faune sera
réalisé lors de cette premiere phase, en amont de tous travaux.

—  L'emprise fonciere de cette premiere phase a minima est localisée sur la projection gra-
phique de I'OAP.

La ou les phases ultérieures tiennent compte :

—  D'un batiment avec un acces large dont l'emprise (...)

—  bouclage voirie, D'un chemin (...). »

v Parallélement, nous proposons de conserver sur le document graphique (page 134) les aplats de
couleur marron localisant l'emprise a minima de la phase 1 (rue pierre Fillet + bassins)

v et de ne pas faire apparaitre les tranches 2 et 3 (effacer les aplats de couleur gris et gris pdle),
pour laisser plus de souplesse aux étendues des futures phases, voire laisser la possibilité de ne
faire qu'une unique deuxiéme phase.

Mixité fonctionnelle et sociale
L'OAP (en page 137) prescrit 80 % de logements aidés.
Une telle proportion de logements aidés, sur une unique opération risque d'aller a rencontre de l'ob-
Jectif recherché de mixité sociale.
v' Nous proposons la formulation suivante : « Le projet devra comporter au moins 20 % de loge-
ments aidés (locatif social, location-accession et accession sociale a la propriété) ».

L'OAP (dans ce méme chapitre, page 137) prescrit la mise en ceuvre d'une diversité de tailles des
parcelles de maniére a ce que la surface moyenne maximale des parcelles sur l'ensemble de l'opéra-
tion soit de 400 m2.
Limiter la surface moyenne maximale a 400 m2 conduit a la constitution de parcelles de petite
taille. En temps qu'aménageur, nous constatons que les parcelles de petite taille ne correspondent
pas a ce que recherchent les acquéreurs qui souhaitent s'installer dans une commune rurale
comme celle de Neuillé-Le-Lierre. La commercialisation du nouveau quartier risque donc d'en
étre pénalisée.
Par ailleurs imposer a la fois une densité minimum brute de logements par hectare et une surface
moyenne maximale des parcelles rend la conception d'un nouveau quartier trés délicate, car de-
vant répondre a des équations mathématiques d'avantage qu'a un parti pris urbain.
v Nous proposons d'abandonner le critére de surface moyenne maximale des parcelles et de
rester uniquement sur le critére de densité de logements.
V' La phrase « // est demandé la mise en cuvre d'une diversité de taille des parcelles » sera
conservée et pourra étre complétée de la mention « d'une superficie ne dépassant pas 750 m2

Besoin en matiére de stationnement
La prise en compte du stationnement sur l'opération gagnerait a étre éclaircie.
Les prescriptions communes aux OAP de secteur d'aménagement en page 98 sur les besoins en ma-
tiere de stationnement (chapitre 1.1.5) ne sont pas en adéquation avec le contexte rural du projet,
voire méme sont contradictoires entre elles. ,
Sous le titre Logements, I'OAP mentionne les régles a prendre en compte pour le calcul du nombre
de places de stationnement a prévoir, finalement, sur l'emprise publique, a savoir :
— La deuxieme voiture par logement doit étre traitée par des poches de stationnement
mutualisées en entrée d'opération.
— 1l est demandé 1 place visiteur supplémentaire pour les opérations de plus de 5 logements, par
tranche de 5 logements.
Le calcul aboutit a un nombre trés important de places de stationnement ; ce qui n'est pas réaliste
en zone rurale (Exemple pour 21 logements : création de 21 places + 5 pl. supplémentaires visi-
teurs = 20 places de stationnement).
Par ailleurs pourquoi localiser les poches de stationnement en entrée d'opération ?

L'ensemble du chapitre 1.1.5 - Besoins en matiere de stationnement, mériterait d'étre réécrit. En ce
qui concerne notre projet a Neuillé-Le-Lierre, il nous parait important de faire apparaitre dans le
reglement commun les principes suivants, sans ambiguité :
v Le stationnement des véhicules doit répondre a la destination, a l'importance et a la localisation
de l'opération.
v L'objectif est de réaliser 2 places de stationnement par logement au minimun, sur la parcelle,
v Pour les logements locatifs financés avec l'aide de I'Etat, l'objectif est de 1 place de stationne-
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ment par logement au minimum,

Régles pour les cycles
Le réglement commun aux OAP de secteur d'aménagement prescrit, également en page 98, des regles
de stationnement pour les cycles, dans les locaux.
v’ Nous suggérons de supprimer ce chapitre ou s'il correspond a une attente sur d'autres sites
d'exclure de cette régle le site de Neuillé-le-Lierre.

Gestion des déchets
Le reglement commun aux OAP de secteur d'aménagement en page 99, ne prescrit rien quant a la
gestion des déchets sur une opération d'habitat.
Nous suggérons d'ajouter les mentions suivantes :
v« pour les opérations d'habitat, une aire de regroupement pour la collecte des ordures ména-
geres sera créée a l'entrée ou sur la périphérie de l'opération ».

Arrét de bus
L'OAP, en page 137, prescrit de prévoir dans le plan d'ensemble une emprise pour un arrét de
bus.
v' Nous suggérons d'ajouter la mention « sous réserve de l'avis du service de transport du Dépar-
tement ».

Devenir des petits bassins existants

L'Etat, en tant que Personne Publique Associée s'interroge sur le bien-fondé de la mesure compensa-
toire concernant le déplacement des grenouilles vertes et suggere la possibilité d'intégrer les « mares
» existantes au projet.

v' Ces « mares » sont des petits bassins artificiels, construits autrefois pour des besoins agricoles
ou viticoles. Leur intérét écologique aujourd'hui est certain mais force est de constater qu'il est
difficile de les intégrer dans un projet urbain, pour des raisons de sécurité et de localisation. Le
niveau d'eau dans ces ouvrages se situe environ 1 m en dessous du niveau du terrain naturel.
Les maintenir suppose de les conserver en l'état, avec leur mur et leur cloture d'enceinte. Val
Touraine Habitat est davantage favorable a la solution qui consiste a déplacer la faune aqua-
tique vers un espace adaptée, créé dans l'emprise ou a proximité du bassin de gestion des eaux
